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CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLIEGO

I. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL CONTRATO

1. OBJETO DEL CONTRATO

Propuesta de Inicio de Expediente: 2024-366-00015

El objeto del presente Pliego es el arrendamiento de locales y espacios distribuidos en tres estaciones
titularidad de las Entidades Publicas Empresariales Adif Alta Velocidad y Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (en adelante, Adif para referirse a ambas Entidades, salvo cuando se haga expresa referencia a
una de las Entidades en concreto?). Los locales y espacios objeto del arrendamiento son los que se detallan
a continuacion:

Lote 1. PLASENCIA

Superficie
Local/Espacio .p Actividad
aproximada (m2)

Espacio SAP n2 23060 18,68 m2 Restauracién-Multitienda

Terraza-jardin
Opcional

El adjudicatario podrad solicitar, tanto en la licitacion como durante la vigencia del contrato, el
arrendamiento de la terraza-jardin (espacio SAP n2 21530), pudiendo optar por alquilar la totalidad de
dicho espacio o una parte del mismo con un precio de 1,2 €/m2/mes. La entrega del espacio opcional se
recogera mediante Acta de entrega correspondiente. Para el arrendamiento de dicho espacio seran de
aplicacion las condiciones establecidas en el presente CCC y PCP. A lo largo de la duracion del contrato
podra aumentar o disminuir la superficie y la renta a abonar por este espacio se reducird o aumentara
acorde a la superficie solicitada, mediante las actas preceptivas. Una vez firmada el acta de entrega tendra
una duracién como minimo de seis meses continuados (6 meses) desde la fecha de la misma. En
cualquiera de los casos, la fecha en que finalizard el arrendamiento del espacio sera la misma que la del
local. En el caso de que el adjudicatario opte por el alquiler de dicho espacio, el mantenimiento y cuidado
del jardin correrd a cargo del arrendatario.

Espacio SAP n2 21530 80,00 m2

L A efectos aclaratorios:
Adif se usa para referirse a las E.P.E. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias y Adif Alta Velocidad.
ADIF, E.P.E se usa para referirse a la E.P.E. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.
ADIF-AV, E.P.E. se usa para referirse a la E.P.E. ADIF-Alta Velocidad.



Lote 2. CACERES

Superficie
Local/Espacio -p Actividad
aproximada (m2)
Local SAP n2 9929 124,66 m2 Restauracién-Multitienda
Espacio SAP n2 13178 198,00 m? Terraza de restauracion

Terraza-jardin

Espacio SAP n2 21451 76,00 m2 .
opcional

El adjudicatario podrd solicitar, tanto en la licitacion como durante la vigencia del contrato, el
arrendamiento de la terraza-jardin (espacio SAP n? 21451), pudiendo optar por alquilar la totalidad de
dicho espacio o una parte del mismo con un precio de 1,86 €/m2/mes. La entrega del espacio opcional se
recogerd mediante Acta de entrega correspondiente. Para el arrendamiento de dicho espacio serdn de
aplicacion las condiciones establecidas en el presente CCC y PCP. A lo largo de la duracion del contrato
podrd aumentar o disminuir la superficie y la renta a abonar por este espacio se reducird o aumentara
acorde a la superficie solicitada, mediante las actas preceptivas. Una vez firmada el acta de entrega tendra
una duracién como minimo de seis meses continuados (6 meses) desde la fecha de la misma. En
cualquiera de los casos, la fecha en que finalizard el arrendamiento del espacio sera la misma que la del
local. En el caso de que el adjudicatario opte por el alquiler de dicho espacio, el mantenimiento y cuidado
del jardin correra a cargo del arrendatario.

En Caceres, en caso de que el arrendatario opte por mantener el local abierto en horario en que la estacion
no preste servicio, para esos periodos la persiana de comunicacidn entre el espacio de interconexién del
vestibulo y el local debera permanecer cerrada.

Lote 3. MERIDA

Superficie
Local/Espacio .p Actividad
aproximada (m2)
Local SAP n2 6384 171,00 m2 Restauracién-Multitienda
Espacio SAP n2 14918 40,00 m? Terraza

Los adjudicatarios podran elegir entre dos modalidades de oferta:

para uno, dos o los tres citados lotes.
2. Presentacién de una oferta conjunta que incluya los tres lotes y que, si resultase la mejor valorada de

Presentacién de ofertas individuales para cada uno de los lotes anteriores, pudiendo realizar sus propuestas

acuerdo con los criterios descritos en posteriores apartados, supondrd la adjudicacién del arrendamiento de

todos los locales y espacios objeto de esta licitacion.

La presentacién de una oferta conjunta excluye la posibilidad de presentar ofertas individuales.

En el curso de este Cuadro de Caracteristicas del contrato (en adelante “CCC”) y Pliego de Condiciones
Particulares (en adelante “PCP”), cuando se definan varios inmuebles en el presente apartado, la expresidon
inmueble se entendera referida a todos y cada uno de ellos.



Las actividades esenciales son la restauracidn y multitienda, siendo el adjudicatario el responsable de definir
los productos y la distribucién espacial en el establecimiento, debiendo estar ambas actividades presentes
en todo momento.

En el proyecto de implantacion deberd venir reflejada la zona destinada a cada actividad, debiendo tener la
suficiente entidad cada una como para que sean percibidas claramente por los clientes como actividades
presentes tanto de restauracion como de multitienda.

Opcionalmente, se podran instalar, previa autorizacién de Adif:

- Como maximo tres (3) maquinas vending multiproductos sin publicidad (interior y/o exterior) en cada
estacion.

- Hasta un maximo de tres (3) maquinas recreativas tipo B, en las estaciones de Caceres y de Mérida, de
acuerdo con la legislacién vigente en cada momento.

La solicitud de instalaciéon de estas maquinas la podra hacer el adjudicatario, tanto en la licitacion como
durante la vigencia del contrato, siempre y cuando lo comunique con al menos un (1) mes de antelacién a
Adif. La instalacion de cada una de esas mdquinas se recogera mediante Acta de Inicio de Actividad
correspondiente, siendo de aplicacidn las condiciones establecidas en el presente CCCy PCP. Con la firma de
dicho Acta constara la fecha en la que comenzara la facturacién de las cantidades correspondientes. La renta
fija sera la que corresponda al aio del contrato, de conformidad con la renta indicada en el apartado 3.3 del
CCC.

En cualquier caso, la instalacién de las maquinas recreativas tipo "B" debera estar sujeta a lo previsto en las
siguientes normas, que resultan de aplicacién:

- Real Decreto 2110/1998, de 2 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Maquinas
Recreativas y de Azar.
- Ley 6/1998, de 18 de junio, del Juego de Extremadura.

- Decreto 117/2009, de 29 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Maquinas Recreativas y de
Azar y de Salones Recreativos y de Juego de Extremadura.

Las caracteristicas técnicas de los inmuebles, asi como cualquier otro dato relacionado con los mismos, se
definen en el Anejo 1: Ficha Técnica con las caracteristicas del inmueble del PCP. El acondicionamiento de los
inmuebles serd a cuenta y cargo del adjudicatario. Los detalles constructivos y de acabados y materiales
guedan reflejados en la ficha técnica de cada local. Todas las referencias a metros cuadrados de superficies
son aproximadas.

2. ORGANO DE CONTRATACION

Por ADIF-AV, E.P.E.: Subdirector de Gabinete y Soporte Técnico-Juridico

Por ADIF, E.P.E.: Subdirector de Coordinacion y Estrategia Comercial



3. PRESUPUESTO MINIMO DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

3.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

DESCRIPCION IMPORTE (€)
Presupuesto minimo de licitacion 123.131 € (IVA excluido)
Importe maximo por prérrogas 66.315 € (IVA excluido)
TOTAL 189.446 € (IVA excluido)

El Valor estimado se distribuye entre ADIF, E.P.E. y ADIF-AV, E.P.E de la siguiente manera
- ADIF, E.P.E. (Lote 1y Lote 3): 73.548 euros (IVA excluido)

- ADIF-AV, E.P.E (Lote 2): 115.898 euros (IVA excluido)

3.2. IMPORTE MiNIMO DE LICITACION. Desglose en lotes.

La Renta Minima Garantizada (RMG) Anual de Licitacion esta fijada por Adif, es de obligado cumplimiento,
serd la que venga recogida en el contrato y no se podra presentar ninguna oferta alternativa sobre ella. Las
Rentas Minimas Garantizadas Anuales de Licitacion se relacionan en las tablas siguientes:

Lote 1. Plasencia (ADIF, E.P.E.)
Renta Minima
Garantizada del . .
% Variable minimo anual
contrato (RMG) (IVA

excluido)
ANO 1 1.569.'€
ANO 2 1.585.-€
ANO 3 1.601.'€
ANO 4 1.617.'€
ANO 5 1.633.-€

3,5%
ANO 6 1.649.'€
ANO 7 1.666.-€
ANO 8 1.682.'€
ANO 9 1.699.-€
ANO 10 1.716.'€
TOTAL CONTRATO 16.416.-€




Lote 2. Caceres (ADIF-AV, E.P.E)

Renta Minima
Garantizada del
contrato (RMG) (IVA

% Variable minimo anual

excluido)
ANO 1 7.200.-€
ANO 2 7.272.-€
ANO 3 7.345.-€
ANO 4 7.418.-€
ANO 5 7.492.-€
4,5%.
ANO 6 7.567.-€
ANO 7 7.643.-€
ANO 8 7.719.-€
ANO 9 7.797.-€
ANO 10 7.875.-€
TOTAL CONTRATO 75.328.-€
Lote 3. Mérida (ADIF, E.P.E.)
Renta Minima
Garantizada del . L
% Variable minimo anual
contrato (RMG) (IVA
excluido)
ANO 1 3.000.-€
ANO 2 3.030.-€
ANO 3 3.060.-€
ANO 4 3.091.-€
ANO 5 3.122.-€
3,5%
ANO 6 3.153.-€
ANO 7 3.185.-€
ANO 8 3.216.-€
ANO 9 3.249.-€
ANO 10 3.281.-€
TOTAL CONTRATO 31.387.-€




El licitador Unicamente podra ofertar un porcentaje variable sobre las ventas segln se indica en el apartado
14.2 del CCC.

Alos solos efectos de valoracién de las ofertas econdmicas y para que el licitador pueda calcular el porcentaje
de renta variable a ofertar, en el Anejo 4 del PCP (Modelo de Oferta Econédmica para renta variable) Adif ha
fijado las ventas previstas durante los aios de vigencia del contrato. Estas ventas no se podran modificar y
serdn sobre las que se realice la simulacion de ingresos con los que valorar la oferta econdmica.

3.3. OPCIONAL MAQUINAS VENDING Y RECREATIVAS

En la Renta Minima Garantizada Anual fijada en las tablas anteriores, no se incluye el importe
correspondiente a las maquinas vending multiproducto sin publicidad, ni a las maquinas recreativas tipo "B",
cuya solicitud es opcional para los licitadores y cuyas rentas son las siguientes:

DURACION | RENTA FIJA ANUALSIN IVA RENTA FIJA ANUAL SIN IVA
DEL POR MAQUINA VENDING POR MAQUINA RECREATIVA
CONTRATO (maximo 3) (maximo 3)
ANO 1 960 € 2.000 €
ANO 2 970 € 2.020 €
ANO 3 979 € 2.040 €
ANO 4 989 € 2.061€
ANO 5 999 € 2.081¢€
ANO 6 1.009 € 2,102 €
ANO 7 1.019 € 2.123€
ANO 8 1.029 € 2.144 €
ANO 9 1.040 € 2.166 €
ANO 10 1.050 € 2.187 €

Las maquinas vending multiproducto y las mdquinas recreativas tipo "B" no tienen renta variable, sélo la
renta fija sefialada en la tabla anterior.

El suministro eléctrico u otra clase de servicios que precisen las maquinas a las que se refiere este apartado
serdn por cuenta del adjudicatario, y se regiran de acuerdo con lo establecido en la Estipulacidn 24 del PCP.
A tener en cuenta que, no se deberad incluir el coste de maquinas vending, ni en la Inversién inicial a efectuar
ni en la que se efectuara durante el periodo de vigencia del contrato. Tampoco se tendran en cuenta las
ventas previstas en las maquinas en la estimacién de ventas brutas anuales, para el calculo de la renta
variable a ofertar, ni se figuraran los ingresos previstos en los datos reflejados en la Cuenta de Explotacién
Previsional.

10



3.4. ACTUALIZACION DE LAS RENTAS, EN CASO DE PRORROGA.

En el caso de formalizarse una prérroga conforme a lo recogido en el apartado 4.2 del CCC, la renta minima
garantizada y las rentas fijas correspondientes a las maquinas vending, a las maquinas recreativas tipo "B" y
a la terraza-jardin accesoria en el caso de que el adjudicatario hubiese solicitado su implantacién en la
presente licitacion o durante la vigencia del contrato, se actualizardn con un incremento del UNO POR CIENTO
(1 %) anual. La base para cada revision anual la constituird el importe acumulado incluyendo la revisidn de

los afios precedentes.

También, la renta variable se actualizard en UN PUNTO PORCENTUAL (1 %) mas respecto a la variable del
décimo (109) afio del contrato hasta la finalizacidn de la prorroga.

4. VIGENCIA

4.1. Vigencia

Vigencia 120 meses

Inicio de la vigencia:

- Elcontrato iniciara su vigencia a la fecha de firma de los contratos por cada estacidn o lote. Se entregaran
los locales y espacios mediante un acta de entrega, que serd firmada por representantes de ambas
empresas (Adif, E.P.E. y Adif Alta Velocidad).

- Larecepcion de los locales y de los espacios por parte del adjudicatario se realizard como maximo a los
30 dias naturales a contar desde su puesta a disposicién por parte de Adif. Un retraso en la recepcion de
los locales y espacios podra acarrear la resolucion del contrato.

- El devengo de la renta comenzara el dia que se inicie la actividad en el local arrendado, que constard en
la correspondiente Acta de Inicio de Actividad, y si no se hubiera firmado por no haber comenzado la
actividad, la renta se devengara a partir de los 60 dias naturales siguientes a la firma del acta entrega del
local.

4.2. Prérrogas

Prérroga: Mediante acuerdo previo, expreso y siempre por escrito de las partes, se podra prorrogar la
duracidn de la vigencia inicial del contrato, por un plazo que no podra exceder de la mitad de la vigencia del
contrato inicial, de conformidad con lo dispuesto en la normativa vigente que sea de aplicacién en el
momento de la prérroga.

5. PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

5.1. Criterios de valoracion

Abierto con varios criterios de adjudicacién (Econdmico y técnico).



5.2 Ponderacidn de los criterios de adjudicacion

Técnico 40 puntos

Econdémico 60 puntos

6. CRITERIOS DE ADJUDICACION Y PUNTUACION

Criterios Puntuacion Maxima
Criterios técnicos 40
- Implantacion marca mascosas 5
- Proyecto técnico 15

- Inversién general en el local (sin implantacion de la marca
mascosas). El criterio de valoracién de la inversion se realizara

proporcionalmente con respecto a la mayor de las inversiones 20
de las tres estaciones individualizadas o por lote.
Criterios econémicos (Renta Variable) 60

La puntuacion minima de la oferta técnica debera ser de al menos 15 puntos para que el licitador continue
en el proceso de licitacidon y que sea abierta su oferta econdmica. Todas las ofertas que no alcancen este

minimo seran rechazadas.

Los criterios de adjudicacidn definidos en la tabla serdn de aplicacion individual para cada lote. En este
sentido, la puntuacidn maxima para cada lote serd de 100 puntos.



II. LICITACION

7. LUGAR, TIEMPO Y FORMA PARA LA PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES

Debera cumplirse con lo establecido en el CCC, PCP y con lo establecido en el anuncio de licitacién.

Especialidades para esta licitacion:

- Todos los sobres presentados deberdn identificar: la designacién del expediente, asi como la designacién
completa del lote para el que se presenta la oferta, o si se refiere a la oferta conjunta.

- Se presentara un sobre n2 1, con independencia de que se presente oferta a uno, a varios lotes o a la
oferta conjunta. En caso de presentar oferta a varios lotes, las declaraciones responsables en cuanto a
solvencia econdmica y técnica se realizardn teniendo en cuenta la acumulacién de las solvencias
requeridas de los lotes correspondientes.

En el exterior de dicho sobre se figurara expresamente el lote/s para los que se presenta oferta o, en su
caso, si se presenta oferta conjunta.

- Se presentaran tantos sobres n2 2 como lotes a los que se presente oferta, y en su caso para la oferta
conjunta. En el exterior de cada sobre n? 2 se figurara claramente el lote para el que se presente o, en
su caso, si se trata de oferta conjunta.

- Para cada lote, y para las ofertas conjuntas, el estudio de la solvencia, de la puntuacion técnica, de las
ofertas econdmicas, y de puntuacion global se realizara de forma independiente, como si se tratase de
expedientes diferentes.

- Una vez obtenidas las puntuaciones globales anteriores, conforme al Apartado 14.2 la adjudicacién de
cada lote o, en su caso, de la oferta conjunta, se efectuara de acuerdo con las reglas especificadas en el
Apartado 14.2.

- El objeto de la contratacion de este procedimiento dara lugar al establecimiento de un contrato por cada
lote, salvo para el caso de que resulte adjudicataria una oferta conjunta, en el que se establecera un
Unico contrato para todos los lotes en base a dicha oferta conjunta.

8. MEDIOS DE COMUNICACION CON LOS LICITADORES

Consultas y aclaraciones mromero@adif.es

Jefatura Comercial Sur de la Subdireccidn de Gestion Comercial
Presentacion de Estacién de ferrocarril Malaga Maria Zambrano

ofertas C/Héroe de Sostoa n26. Edificio de Servicios Multiples, Bloque n23
29002 - Malaga



mailto:mromero@adif.es

9. GARANTIAS

Las garantias se constituiran de conformidad con lo establecido en la Estipulacidn 2 del PCP.

A favor de ADIF, E.P.E.
1.500,00.-€

A favor de ADIF AV, E.P.E.
1.500,00.-€

Lote 1. PLASENCIA
No aplica

Lote 2. CACERES
1.200,00.-€

Lote 3. MERIDA
500,00.-€

Lote 1. PLASENCIA
1.569,00.-€

Lote 2. CACERES
7.200,00.-€

Lote 3. MERIDA
3.000,00€

Garantia Provisional

Fianza L.A.U.
(2 mensualidades de la RMG del primer afio)

Garantia Adicional
(RMG para el primer afio)

10. SOLVENCIA

En fase de licitacion, tal y como se especifica en la Estipulacién 4 del PCP, sera suficiente con que se presente
la declaracién responsable.

10.1. SOLVENCIA ECONOMICA-FINANCIERA Y TECNICO-PROFESIONAL

Los licitadores deberan cumplir los siguientes requisitos:

Solvencia Econdmica Financiera Solvencia Técnico-Profesional

Volumen neto anual de
negocios del licitador,
referido al mejor ejercicio
dentro de los tres ultimos
disponibles en funcion de
las fechas de constitucion
o de inicio de actividades!

Patrimonio neto del
licitador al cierre del
ultimo ejercicio econémico
para el que esté vencida la
obligacidn de aprobacion
de cuentas anuales

Haber tenido en algun
momento, dentro de los dos
afios inmediatamente anteriores
a la presentacion de la oferta
locales de la actividad objeto de
la presente licitacion, explotados
directamente por la empresa
licitante?.

Las_ empresas de nueva
creacion? podran
presentar

Importe igual o superior a

Importe igual o superior a

Lote 1 5354 € 4707 € Al menos 1 local

Lote 2 Importe :g;zloca s€uperior a | Importe |2gluzlocé s€uperior a Al menos 1 local

Lote 3 Importe izg:usalcl)(())zuperior a | Importe igf.l;(l)géuperior a Al menos 1 local
c(())r:jel.‘rrt‘ata Importe |1g7uz;I5cA)1 i:uperior a | Importe ;g;gl()c; i:uperior a Al menos 2 locales

Declaracion indicando la
magquinaria, material y
equipo técnico del que

se dispondra para el
cumplimiento del
contrato.
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1. La acreditacion documental de la suficiencia de la solvencia econdmica y financiera del empresario se
efectuard mediante la aportacién de las cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil,
correspondientes a los tres ultimos ejercicios econémicos para los que esté vencida la obligacidon de
aportacién y depdsito de cuentas anuales, en la fecha limite de presentacién de ofertas, si el Licitador
estuviera inscrito en dicho registro.

Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios
mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil o en su caso los
modelos de declaraciones tributarias que correspondan.

2. Los licitadores deberan aportar declaraciones tributarias censales de actividades econdmicas y locales
abiertos, certificados de actividad, contratos ejecutados o documentos similares donde conste que, la
empresa que presenta oferta ha tenido abiertos al publico en algin momento, dentro de los DOS (2) afos
inmediatamente anteriores a la presentacién de la oferta, locales de la actividad objeto de la presente
licitacidn, explotados directamente por la empresa licitante.

3. Se entiende por empresa de nueva creacién aquella que tenga una antigliedad inferior a cinco afos,
contados a partir de la fecha en la que adquirid su personalidad juridica mediante su inscripcion en el Registro
Mercantil, computados hasta la fecha de finalizacidn del plazo de presentacion de ofertas.

11. DOCUMENTOS QUE DEBEN INCLUIRSE EN EL SOBRE N¢ 1

Los enumerados en la Estipulacidn 4 del PCP, los cuales son los siguientes:

- Declaracidon responsable

- Documento justificativo de la constitucion de la garantia provisional, en su caso. (Estipulacién 4 del PCP
y apartado 9 del CCC)

- Compromiso de constitucion de Unidon Temporal de Empresas (U.T.E.), en su caso, u otra férmula
asociativa.

12. DOCUMENTOS QUE DEBEN INCLUIRSE EN EL SOBRE N22
Se deberd cumplimentar el modelo que se adjunta como Anejo 3: Modelo de oferta técnica del PCP.

En caso de discrepancia entre lo descrito en este apartado y el Anejo 3: Modelo de oferta técnica, prevalecera
lo detallado en el presente apartado.

La oferta técnica deberd contener una explicacion adecuada de los siguientes aspectos:
a) Marca:
Los locales opcionalmente se podran explotar bajo la marca “mascosas” propiedad de ADIF/ADIF AV.

La marca mascosas, quiere transmitir una imagen de unidad y calidad en las distintas estaciones donde se
implanta. El concepto mascosas es la uniéon de las actividades de restauracidn y tienda multiproducto en un
Unico local de la estacién bajo la marca propiedad de Adif, explotado por un operador especializado en el
gue se admite su convivencia con las propias marcas del operador actuando de marca "paraguas".
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El adjudicatario sera el responsable de decidir la utilizacién de la marca mascosas como marca Unica del local
o bien convivir con otras marcas del explotador.

Para que la marca se perciba como una referencia en servicios en su conjunto y se aprecie un cambio de
imagen y de concepto en el local, se fija una inversion minima que se debe hacer en el local y que podra ser
mejorada en su oferta por el licitador.

Para la definicidn de la implantacion de la marca mdscosas en Caceres, Mérida y Plasencia se adjunta, como
Anejo 1.3, al Pliego, un dossier técnico con la definicién de los elementos obligatorios y opcionales que el
adjudicatario debe ejecutar en el local y espacio.

El presupuesto para laimplantacidon de imagen mascosas en cada estacidn, se presentara conjuntamente con
la inversion general y debe incluir partidas detalladas de los elementos de obligatoria ejecucién. Debiendo
ademas incluir la valoracién detallada de los elementos de voluntaria ejecucion, que contribuiran a reforzar

el concepto de la nueva marca y la posible convivencia de ésta con otras.

Serd imprescindible que el proyecto de implantacién integre y presupueste los elementos de obligada
ejecucién y se especifique su coste en el "Modelo de presupuesto de inversiones" (Anejo 11 del PCP).

El adjudicatario presentard memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad.

Manual de convivencia de marcas propias y mascosas

Si el adjudicatario desea implantar en el local otras marcas propias, tendrd obligacién de presentar en la
licitacién un Manual de Convivencia de marca que defina la relacién de la marca mascosas con las que se
utilicen para explotar el local. Asi mismo cualquier modificacién de las marcas propias, (eliminacién, inclusion
de alguna nueva), durante la vida del contrato debera ser presentada con su manual o propuesta y aprobada
por Adif.

b) Proyecto Técnico:

Proyecto de adecuacidn de los locales y de los espacios aportando la maxima definicidn posible:

e Anteproyecto de adecuacion de los inmuebles, aportando la maxima definicién posible (planos y bocetos,
disefio del local y de los espacios para terraza, equipamiento, distribucién de interiores, etc.). Las terrazas

tendrdn que disponer de un cerramiento delimitador.

e Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccién a utilizar (pavimentos,

revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los acabados (pinturas, barnices, azulejos, etc.).

e Memoria de instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria, climatizacion, ventilacion,

seguridad, etc. que se vayan a incluir en el proyecto de adecuacién del local y los espacios.

e Memoria de mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalara, los materiales y acabados de los muebles,

las dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza, asi como cualquier otra especificacién relevante.
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c) Inversidon CAPEX total inicial:

Presupuesto detallado de la inversion CAPEX total inicial prevista por partidas con desglose de mediciones,

asi como una inversidon minima del presupuesto de implantacidn de imagen mdscosas.

Dicha inversion en inmovilizado/activo no corriente deberd corresponder, necesariamente, a obra civil,
pavimentos, infraestructuras, mobiliario, cristaleria, equipos informaticos, electrénicos y/o de comunicacion,
etc., no pudiendo incluirse, a efectos de justificacion, cualesquiera inversiones en OPEX realizadas por el
arrendatario (salarios, arrendamientos, licencias, servicios profesionales, suministros, consumos, cantidades
destinadas al pago de redaccion de la oferta...).

El importe de la inversion debera ser igual o superior al reflejado en la siguiente tabla para cada uno de los
lotes:

i INVERSION TOTAL DEL
ESTACION
LOCAL (1)
LOTE 1. PLASENCIA 10.000 €
LOTE 2. CACERES 68.000 €
LOTE 3. MERIDA 24.000 €

(1) Sielarrendatario optase por laimplantacion de la marca mascosas, el importe de esta inversién
serd, al menos, de un 10 % de la inversidn total ofertada en cada lote.

Quedaran excluidas del proceso de licitacion aquellas ofertas cuyas inversiones sean inferiores al importe
previsto anteriormente.

Inversion de reposicion, en caso de prérrogas

En el caso de formalizarse una prdrroga conforme a lo recogido en el apartado 4 del CCC, el arrendatario
estara obligado a realizar una inversidn minima de reposicién del 30 % en los seis primeros meses desde el
comienzo de la misma. Esta inversién no es objeto de valoracidon en la presente licitacion. Desde la finalizacion
del sexto mes de prdrroga, el adjudicatario dispondrd de 6 meses para presentar a Adif la justificacion
documental de la inversion realizada, presentando facturas y justificantes de pago que acrediten la inversion.

13. DOCUMENTOS QUE DEBEN INCLUIRSE EN EL SOBRE N2 3

Cumplimentar el modelo que se adjunta como Anejo 4. Modelo de oferta econémica del PCP, en los términos
establecidos en la Estipulacién 6 del PCP, y teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

Renta Variable:

= El ofertante debera determinar el porcentaje variable a aplicar a las ventas brutas anuales, es
decir, desde el primer euro ingresado, excluido el importe del Impuesto sobre el Valor Afiadido
(IVA), obtenidas por el Adjudicatario de la explotacién de los locales/espacios objeto de este
Pliego. El porcentaje variable ofertado debera cumplir todas las condiciones siguientes:
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= Para el primer afio debera ser un porcentaje igual o superior al definido en el apartado
3.2 del CCP para cada estacion.

= Ser el mismo para todos los meses de cada afio.

= Serigual o mayor al del afo anterior.

= Nosermayor en 2 puntos porcentuales respecto al porcentaje ofrecido en el afio anterior.
=  Estar expresado con un solo decimal.

- La Renta anual a abonar a Adif serd la cantidad MAYOR de las dos siguientes:

= LaRenta Minima Garantizada Anual de cada ano establecida por Adif, recogida en el apartado 3.2
del CCC, y que figurara expresamente en el contrato.

= la cantidad resultante de aplicar el porcentaje variable ofertado para cada afio, que vendra
recogido en el contrato, a las ventas brutas anuales REALES, es decir, desde el primer euro
ingresado, excluido el importe del Impuesto sobre el Valor Anadido (IVA), obtenidas ese afio por
el Adjudicatario de la explotacion del local objeto de este Pliego de Bases.

Cuenta de explotacion previsional

Pese a no ser objeto de valoracion en la presente licitacidn los licitadores deberdan cumplimentar el modelo
que se adjunta como Cuenta de Explotacién Previsional (Anejo 5: Modelo de Cuenta de Explotacion
Provisional del PCP) por cada uno de los afios de vigencia del contrato. Este modelo se incluird en el Sobre n?
3.

Ademads, deberan incluir documentacion e informacion que acrediten los datos incorporados en la Cuenta de
Explotacion, detallando la coherencia en la prevision de ventas y la estructura de costes.

14. VALORACION

14.1. VALORACION DE LA OFERTA TECNICA

Se adjunta a este PCP el Anejo 3 Criterios de Valoracidn de la Oferta Técnica, en el que se contempla el
reparto de las puntuaciones maximas de cada apartado.

La puntuacion minima de la oferta técnica debera ser de al menos 15 puntos para que el licitador continte
en el proceso de licitaciéon y que sea abierta su oferta econdmica. Todas las ofertas que no alcancen este
minimo serdn rechazadas.

14.2. VALORACION DE LA OFERTA ECONOMICA

Renta variable: a los solos efectos de valoracidn de las ofertas econdmicas y para que el licitador pueda
calcular el porcentaje de renta variable a ofertar, en el Anejo 4 del PCP (Modelo de Oferta Econdmica para
renta variable) Adif ha fijado las ventas previstas durante los afios de vigencia del contrato. Estas ventas no
se podran modificar y serdn sobre las que se realice la simulacién de ingresos con los que valorar la oferta
econdémica.
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La mayor puntuacion recaerd sobre el licitador que presente mayor Renta Total ofertada para toda la vigencia
del contrato, resultante de aplicar los porcentajes ofertados sobre las ventas previstas y fijadas por Adif,
realizandose un reparto proporcional entre el resto de las ofertas presentadas.

14.3. VALORACION GLOBAL DE LAS OFERTAS

Para determinar si el contrato se adjudica por lotes o se adjudica a una oferta conjunta, se seguirdn los
criterios que, a continuacion, se exponen:

En primer lugar, se determinara la puntuacion individual para cada lote mediante la comparacién de todas
las ofertas, individuales por lotes o conjunta, conforme a los criterios establecidos en el presente CCC:

Combinacién de Oferta conjunta: Lotes 1, 2 y 3: puntuacién mdaxima por oferta integradora: 40 puntos
maximo de proposicion técnica + 60 puntos maximo de proposicién econdmica = 100 puntos maximo para
cada lote de la oferta conjunta

Puntuacién maxima por lotes: 40 puntos maximo de proposicidon técnica + 60 puntos maximo de
proposicién econdmica = 100 puntos maximo

A continuacion, se calculard la suma de las mejores ofertas por lotes en comparacién a la suma de
puntuaciones de cada lote de las ofertas conjuntas, a fin de determinar la mejor oferta.

Por ultimo, resultard/n adjudicatario/s aquel/llos licitador/es que obtenga/n la mayor puntuacién en dicha
comparativa.

Siguiendo con lo anterior, se aplicara la regla que se refleja a continuacion, partiendo de la previa valoracion
de los criterios de adjudicacion, obtenida conforme se expresa en el presente CCC:

Teniendo en cuenta que:
=  PT Lnmax=Puntuacién maxima de un lote para las ofertas individuales.

= PT Al= Puntuacidon total alcanzada de las puntuaciones mdaximas de los tres lotes de las ofertas
individuales

PT Al= PT L1max + PT L2Zmax + PT L3max
= PT Ocnmax: Puntuacidn maxima de un lote para la oferta conjunta.
=  PT OT = Puntuacién total alcanzada de la oferta conjunta.

PT OT = PT Oclmax + PT Oc2max + PT Oc3max

Si PT AI>PT OT, el contrato se adjudicara por lotes, adjudicando cada uno de los lotes a aquellos licitadores
cuya oferta haya obtenido la PT Lnmax.

Si PT AI<PT OT, el contrato se adjudicara al licitador que haya presentado la oferta conjuntacon PT OT max.

De conformidad con lo establecido en la Estipulacién 12 del PCP.
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Il. EFECTOS Y EXTINCION

15. FACTURACION Y FORMA DE PAGO
El inicio del pago de la renta se producird, desde la firma del Acta de Inicio de Actividad, y de conformidad
con lo establecido en la Estipulacién 19 del PCP.

Cuando por cualquier causa este Acta de Inicio de Actividad no se hubiera firmado dentro de los SESENTA
(60) dias naturales siguientes a la firma del acta de entrega del local, el arrendatario esta obligado a abonar
la renta a partir, y desde, el 612 dia siguiente a la firma del acta de entrega del local.

Anualmente, el adjudicatario abonard la cantidad resultante de aplicar el porcentaje a la facturacidén en
concepto de renta variable.

16. CONDICIONES DEL CONTRATO

16.1. Seguros
150.000,00.-€
Seguro de por cada una de las estaciones
responsabilidad civil en los términos establecidos

en la Estipulacidn 22 del Pliego

150.000,00.-€

Seguro de dafios por cada una de las estaciones
contra incendios en los términos establecidos

en la Estipulacidn 22 del Pliego

16.2. Reglamento de Régimen Interior (RRI)

NO.

16.3. Gastos de publicidad y promocidn de la zona comercial

NO APLICA.

16.4 Suministros

De conformidad con lo establecido en la Estipulacion 24 del PCP.

16.5. Resolucion anticipada

Cuando, por decision propia, el arrendatario formule la resolucidn anticipada del contrato (tanto en el caso
de la adjudicacién por lotes, como en la adjudicacion a la oferta conjunta), vendra obligado a preavisar a Adif

SEIS (6) MESES antes de la fecha en que sea efectiva la resolucion, estando obligado a mantener la actividad,
durante dicho periodo, con el fin de permitir a Adif la formalizacidn de una nueva adjudicacion.
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El primer afio de vigencia del contrato, siempre a contar desde la fecha de inicio de actividad del local/espacio
de que se trate, serd considerado periodo de obligado cumplimiento, por lo que en el caso de renunciar a
alguno de los locales estardn obligados a abonar las rentas correspondientes a ese primer afio.

En el caso de que el arrendatario no respetase el preaviso indicado, Adif podra exigir y el arrendatario se
obliga a pagar una indemnizacidon, como maximo, de SEIS (6) MESES de la renta vigente en el momento del
preaviso.

16.6. Recuperacion del local por parte de Adif

Si por necesidades de la explotacion y del servicio publico ferroviario, o en cumplimiento de disposiciones
administrativas, o en ejecucién de planes urbanisticos, o a consecuencia de las obras de remodelacién que
se puedan llevar a cabo en la Estacidon donde se encuentra el local objeto de este contrato, Adif precisase
ocupar el local/espacio arrendado, el arrendatario se compromete a devolver su posesidn, con entrega de
llaves y libre de cualquier responsabilidad, al primer requerimiento por escrito que se le dirija, que deberd
notificarse con una antelacion minima de SEIS (6) meses.

16.7. Modificaciones previstas

Reduccién del nimero de inmuebles (en el caso de que se adjudique la oferta conjunta).

Si el adjudicatario, excepcionalmente, desea modificar el contrato renunciando a alguno de los locales,
deberan tener en cuenta las siguientes obligaciones contractuales:

- El primer afio de vigencia del contrato, siempre a contar desde la fecha de inicio de actividad del
local/espacio de que se trate, serd considerado periodo de obligado cumplimiento, por lo que en el
caso de renunciar a alguno de los locales estardn obligados a abonar las rentas correspondientes a ese
primer afo.

- Parael caso de la oferta conjunta, del segundo al ltimo afio de vigencia del contrato, siempre a contar
desde la fecha de inicio de actividad del local/espacio de que se trate, se podra renunciar a un local,
siempre que cumpla uno de los siguientes requisitos:

= Que se acredite que durante los seis meses anteriores a la fecha de renuncia, la cuantia resultante
de aplicar a los ingresos obtenidos en el local afectado el porcentaje de renta variable
correspondiente no supere el 25% de la renta minima garantizada para ese periodo.

=  Que larenuncia a uno de los locales no suponga dentro del global del contrato una modificacidn
superior al 50% del precio de adjudicacién. En el caso de que la renuncia implique una
modificacion superior al 50% del precio de adjudicacion, el contrato se resolvera en su totalidad
y se debera cumplir lo establecido en el apartado 16.5 del CCC.

En ninguno de estos supuestos se tendra derecho a recuperar la inversidn realizada y pendiente de amortizar.

16.8. Modificaciones no previstas

Las modificaciones no previstas en el presente Pliego sdélo podran realizarse cuando la modificacién en
cuestion cumpla los requisitos previstos en el articulo 205 de la Ley de Contratos del Sector Publico.
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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

l. LICITACION

1.- CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES

Podran presentar oferta aquellas personas fisicas o juridicas, nacionales o extranjeras, que tengan capacidad
de obrar plena, que no estén incursas en prohibicidn de contratar, que rednan los requisitos enumerados en
el presente Pliego y en relacién con el objeto de la contratacién.

Ademads, cuando se trate de personas juridicas, las prestaciones del contrato objeto del presente pliego han
de estar comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, conforme a sus estatutos o
reglas fundacionales, les sean propios.

Las empresas extranjeras no comunitarias, deberdn reunir, ademas, los requisitos establecidos en el articulo
68 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, aplicable con caracter supletorio de
conformidad con lo previsto en el articulo 110 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

Para acreditar la solvencia, el licitador podra basarse en la solvencia y medios de otras entidades,
independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre
gue durante toda la duracién de la ejecucidon del contrato dispondra efectivamente de esa solvencia y medios,
y la entidad a la que recurra no esté incursa en una prohibicién de contratar. Cuando un Licitador desee
recurrir a las capacidades de otras entidades, demostrard que va a disponer de los recursos necesarios
mediante la presentacién a tal efecto del compromiso por escrito de dichas entidades.

Cuando una empresa recurra a las capacidades de otras entidades en lo que respecta a los criterios relativos
a la solvencia econdmica y financiera, Adifexigira responsabilidad solidaria entre aquella entidad y las otras
en la ejecucién del contrato.

El no cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente PCP determinara el rechazo de la oferta
en el proceso de licitacion.

2.- GARANTIAS

2.1.- GARANTIA PROVISIONAL (EN SU CASO)

No procederad la exigencia de garantia provisional, salvo cuando de forma excepcional, el érgano de
contratacién, por motivos de interés publico, lo considere necesario y se justifique debidamente en el
expediente.
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En el caso de que se determine la obligacidn de constituir la garantia provisional en el Apartado 9 del CCC,
los licitadores interesados en presentar oferta deberan constituirla con el fin de responder del cumplimiento
por el licitador de todas las condiciones establecidas en el presente procedimiento, en especial de la
veracidad de la oferta que presente y del mantenimiento de la misma hasta la firma del contrato.

Los ofertantes deberdn depositar esta garantia provisional mediante:
- Aval (seglin modelo que se adjunta como Anejo 6 del PCP)

- Transferencia bancaria a una de las siguientes cuentas de las que Adif es titular:

ADIF-AV, E.P.E.:
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES29 0182 2370 4502 0156 7564
Banco Santander: ES38 0049 1500 0625 1921 8585
ADIF, E.P.E.:
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES67 0182 2370 4400 1019 0003
Banco Santander: ES10 0049 1500 0020 1013 2343

El documento justificativo de la constitucidn de la garantia provisional deberd incluirse en el sobre n? 1.

Las garantias provisionales se extinguirdn automaticamente y seran devueltas a los licitadores
inmediatamente después de la formalizacidén del contrato. En todo caso, la garantia provisional se devolvera
al licitador que resulte adjudicatario cuando haya constituido la garantia adicional, asi como los documentos
resefados en la carta de adjudicacién que se hayan establecido como requisitos para suscribir el contrato
con Adif.

La falta de formalizacién del contrato por causa imputable al adjudicatario podra implicar la pérdida de la
garantia provisional a favor de Adif.

2.2.- FIANZA (Articulo 36.1 L.A.U.), en su caso

Antes de la firma del contrato y mediante transferencia bancaria a favor de Adif, en concepto de fianza legal,
el adjudicatario deberda entregar una cantidad equivalente a dos mensualidades de la renta del primer afio
de vigencia del local/locales de conformidad con lo establecido en el apartado 9 del CCP.

2.3.- GARANTIA ADICIONAL

El adjudicatario debera garantizar un importe equivalente a la primera anualidad adjudicada de la renta.

La garantia adicional respondera de los siguientes conceptos:
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- De las penalizaciones que sean impuestas al adjudicatario.

- Dela correcta ejecucidn de las prestaciones del presente Pliego, de los gastos originados por la demora
del adjudicatario en el cumplimiento de sus obligaciones, de los dafios y perjuicios ocasionados con
motivo de la ejecucidn del contrato o del incumplimiento del contrato, cuando no proceda su resolucion.

- De laincautacién que puede decretarse en los casos de resolucion del contrato, de acuerdo con lo que
en él o en la legislacidn aplicable esté establecido.

- De la existencia de desperfectos en los bienes e instalaciones arrendados, cuya subsanacion sea
necesaria, y que se detecten durante la vigencia del contrato y/o a la finalizacién del mismo o de su
prorroga

2.4.- NORMAS COMUNES A LA FIANZA LEGAL Y A LA GARANTIA ADICIONAL

Las garantias indicadas en el presente Pliego podran aportarse mediante transferencia a una de las cuentas
bancarias de las que es titular Adif:

ADIF-AV, E.P.E.:

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES29 0182 2370 4502 0156 7564
Banco Santander: ES38 0049 1500 0625 1921 8585

ADIF, E.P.E.:

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES67 0182 2370 4400 1019 0003
Banco Santander: ES10 0049 1500 0020 1013 2343

O mediante avales (Anejo 6: Modelo de Aval bancario para la garantia provisional y Anejo 7: Modelo de aval
bancario para la garantia adicional del presente Pliego) o mediante contratos de seguro de caucion de
entidad aseguradora debidamente autorizada para operar (Anejo 10: Modelo de seguro de caucion),
debiendo entregar dicho seguro en los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito, establecimientos
financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en Espafia.

En el caso de unién temporal de empresas, estas garantias podran constituirse por una o varias de las
empresas participantes siempre que, en conjunto, se alcance la cuantia requerida y garantice solidariamente
a todos los integrantes de la unién temporal de empresas.

La fianza y la garantia adicional en ningln caso servirdn para fijar por anticipado el limite maximo de la
responsabilidad del adjudicatario, de manera que, si los dafios y perjuicios ocasionados a Adif superasen las
cantidades establecidas en ambas garantias, el adjudicatario deberd abonar la diferencia. Asimismo,
responderan del exacto cumplimiento de las obligaciones que el adjudicatario asume en virtud de la firma
del contrato, asi como de la salvaguarda de los intereses de Adif en relacién con los locales arrendados.
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En caso de que dichas garantias fuesen ejecutadas total o parcialmente por incumplimiento del adjudicatario,
éste debera reponerlas a su total importe en el plazo de SIETE (7) dias habiles contados desde el siguiente a
la fecha de la ejecucién de las mismas.

Tanto la fianza L.A.U. como la garantia adicional se actualizaran en el afio OCHO (8) de contrato, en su caso,
por un importe equivalente a la renta de dicho afio. En el caso de formalizarse una prérroga conforme a lo
recogido en el apartado 4.2 del CCC, en el momento de suscripcidon de la misma, el adjudicatario estara
obligado a la actualizacidn de la fianza L.A.U. para hacerla coincidir con dos mensualidades de la renta vigente
al comienzo del periodo de prdrroga, asi como a la actualizacién de la garantia adicional, para hacerla
coincidir con la renta vigente al comienzo del periodo de prérroga.

Extinguido el contrato, y siempre que no existan obligaciones pendientes de las que el adjudicatario deba
responder, Adif devolvera las garantias depositadas.

3. PROPOSICIONES DE LOS LICITADORES

3.1. COMUNICACIONES ENTRE EL ORGANO DE CONTRATACION Y LOS LICITADORES

Los licitadores podran solicitar aclaraciones sobre cuantas dudas surjan en la interpretacion de las
condiciones exigidas en el presente Pliego y en el resto de la documentacidn relacionada hasta CINCO (5) dias
habiles antes de la fecha de presentacidn de ofertas, salvo que en el CCC se establezca un plazo diferente,
prevaleciendo en ese caso esto Ultimo. Adif divulgard al resto de los licitadores aquellas cuestiones suscitadas
que, sin desvelar asuntos de cardcter reservado relativos a los consultantes, permitan una mayor
homogeneidad para la mejor comparacién de las ofertas, todo ello dentro de la mayor transparencia del
proceso. Adif no estara obligada a responder aquellas solicitudes de aclaracién cuando entienda, a su Unico
criterio, que las mismas no se precisan o puedan afectar a criterios de igualdad de oportunidades en la
licitacion.

Dichas aclaraciones tendran caracter vinculante y se haran publicas en la pagina web de Adif en términos que

garanticen la igualdad y la concurrencia en el procedimiento de licitacidn.

Las consultas relacionadas con la licitacién y presentacion de ofertas se realizardn en la direccion designada
en el Apartado 8 del CCC.

3.2. DOCUMENTOS Y SOBRES A PRESENTAR

Las proposiciones se ajustaran a lo establecido en este Pliego. Su presentacion supone por parte del
licitador la aceptacidn incondicional de las cldusulas de este Pliego y la declaracién responsable de que
reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con Adif.

Se presentaran dos o tres sobres, en funcidn de los criterios de adjudicacidn, de acuerdo con el Apartado 6
del CCC, cada uno de ellos con el contenido establecido en el presente Pliego.

Los sobres deberdn estar identificados de la siguiente manera:
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- Sobre n? 1. Documentacidon administrativa.
- Sobre n? 2. Documentacion técnica.

- Sobre n? 3. Documentacidon econdmica.

La proposicion de los licitadores incluird los sobres cerrados y numerados indicados, debiendo figurar en cada
uno de ellos los siguientes datos:

- Titulo y nimero de expediente.
- Numero del sobre.

- Nombre, NIF y domicilio de la empresa.

Las proposiciones deberan ir firmadas por el licitador o persona que lo represente y se presentaran, en la
fecha indicada en el anuncio de licitacién, en sobres cerrados y sellados, de forma que se garantice su
integridad e inviolabilidad, haciendo constar en los mismos el nimero de expediente y el objeto de la
licitaciéon que aparece en la portada del CCC y la fecha. Asi mismo, deberan llevar la identificacion de la
empresa.

Los ofertantes deberan presentar la documentacion en el lugar y fecha que se indique en el anuncio de la
licitacidn que se publicara en la pagina web de Adif.

Todos los documentos que se presenten estardn redactados en lengua castellana. En caso de que se
presentasen en otra lengua distinta deberdn acompafiarse de una traduccién completa a lengua castellana,
primando esta Ultima en caso de duda o discrepancia.

Cada licitador no podra presentar mdas de una proposicion, sin perjuicio de la admisibilidad de variantes.
Tampoco podrd suscribir ninguna proposicion en unién temporal con otros empresarios si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una unién temporal.

No se aceptardn aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer
claramente todo aquello que Adif estime fundamental para considerar la oferta, asi como aquellas
propuestas que presenten ofertas inferiores al minimo fijado.

El incumplimiento de estos requisitos comportara la desestimacién de las propuestas presentadas por el
licitador.

3.3. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Los licitadores deberan presentar sus proposiciones mediante soporte fisico informatico que incluira toda la
documentacion. Los documentos deberan aportarse en formato PDF firmado con firma digital autorizada.
Todos los documentos, los firmados digitalmente se incluiran en un mismo soporte fisico informatico dentro
del sobre que corresponda.
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El Soporte fisico informatico elegido por el licitador debera ser de uso comun y estandarizado, por ejemplo,
USB, y contendrd la Documentacién, libre de software malicioso y virus informaticos que dificulten o
imposibiliten su lectura, siendo responsabilidad del licitador velar por el cumplimiento de esta prevision. La
presencia de software malicioso o virus informatico que imposibilite acceder al contenido esencial del sobre
conllevara la exclusion del licitador.

Excepcionalmente, en el caso de que el licitador no dispusiera de firma digital autorizada, podrd presentar la
Documentacién en papel, firmada de forma manuscrita en todas sus paginas, incluyendo en el soporte fisico
informdtico que incluird una copia escaneada de los documentos firmados de forma manuscrita y una copia
de los documentos en formato tratable (Word, Excel... etc.). En caso de discrepancia sobre la documentacién
presentada en papel y los documentos incorporados en el soporte fisico informatico, prevalecera la version
presentada en papel.

4.- CONTENIDO DEL SOBRE N2 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y DE SOLVENCIA

En el Sobre n2 1 se incluirdn los documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos para licitar, los
cuales se detallan en los siguientes apartados.

En ningln caso, se incluirdn en este sobre datos que permitan inferir datos relativos a la proposicion técnica
o econdmica del licitador, ni datos o documentos que deban incluirse en el Sobre n2 2 o Sobre n? 3. Si eso se
produjera, el licitador quedara excluido.

4.1. Declaracion responsable

La declaracién responsable versara sobre los siguientes aspectos (Se adjunta modelo como Anejo 2: Modelo
de declaracion responsable):

- Tener personalidad juridica y capacidad de obrar, de conformidad con lo establecido en la Estipulacion

12.3.a) del presente PCP.

- Ostentar la representacion de la sociedad, de conformidad con lo establecido en la Estipulacién 12.3.b)
del presente PCP.

- Cumplir los criterios de solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos en el Apartado
10 del CCC.

- No estar incurso en prohibiciéon de contratar, de conformidad con lo establecido en la Estipulacidn
12.3.d) del presente PCP.

- No mantener deudas vencidas y exigibles con Adif, a la fecha de presentacion de las ofertas.

- Disponer de la documentacién adicional exigida a todas las empresas extranjeras, de conformidad con
lo establecido en la Estipulacién 12.3.e) del presente PCP.

- Enel caso de empresas extranjeras, se exigira, ademas, declaracidon de someterse a la jurisdiccién de los
Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de modo directo o
indirecto, pudieran surgir del contrato, declaracidon con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitante.
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Los licitadores deberan tener en cuenta que, en cualquier momento del procedimiento, la Mesa de

Licitacidon o el érgano de contratacion les podra solicitar que aporten la documentacion acreditativa de los

datos indicados en las declaraciones responsables. Si el licitador no presenta la documentacién requerida
en_el plazo sefialado o bien no la subsana, en su caso, se entendera que el licitador ha retirado
injustificadamente su oferta. Si del examen de la documentacién aportada se comprueba que no cumple
los requisitos establecidos en este Pliego, quedard excluido del proceso de licitacion.

El érgano de contratacion podra solicitar a los licitadores que presenten la totalidad o una parte de los
documentos justificativos, cuando consideren que existen dudas razonables sobre la vigencia o fiabilidad
de la declaracidn, cuando resulte necesario para el buen desarrollo de procedimiento y, en todo caso, antes
de adjudicar el contrato.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de contratar a las que se
refieren los apartados anteriores deberan concurrir en la fecha final de presentaciéon de ofertas y subsistir
en el momento de formalizacion del contrato.

4.2 Documento justificativo de la constitucidn de la garantia provisional, en su caso

En caso de ser requerida la garantia provisional, se detallara el apartado 9 del CCC.

4.3. Compromiso de constitucion de Unién Temporal de Empresas (U.T.E.), en su caso, u otra férmula
asociativa

Ningun licitador podrd suscribir proposicién en uniéon temporal con otros licitadores si lo ha hecho
individualmente, ni figurar en mas de una unién temporal. La contravencion de este principio producira la
desestimacidn de todas las proposiciones presentadas por el licitador.

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran obligados solidariamente y
deberan nombrar un representante o apoderado Unico de la unidn con poderes bastantes para ejercitar los
derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion del mismo.

Cuando dos o mas empresas acudan a la licitacidon constituyendo una Unidn Temporal, u otra formula
asociativa legalmente reconocida, cada uno de los empresarios que la componen deberd acreditar su
capacidad y solvencia, acumulandose a efectos de la determinacion de la solvencia de la Uniéon Temporal las
caracteristicas acreditadas para cada uno de los integrantes de la misma.

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la Unidn Temporal, u otra férmula asociativa, sera
necesario que los empresarios que deseen concurrir integrados en ella indiquen, en documento privado, los
nombres y circunstancias de los empresarios que la suscriban, la participacion de cada uno de ellos y la
persona o entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la plena representacién de todos
ellos frente a Adif. Dicho documento deberd estar firmado por los representantes de cada una de las
empresas componentes de la Unidn.

Si durante la tramitacidon de un procedimiento y antes de la formalizacion del contrato se produjese la
modificacion de la composicidn de la unién temporal de empresas, esta quedara excluida del procedimiento.
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No tendra la consideracion de modificacién de la composicidn la alteracidon de la participacién de las
empresas siempre que se mantenga la misma solvencia y capacidad a la exigida en el PCP.

Quedara excluida también del procedimiento de adjudicacién del contrato la uniéon temporal de empresas
cuando alguna o algunas de las empresas que la integren quedase incursa en prohibicién de contratar o
presentard deudas vencidas y pendientes de pago con Adif, a la fecha de presentacidn de ofertas.

Durante la vigencia del contrato, la modificacidon en la férmula asociativa del adjudicatario -ya sea en
denominacion, nimero de socios, o porcentajes de representacidn- debera ser autorizada previamente por
Adif a quien se le comunicara por escrito. En cualquier caso, la nueva composicién de la Unidn o asociacion
debera cumplir los requisitos de solvencia establecidos en el presente Pliego y las empresas que la
compongan deberan tener plena capacidad de obrar y no estar incursas en prohibicidon de contratar.

5.- CONTENIDO DEL SOBRE N22: PROPOSICION TECNICA, EN SU CASO

En este sobre se incluird la documentacion indicada en el Apartado 12 del CCC.

En ningln caso, se incluirdan en este sobre datos que permitan inferir datos relativos a la proposicion
econdmica del licitador, ni datos o documentos que deban incluirse en el Sobre n? 3. Si eso se produjera, el
licitador quedara excluido.

6.- CONTENIDO DEL SOBRE N23: PROPOSICION ECONOMICA

Este sobre serd el correspondiente a la oferta econdmica y debera aportar la documentacién seialada en el
Apartado 13 del CCC, que deberd estar firmada.

En el modelo de oferta econdmica a presentar por los licitadores (Anejo 4: Modelo de oferta econdmica) ya
estan contempladas las caracteristicas, incrementos y porcentajes previstas en el presente expediente.

La renta ofertada para cada afio para cada local/espacio en ningun caso podra ser inferior al minimo
establecido por Adif para cada local/espacio.

Cada licitador sdlo podrd presentar una Unica oferta econémica sin variantes, alternativas u opciones por
cada local/espacio de cada estacion.

El licitador deberd cumplimentar el modelo sin introducir cambios ni modificaciones en el mismo, debiendo
contemplar obligatoriamente todos los aspectos considerados, siendo desestimadas aquellas ofertas que no
contemplen la totalidad de los aspectos indicados en la proposicidn econémica.

A la renta que resulte adjudicada se le aiadira el importe del IVA que corresponda en cada caso y momento.

Cada licitador solo podra presentar una proposicién econémica.

Tampoco podran suscribir ninguna oferta conjunta con otros licitadores si lo ha hecho individualmente. La
contravencion de este principio producira la desestimacion de todas las ofertas presentadas por el licitador.



Cuenta de explotacion provisional

Cuando en el apartado 13 del CCC se solicite “cuenta de explotacién provisional” de la actividad a desarrollar
en el inmueble objeto de contratacidn, se incluira en el sobre n2 3, cumpliendo por cada uno de los afios de
vigencia del contrato, el modelo que figura como Anejo 5 al PCP.

7. VALIDEZ DE LA OFERTA

Las ofertas presentadas mantendran su validez durante un periodo de SEIS (6) meses contando a partir de la
fecha de apertura de las ofertas econédmicas.

8. MESA DE LICITACION

El Organo de Contratacidn estard asistido por una Mesa de Licitacién que serd el 6rgano competente para la
valoracion de las ofertas que, previos los tramites que se establezcan, elevara a aquél la correspondiente
propuesta.
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Il. ADJUDICACION DEL CONTRATO

9.- APERTURA DE PROPOSICIONES
9.1. APERTURA DE DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA (SOBRE N2 1)

La Mesa de Licitacion, una vez concluido el plazo de admisiéon de ofertas, procedera a la calificacidon del
contenido del Sobre n2 1 de cada uno de los licitadores, admitiendo a aquellos cuya documentacion sea
suficiente para concurrir a este Proceso.

En el caso de que la Mesa de Licitacion advirtiera defectos en la documentacién presentada, comunicara a
los licitadores los defectos observados, concediéndoles un plazo no superior a CINCO (5) dias habiles para su
subsanacion, con apercibimiento de exclusidon en caso de no efectuarla.

La Mesa de Licitacion, una vez calificada la documentacién a que se refieren los parrafos anteriores y
subsanados, en su caso, los defectos u omisiones de la documentacidon presentada, procedera a determinar,
de forma expresa, las empresas admitidas a la licitacion y las rechazadas, asi como las causas del rechazo.

9.2. APERTURA DE PROPOSICION TECNICA (SOBRE N2 2), EN SU CASO

Cuando se utilicen una pluralidad de criterios de adjudicacion, la Mesa de Licitacién procederd, en el plazo
maximo de VEINTE (20) DIAS hébiles contados desde la fecha de finalizacién del plazo de presentacién de
ofertas a la apertura del Sobre n? 2, cuyo contenido se entregara al servicio correspondiente para su analisis
y ponderacion.

Las valoraciones técnicas de las ofertas presentadas se realizardn antes de la apertura de las proposiciones
econdmicas, realizando un informe técnico de la valoracion obtenida por cada oferta, no pasando a la
siguiente fase aquellas ofertas que no superen el minimo requerido en la valoracidn técnica que se indica en
el apartado 14 del CCC. En el supuesto de que algln aspecto técnico no estuviese suficiente claro para Adif,
solicitard su aclaracién antes de la valoracién técnica definitiva.

9.3. APERTURA DE PROPOSICION ECONOMICA (SOBRE N2 3)

La apertura de las proposiciones econdmicas presentadas por los licitadores se llevard a cabo, por la Mesa
de Licitacion, en el lugar, fecha y hora indicada en el anuncio de licitacién publicado en la pagina web de Adif.

La Mesa de Licitacién, al inicio del acto de apertura de las proposiciones econdmicas y previamente a la
apertura de estas, indicara las empresas que han sido admitidas a la fase de valoracién econémica.

A continuacién, procederd, en su caso, a la lectura de la puntuacién obtenida en cada uno de los apartados
de valoracion del Sobre n22 por cada una de las ofertas presentadas, asi como del total de puntos obtenidos
por el Licitador por su propuesta técnica.

Posteriormente, se procederd a la apertura del Sobre n23 de las ofertas admitidas. No seran abiertos los
sobres de aquellas empresas cuyas ofertas técnicas no hayan superado la puntuacién indicada en el presente
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pliego como umbral minimo de puntuacidn (ofertas situadas en el intervalo de calidad inaceptable), si asi se
ha determinado en el Apartado 14 del CCC.

10.- VALORACION DE LA DOCUMENTACION RECOGIDA EN EL SOBRE N¢ 2

Para valorar los criterios técnicos de una propuesta se analizardn y puntuaran los aspectos de la misma que
se relacionan y describen en el Apartado 12 del CCC.

11.- VALORACION DE LA DOCUMENTACION RECOGIDA EN EL SOBRE N2 3

En el acta correspondiente a la apertura de las ofertas econédmicas se hara constar que, antes de comenzar
dicha apertura, y en el caso de aplicarse varios criterios de adjudicacién, se ha realizado ya la valoracién final
de la documentacién técnica de cada una de las ofertas y se ha puesto a disposicidon de los miembros de la
Mesa de Licitacion.

Para obtener la puntuacion de las ofertas econdmicas, se estard a lo previsto en el Apartado 12 del CCC.

12.- VALORACION GLOBAL DE LAS OFERTAS

12.1. Un solo criterio de adjudicacién

Cuando el Unico criterio a considerar sea la renta, se entendera que la mejor oferta es la que incorpora la
renta mas elevada (renta minima garantizada, renta fija o porcentaje de renta variable, segln se indique en
el Apartado 14 del CCC.

12.2. Varios criterios de adjudicacién

Cuando se utilicen varios criterios de adjudicacidn, la valoracién global de las ofertas se calculara con arreglo
al procedimiento establecido en el Apartado 14 del CCC.

12.3. Clasificacion de ofertas

La Mesa de Licitacién clasificara las proposiciones presentadas, conforme a lo sefialado en la estipulacién
anterior, por orden decreciente, atendiendo a los criterios recogidos en el PCP. De acuerdo con dicha
clasificacion, la Mesa de Licitacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta, para que,
dentro del plazo de CINCO (5) dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el
requerimiento, presente y envie la siguiente documentacién justificativa de las circunstancias a las que se
refiere la declaracidn responsable establecida en la Estipulacién 4 del presente PCP, si no se hubiera aportado
con anterioridad.

Los eventuales empates se resolveran considerando en primer lugar la oferta que presente una mayor
puntuacion en el criterio de mayor ponderacién asignada, continuando con el siguiente criterio y asi
sucesivamente. No obstante, si persistiese el empate, se solicitard a los licitadores que hayan empatado, que
presenten una nueva oferta en el plazo de 48 horas.

Siguiendo con lo dispuesto en el primer parrafo de este punto, se pedird la acreditacién documental
Unicamente al adjudicatario propuesto de lo siguiente:
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a) Documentos acreditativos de la capacidad de obrar

- Los empresarios individuales, fotocopia del DNI o NIE compulsada o legitimada notarialmente o del
documento que, en su caso, le sustituya reglamentariamente (articulo 21 RGLCAP)

- Los restantes empresarios (articulo 84 de la Ley de Contratos del Sector Publico, en adelante “LCSP”):

= Los empresarios que fueren personas juridicas presentaran la escritura o documento de
constitucidn, los estatutos o el acta fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que corresponda,
segun el tipo de persona juridica de que se trate.

= Los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados miembros de la Unién Europea o
de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo presentaran el
documento acreditativo de su inscripcidn en el registro procedente de acuerdo con la legislacién
del Estado donde estdn establecidos, o presentaran una declaracién jurada o un certificado, en
los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones
comunitarias de aplicacién.

= Los demds empresarios extranjeros deberan presentar un informe de la Misidn Diplomatica
Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo dmbito
territorial radique el domicilio de la empresa.

b) Documentos que acrediten, en su caso, la representacion

Los que comparezcan, o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran poder bastante al efecto, y
fotocopia compulsada o legitimada notarialmente de su documento nacional de identidad o del que, en su
caso, le sustituya reglamentariamente (articulo 140.1. a) de la LCSP). El poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil en los casos en que se exija por el Reglamento del Registro Mercantil. Los apoderamientos
otorgados por administradores o apoderados de sociedades mercantiles o por emprendedores de

responsabilidad limitada podrdn también ser conferidos en documento electrénico, siempre que el
documento de apoderamiento sea suscrito con la firma electrdnica reconocida del poderdante.

c¢) Documentos que acrediten la solvencia

Se aportara la documentacidn que se exija en la Estipulacidn 10 del CCC.

d) Documentacion que acredite no estar incurso en prohibiciones de contratar

Obligaciones tributarias:

Se considerara que las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias cuando, en su caso, concurran algunas de las siguientes circunstancias:

- Estar dadas de alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas, siempre que ejerzan actividades
sujetas a este impuesto, en relacién con las actividades que vengan realizando a la fecha de presentacién
de las proposiciones o de las solicitudes de participacion en los procedimientos restringidos, que les
faculte para su ejercicio en el ambito territorial en que las ejercen.
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- Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones por el Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, el Impuesto sobre la Renta de no Residentes, o de Sociedades, segln se trate de
personas o entidades sujetas a alguno de estos impuestos, asi como las correspondientes declaraciones
por pagos fraccionados, ingresos a cuenta y retenciones que en cada caso procedan.

- Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones periddicas por el Impuesto sobre el Valor
Afadido, asi como la declaracidn resumen anual.

- No tener deudas con el Estado de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo, o en el caso de
contribuyentes contra los que no proceda la utilizacién de la via de apremio, deudas no atendidas en
periodo voluntario.

A los efectos de la expedicidn de las certificaciones acreditativas de dichas circunstancias, se considerard que
las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias cuando las deudas
estén aplazadas, fraccionadas o se hubiera acordado su suspensidn con ocasion de la impugnacién de las
correspondientes liquidaciones.

Obligaciones de Seguridad Social:
Se considerara que las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la
Seguridad Social cuando, en su caso, concurran las siguientes circunstancias:

Estar inscritas en el sistema de la Seguridad Social y, en su caso, si se tratase de un empresario individual,
afiliado y en alta en el régimen que corresponda por razén de la actividad.

- Haber afiliado, en su caso, y haber dado de alta, a los trabajadores que presten servicios a las mismas.

- Haber presentado los documentos de cotizacion correspondientes a las cuotas de la Seguridad Social y,
si procediese, de los conceptos de recaudacidn conjunta con las mismas, asi como de las asimiladas a
aquellas a efectos recaudatorios, correspondientes a los DOCE (12) meses anteriores a la fecha de
solicitud de la certificacion.

- Estar al corriente en el pago de las cuotas o de otras deudas con la Seguridad Social.

A los efectos de la expedicidn de las certificaciones acreditativas de dichas circunstancias, se considerara que
las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social
cuando las deudas estén aplazadas, fraccionadas o se hubiera acordado su suspensién con ocasion de la
impugnacion de tales deudas.

Adicionalmente, constituyen circunstancias que impiden a los empresarios concurrir a la presente licitacion
y contratar con Adif, siempre que hayan tenido lugar dentro de los TRES (3) afios anteriores a la publicacién
del anuncio de esta licitacion, las siguientes:

- Haberincurrido en falsedad al efectuar la declaracién responsable en un procedimiento de contratacion
de Adif, o al facilitar cualesquiera otros datos relativos a su capacidad y solvencia.

- Haber retirado indebidamente su proposicion en un procedimiento de adjudicacién de Adif o haber
imposibilitado la adjudicacidn del contrato a su favor por no entregar la documentacién preceptiva que
le fuese requerida dentro del plazo sefialado para ello.



- Haber dejado de formalizar el contrato con Adif, adjudicado a su favor, en los plazos previstos por causa
imputable al adjudicatario.

Asimismo, no podran contratar con Adif aquellos empresarios que mantengan deudas vencidas y exigibles
con estas entidades a la fecha de presentacion de las ofertas. Adif comprobara la veracidad de la informacion
facilitada, a este respecto, en la declaracion responsable.

Las ofertas presentadas por empresas incursas en prohibicién de contratar o en las que concurra alguna de
las circunstancias anteriores seran excluidas de la licitacion.

Las circunstancias indicadas en el presente apartado “d)”, se refieren a declaraciones cuyo plazo
reglamentario de presentacion hubiese vencido en los DOCE (12) meses precedentes al mes inmediatamente
anterior a la fecha de solicitud de la certificacién.

e) Documentacidn a adjuntar en caso de empresa extranjera.

Para el caso de que la empresa sea extranjera, deberd adjuntar los siguientes documentos acreditativos
relativos a la capacidad de obrar:

- La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de Estados Miembros de la Unién Europea o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo se acreditara mediante la inscripcion en
los Registros o presentacion de las certificaciones que se indican en el Anexo n2 1 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

- La capacidad de obrar de las restantes empresas extranjeras se acreditard mediante informe expedido
por la Misién Diplomatica Permanente, u Oficina Consular de Espaifa en cuyo ambito territorial radique
el domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacidn por la empresa, que figuran
inscritas en el Registro local profesional, comercial o anadlogo o, en su defecto, que actian con
habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.
En estos supuestos, ademas debera acompaiiarse informe de la Misién Diplomatica Permanente de
Espafia o de la Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio de Economia sobre la condicién
de Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacién Mundial del Comercio,
0, en caso contrario, el informe de reciprocidad en el que se acredite que el Estado de procedencia de
la empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas espafiolas en la contratacion con la
Administracion en forma sustancialmente analoga.

13. ADJUDICACION

La Mesa de Licitacion, una vez presentada la documentacidn requerida, y previos los informes preceptivos,
elevard al Organo de Contratacion la propuesta de adjudicacién, acorddndose esta en resolucién motivada,
que se notificard a los licitadores.

Adif podrd tomar la decisién de no adjudicar o celebrar el contrato o desistir del procedimiento antes de la
formalizacién, compensando en ambos casos a los licitadores por los gastos en que hubiesen incurrido, de
acuerdo con los principios generales que rigen la responsabilidad de estas Entidades.



No podra declararse desierta una licitacién cuando exista alguna oferta o proposicidon que sea admisible de
acuerdo con los criterios que figuren en el presente Pliego.

14.- COMUNICACION DE LA ADJUDICACION

Adif requerird al adjudicatario para que, en el plazo maximo de 45 dias naturales, a contar desde el dia
siguiente a la recepcion de la comunicacion de adjudicacion, presente la siguiente documentacién:

- En el caso de que varias Empresas se hayan presentado como Unién Temporal deberan presentar la
escritura de constitucion de la Unidon Temporal designando a la persona que ha de ostentar la
representacién de la Unidn Temporal.

Asimismo, presentardn los documentos que se indican en el punto A) por lo que se refiere a cada
Sociedad que forme parte de la Unidn Temporal.

- Garantia adicional, indicada en la Estipulacidn 2 del PCP, y en los términos en ella indicada.

- Fianza LAU, en su caso, indicada en la Estipulacion 2 del PCP, y en los términos en ella indicada.

Adicionalmente, en el plazo de UN (1) mes contado a partir del dia siguiente a la formalizacién del contrato,
el adjudicatario entregara a Adif una declaracién responsable de contar con los seguros que se exigen en el
presente Pliego con indicacion expresa de la Entidad Aseguradora y numero de pdliza, asi como
manifestacion expresa, bajo su responsabilidad, de que el seguro relne todos los requisitos previstos en el
Pliego y de que se mantendra en vigor durante toda la vigencia del contrato. Esta declaracion deberd ir
acompanada de un certificado expedido por el asegurador, en el que consten los importes, riesgos y bienes
asegurados y la fecha de vencimiento del seguro.

En el caso de que el licitador propuesto como adjudicatario no depositara la garantia definitiva en el plazo
concedido en la presente cldusula, la adjudicacion quedarad sin efecto alguno, comunicdndose esta
circunstancia a dicho licitador.

En tal caso, el Organo de Contratacién podra seguir el proceso de adjudicacién, seleccionando la siguiente
mejor oferta por el orden en que hayan quedado clasificadas y acordara la incautacion de la garantia
provisional aportada.

15.- FORMALIZACION

El contrato se formalizara entre las partes en documento escrito privado, en un plazo maximo de DIEZ (10)
dias habiles, desde la recepcion de la documentacidn sefialada en el apartado anterior. No obstante, podra
elevarse a escritura publica cuando asi lo solicite el adjudicatario, siendo a su cargo los gastos derivados de
su otorgamiento. En este caso, el adjudicatario se compromete a entregar a Adif dos (2) copias autorizadas
y dos (2) copias simples de dicha escritura, dentro del plazo de QUINCE (15) dias habiles, contados desde la
fecha del otorgamiento.
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De no producirse la formalizacidon del contrato en-elpltaze-sefialade por causas imputables al adjudicatario,
se entenderd que éste ha retirado injustificadamente su oferta. En consecuencia, el Organo de Contratacién
podra seguir el proceso de adjudicacién, seleccionando la siguiente mejor oferta por el orden en que hayan
guedado clasificadas y acordara la incautacion de la garantia provisional aportada.

16- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

El contrato se regira por los propios términos y pactos contenidos en estas condiciones particulares, por lo
establecido en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, y en las
demas normas legales que sean de aplicacidn y, en udltimo término, por los preceptos del Cédigo Civil.

Para la resolucién de cuantas cuestiones puedan derivarse de la preparacién y adjudicacion del contrato
serdn competentes los dérganos del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo. Las cuestiones
derivadas de sus efectos y extincidn se atribuirdn a los 6rganos del Orden Jurisdiccional Civil que resulten
competentes conforme al fuero establecido en el articulo 15 de la Ley 52/1997, de 27 de noviembre, de
Asistencia Juridica al Estado de Instituciones Publicas, debiéndose resolver cualquier litigio en aplicacién del
derecho nacional comuin de ambas partes.

Sin perjuicio de las obligaciones adicionales asumidas por el adjudicatario al formular su proposicion,
revestirdn cardcter contractual los siguientes documentos:

- Pliego de Condiciones Particulares y sus Anejos

- Contrato. Al suscribir el contrato, el licitador firmard igualmente todos los demdas documentos a que se
hace referencia en este apartado.

- Oferta formulada por el adjudicatario, en particular los compromisos de mejora u obligaciones
adicionales.

Queda expresamente excluida la aplicacidn del articulo 34 de la Ley de Arrendamientos Urbanos (L.A.U.).
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l1l. EJECUCION DEL CONTRATO

17.- INICIO DE LA ACTIVIDAD

La entrega del inmueble se realizard a partir de la adjudicaciéon y una vez formalizado el contrato
correspondiente.

La recepcidn de los locales se realizara, obligatoriamente, en el plazo establecido en el apartado 4.1 del CCC,
a contar desde la fecha en que Adif notifique al adjudicatario estar en disposicién de entregarlo.

Esta entrega se documentara mediante la firma del Acta correspondiente que debera ser firmada por ambas
partes.

Sera causa de resolucién del contrato el que el adjudicatario no haya recepcionado el local/espacio mediante
la correspondiente firma del Acta de Entrega.

El inicio de actividad se producird, como maximo segun lo establecido en el apartado 4.1 del CCC después de
la entrega del local o espacio. En casos excepcionales, y previa autorizaciéon de Adif, el arrendatario podra
iniciar la actividad y con posterioridad efectuar las obras de adecuacién del local, siempre en el primer afio
desde la entrega del mismo, con suspensién del pago de la renta durante el periodo que duren las obras,
conforme lo establecido en el apartado 4.1 del CCC.

La fecha de inicio de la actividad constard en el Acta de Inicio de Actividad que firmaran las partes
contratantes.

18.- AUTORIZACIONES Y LICENCIAS

El adjudicatario debera solicitar y obtener por su cuenta y cargo la totalidad de las autorizaciones y licencias,
tanto nacionales como autondmicas y locales, vigentes en la actualidad -o que puedan requerirse en el
futuro- y resulten legalmente preceptivas para desarrollar su actividad en el local/espacio arrendado por
Adif.

Adif declina cualquier responsabilidad para el caso de que la actividad a realizar por el adjudicatario se
desarrollase sin contar con las credenciales, licencias y autorizaciones preceptivas.

19. FACTURACION Y FORMA DE PAGO

El pago de la renta fija /Minima garantizada se realizara por meses adelantados, previa presentacion por Adif
de las correspondientes facturas. Para ello, el adjudicatario facilitara a Adif los datos que imperativamente
han de ser incorporados y firmara la “Orden de domiciliacién de adeudo directo SEPA” autorizando asi a Adif
a remitir los pagos a su cuenta y a la entidad financiera para efectuar los adeudos.
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En el caso de que haya renta variable, el adjudicatario deberd satisfacer el porcentaje establecido. A tal
efecto, la facturacién que sirve para el calculo y la cantidad a satisfacer deberan acreditarse detalladamente,
respecto de cada uno de los locales/espacios arrendados, mediante declaracion responsable aportada por el
adjudicatario mensualmente, en los DIEZ (10) primeros dias habiles del mes siguiente al que se refiera la
facturacion.

Anualmente, el adjudicatario abonara la cantidad resultante de aplicar el porcentaje a la facturacién en
concepto de renta variable, salvo que se indique lo contrario en el apartado 15 del CCC.

Para el cobro de las liquidaciones trimestrales, Adif emitird las correspondientes facturas, en funcién de la
facturacion declarada.

Para la adecuada facturacion por todos los conceptos que correspondan, el adjudicatario facilitara a Adif Alos
datos que imperativamente han de ser incorporados y firmard la “Orden de domiciliacidon de adeudo directo
SEPA” autorizando asi a la Entidad a remitir los pagos a su cuenta y a la entidad financiera para efectuar los
adeudos.

El impago por el adjudicatario de cualquiera de las partes alicuotas de la renta devengard el interés de
demora vigente en la fecha en que se produzca el impago y desde la fecha de este.

20.- AUDITORIAS
20.1.- AUDITORIAS Y COMPROBACIONES DE RESULTADOS Y FACTURACION

A Adif le corresponde la inspeccidon, comprobacion y vigilancia para la correcta ejecucion del contrato, asi
como la verificacion de que el adjudicatario estd cumpliendo adecuadamente lo ofertado en las
proposiciones técnica y econdmica y, ademas, desarrollando la actividad con la calidad esperada, todo ello
de conformidad con lo dispuesto en el presente Pliego. Periddicamente, y al menos anualmente, Adif
ordenara y/o realizara los trabajos de inspeccion por si mismo y establecera sistemas de control de calidad y
dictara cuantas disposiciones estime oportunas para el estricto cumplimiento de lo convenido.

La informacion de resultados y facturacion remitida por el arrendatario mensualmente sera revisada por Adif,
qgue podra ademads realizar, por sus propios medios o a través de terceros o mediante otro medio de
verificacion, las auditorias y comprobaciones que considere precisas para confirmar que las rentas variables
abonadas son las correctas en funcion de la facturacion realizada en cada aparcamiento.

Previa la firma de los correspondientes acuerdos de confidencialidad, el arrendatario estarad obligado a
proporcionar toda la informacidn solicitada por Adif o los terceros encargados por éste para la realizacion de
dichas auditorias y comprobaciones, asi como a facilitar el acceso a sus sistemas de contratacion, facturacion
y, en general, de gestidn y control econdmico.

Si de dichas auditorias o comprobaciones resultasen anomalias o contradicciones con los datos facilitados el
arrendatario estara obligado a:
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- Abonar a Adif: a) el coste por la realizacién de dicha auditoria o comprobacidn; b) la renta variable
correspondiente a la diferencia puesta de manifiesto por el resultado de la auditoria o comprobacion; y
c) una cantidad equivalente a TRES (3) veces la diferencia detectada, en concepto de penalizacién o
indemnizacion, todo ello sin perjuicio de que deberad proceder a la inmediata instalacién en los
inmuebles arrendados del sistema de control de facturacién determinado por Adif, y definido en la
Estipulacidon 20.2 el PCP, con el fin de que se efectue la transmision de toda la informacién de los ingresos
de la actividad en tiempo real a Adif.

- Instalar un sistema de control, por cuentay cargo del arrendatario, en el plazo maximo de TRES (3) meses
desde la fecha de notificacion del resultado de la auditoria.

El adjudicatario permitira el libre acceso a toda persona autorizada por Adif , para comprobar el
cumplimiento de las obligaciones que se establecen en el presente Pliego, siempre que (i) medie el oportuno
aviso al objeto de perturbar lo menos posible al adjudicatario y el desarrollo de la actividad y (ii) la visita se
efectle en presencia de éste, salvo en caso de urgencia o fuerza mayor, en que Adif también podra, por si o
por medio de persona autorizada, acceder a los espacios desde los que se realiza la actividad, para atender
las reparaciones o revisiones que sean oportunas. En estos casos, Adif dard cuenta inmediata al adjudicatario.

20.2.- SISTEMA DE CONTROL

El arrendatario se obliga a aceptar que Adif, durante la vigencia del contrato, pueda instalar un sistema de
informacidn para el control de la facturacién, o en su ausencia, de las operaciones, con el fin de que se efectue
la transmision de toda la informacién de los ingresos de la actividad en tiempo real a Adif. Este sistema deberd
permitir que se envie a Adif, en el formato que se establezca, al menos el importe de todos los tiques de
facturacidn en tiempo real y desde el punto donde se ha realizado dicha facturacién. Asimismo, debera enviar
un resumen del dia al final de cada dia contable de facturacidn, o en su ausencia, de operaciones.

Serd imprescindible que este sistema y los elementos necesarios para su correcto funcionamiento se
encuentren totalmente operativos de forma permanente, por lo que su carencia o inoperatividad sera causa
de resolucién de contrato, siendo responsabilidad del arrendatario mantener este sistema y elementos en
buen estado de conservacion, funcionamiento, seguridad y limpieza, efectuando las reparaciones que fueran
precisas para su correcta y total operatividad.

21.- OBRAS
21.1.- OBRAS EN GENERAL

El adjudicatario no podra realizar sin el consentimiento de Adif, expresado por escrito, ningun tipo de obra
ya sea de primer establecimiento o de mejora, en el local arrendado. En especial, el adjudicatario comunicara
a Adif, previamente al inicio de las obras, el disefio funcional y estético que se proponga efectuar con objeto
de que Adif le otorgue, en su caso, su consentimiento, mediante la entrega a Adif de un proyecto visado por
técnico competente.
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El consentimiento que Adif otorgue en su calidad de arrendador no implicara asuncidn de responsabilidades
en la elaboracién y ejecucién del Proyecto de obra que proceda. Dicha responsabilidad corresponderd
exclusivamente al adjudicatario. La ejecucién de las obras se realizard observando estrictamente la normativa
sobre Prevencién de Riesgos Laborales y cualquier otra normativa que pudiera ser de aplicacion.

La totalidad de las obras ya sean de primer establecimiento, de conservacidon o de mejora serdn de cuenta y
cargo del adjudicatario. Este se obliga a realizar las obras e inversiones necesarias para acondicionar el local
a la actividad a que se destina.

Desde la fecha de inicio de la actividad, el adjudicatario dispondra de SEIS (6) meses para presentar a Adif las
facturas y justificantes de pago que acrediten documentalmente la inversién de primera ocupacién realizada.

En el supuesto de que la inversidn realizada en CAPEX y/o la falta de su adecuada justificacion no alcance
cifra comprometida en su oferta, el adjudicatario estard obligado a abonar a Adif la diferencia, en concepto
de inversion no realizada, hasta alcanzar el total de la inversién comprometida, en el plazo maximo de UN
(1) mes desde la notificacion por Adif. En el caso de que no se realice el pago, Adif podra deducir la cantidad
de la garantia adicional entregada, debiendo reponerla el adjudicatario en el plazo maximo de QUINCE (15)
dias naturales desde que se produzca la reduccién de la misma.

El adjudicatario amortizard por su cuenta y cargo, durante el tiempo de vigencia del contrato, todas las obras
gue efectue en el local, de forma tal que, al vencimiento del mismo, su valor residual sea cero (0) euros.

Adif podrd inspeccionar las obras que realice el adjudicatario y, una vez ejecutadas, comprobard que se
corresponden con las que se consintieron.

Las obras realizadas quedaran en beneficio del local al término del contrato sin que Adif deba abonar al
adjudicatario indemnizacién o amortizacién alguna.

Adif se compromete a permitir la realizacién de las obras a las que dio su consentimiento y el adjudicatario,
por su parte, a asegurar que tales trabajos no interfieran el normal desarrollo de la explotacion ferroviaria
de la Estacion.

21.2.- OBRAS DE CONSERVACION

Las obras de conservacién y mantenimiento del local que se hagan necesarias durante la vigencia del contrato
se realizardn por el adjudicatario, a su cargo.

Se entenderdn comprendidas dentro del concepto de obras de conservacién y mantenimiento del local las
que afecten a reparacion y/o sustitucién de conducciones e instalaciones en general, que correrdn también
a cargo del adjudicatario.

Las obligaciones previstas en este apartado seran realizadas por el adjudicatario de forma que, al término del
periodo de duracién del contrato, haga entrega a Adif del local en perfectas condiciones para continuar su
explotacién.
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21.3.- EXCLUSIONES

Se excluye la aplicacién de lo dispuesto en el Pliego de Condiciones Generales de los Arrendamientos de
Edificacion para uso distinto del de Vivienda que sea contrario a lo previsto en esta Estipulaciény, en especial,
lo dispuesto en la Condiciéon Novena, parrafo primero (en lo relativo al proyecto que al efecto debera aprobar
Adif , ya que éste se limitara a consentir o no las obras que se le comuniquen en su calidad de arrendador) y
parrafo tercero (en lo relativo a que la ejecucién de las obras se llevara a cabo bajo la supervisién de Adif).

Se excluye expresamente la aplicacion del articulo 30 de la ley de Arrendamientos Urbanos en relacién con
los articulos 21, 22 y 23 de la misma Ley.

22.- SEGUROS

El adjudicatario tomara a su cargo una pdliza de seguros global que cubra los riesgos de incendio y otros
dafios y una pdliza de Responsabilidad Civil, por los importes establecidos en el Apartado 16.1 del Cuadro de
Caracteristicas para cada una de las pdlizas, y que garanticen, en caso de siniestro, el abono de la
indemnizacion correspondiente y cubra los riesgos de cualquier dafio y perjuicio causados, durante la
realizacion de obras y/o adecuaciones, en su caso, y en el ejercicio de la actividad en el inmueble arrendado.

El adjudicatario entregara a Adif una declaracién responsable de contar con los seguros que se exigen en el
presente Pliego con indicacion expresa de la Entidad Aseguradora y numero de pdliza, asi como
manifestacion expresa, bajo su responsabilidad, de que el seguro redne todos los requisitos previstos en el
Pliego y de que se mantendra en vigor durante toda la vigencia del contrato. Esta declaracién debera ir
acompafiada de un certificado expedido por el asegurador, en el que consten los importes, riesgos y bienes
asegurados y la fecha de vencimiento del seguro. Esta documentacién debera ser entregada en el plazo de
UN MES (1) contado a partir del dia siguiente a la formalizacién del contrato.

El adjudicatario se compromete a remitir a Adif, al inicio de cada afio de contrato, los justificantes de estar al
corriente de pago de la prima de la pdliza. El adjudicatario se obliga igualmente a notificar a Adif cualquier
modificacion en la pdliza o cambio de compafiia aseguradora que pudiere suceder durante la vigencia del
contrato.

En ningln caso los seguros contratados limitan las responsabilidades asumidas por el adjudicatario y
derivadas del contrato. El adjudicatario sera responsable de aquellos dafios y perjuicios que no estuvieran
cubiertos por dichos seguros, bien por la franquicia contratada o motivado por la no cobertura de los dafos,
o cualquier otra causa, incluidas las exclusiones de cobertura que fueran de aplicacién. En cualquier caso,
Adif nunca sera responsable por limites deducibles o por limitaciones en el condicionado de las pdlizas que
contrate el adjudicatario.

El adjudicatario asumira directamente la responsabilidad de hacer frente a todas las indemnizaciones.
Estos seguros deberan contratarse con una entidad aseguradora que cumpla con los requisitos establecidos

el Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenacién, supervisién y solvencia de las entidades aseguradoras y
reaseguradoras, o norma que la sustituya.
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El adjudicatario garantizard a Adif la cobertura de los riesgos mencionados desde el mismo momento del
inicio del contrato y hasta la finalizacion de la vigencia del mismo.

23.- USO Y CONSERVACION

El adjudicatario usara el local/espacio con la diligencia debida, destinandolo Unica y exclusivamente al uso
descrito en la parte expositiva, absteniéndose de hacer aquello que pueda ir en detrimento o deterioro del
mismo y quedando expresamente prohibido almacenar o manipular materias peligrosas.

El adjudicatario se obliga a mantener en buen estado de conservacidon, mantenimiento y limpieza las
instalaciones, equipos y elementos de la actividad, asi como el local/espacio arrendado, debiendo efectuar a
su cargo las reparaciones de los deterioros que existan o puedan producirse y asegurando su permanente
conservacién en perfecto estado.

El adjudicatario se obliga a impedir toda usurpacidn o novedad dafiosa por parte de terceros.

El adjudicatario permitira el acceso al interior del local a Adif o a quien éste autorice tanto para inspeccionar
como para verificar las obras de conservacién o reparacién que fueran necesarias.

24.- SUMINISTROS

Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a realizar en el local
arrendado se contrataran directamente por cuenta y cargo del adjudicatario con las respectivas empresas
suministradoras, siempre que sea posible, siendo de su cargo tanto los consumos que genere como la
instalacion de las acometidas que fueran necesarias.

Caso de no ser posible, el adjudicatario se obliga a hacer efectivo a Adif el importe total de los consumos que
se generen por los suministros que éste le facilite, para lo cual el adjudicatario instalara a su cargo los
contadores correspondientes.

El adjudicatario renuncia a reclamar a Adif los posibles dafios y perjuicios que le puedan ocasionar las
incidencias de cualquier clase en estos suministros.

Si el inmueble careciera de acometida para algln suministro o la acometida existente fuese insuficiente o
precisase reparacion o sustitucidon seran por cuenta, riesgo y cargo del adjudicatario la instalacion, reparacion
o sustitucion de las conducciones necesarias desde el punto que determine la compafiia suministradora hasta
el inmueble arrendado.

25.- MEDIDAS DE SEGURIDAD

Serd de la exclusiva responsabilidad del adjudicatario la adopcion de todas las medidas de seguridad
necesarias segun la normativa vigente para la proteccidn contra incendios, garantizando en todo momento
que la actividad a desarrollar discurra sin riesgo alguno para personas o cosas y para el propio local/espacio
arrendado por Adif.
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Las medidas citadas anteriormente se tomardn, si es preciso, en coordinacion con el servicio de seguridad de
la Estacion, siendo de cuenta y cargo del adjudicatario el refuerzo de los servicios de vigilancia, en caso de
resultar necesario a juicio de ambas partes.

El adjudicatario cumplird, en todo momento, la normativa vigente o que pueda dictarse en el futuro, tanto a
nivel nacional como autondmico o municipal, que regule o afecte al funcionamiento, seguridad y condiciones
del local/espacio destinado a la actividad concreta que en él se desarrolle.

Adif declina cualquier responsabilidad por los dafios que pudieran ocasionarse a terceros a consecuencia de
la inobservancia por el adjudicatario de las medidas de seguridad y normativa aplicables a que se hace
mencién en los parrafos precedentes.

26.- ROTULOS Y UTILIZACION DE MARCA
26.1. ROTULOS

Todos los carteles y sefializaciones relacionados con el arrendatario y/o su actividad deben cumplir las
normas especificas fijadas por Adif.

Unicamente podra figurar la marca comercial del arrendatario y/o actividad objeto del Expediente de
Contratacion.

Como norma general, la colocacidn de cualquier mensaje, cartel o sefializacién -sea con cardcter temporal o
definitivo- requiere la autorizacidn expresa de Adif.

El adjudicatario debera solicitar y obtener previamente la autorizacién expresa y por escrito de Adif para la
instalacidn de cualquier rétulo en el exterior del local arrendado.

Queda prohibida la realizaciéon o instalacién de cualquier tipo de publicidad ajena a su actividad en el exterior
del local arrendado por Adif. Asimismo, queda prohibida la colocacién de rétulos luminosos, aun en el interior
del local, sin contar con la previa autorizacidon de Adif.

26.2. UTILIZACION DE MARCAS

El adjudicatario debera probar a Adif estar en posesidn de los titulos que le legitimen para utilizar y disponer
de la marca y de laimagen de la misma que oferte, aportando la documentacién que lo acredite.

El adjudicatario deberd facilitar en soporte digital, y en distintos formatos, la marca con suficiente calidad
para su reproduccion a gran escala.

En caso de disponer de manual de marca también habra de facilitarlo.

La mera presentacion de la oferta por parte del adjudicatario supone su autorizacién expresa para que Adif
puedan hacer uso de su marca para la difusidn informativa de la actividad comercial.
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En las estaciones donde estén implantadas las marcas comerciales de Adif, vialia o tiendas de la estacion o
marcas comerciales que se puedan implantar en un futuro, el adjudicatario debe cumplir el manual de la
marca comercial de Adif atendiendo a las directrices de implantacion homogénea en los locales comerciales
de la estacién. Asimismo, promocionara activamente las citadas marcas comerciales, vialia o tiendas de la
estacion, dentro de su local, con las instrucciones que Adif comunique para sus acciones de comunicacién y
promocién.

27.- RESPONSABILIDADES

Adif quedara exento de toda responsabilidad por las sustracciones, averias o desperfectos que pudieran
ocasionarse en el mobiliario, enseres y efectos introducidos en el local arrendado. Asimismo, Adif declina
cualquier responsabilidad por los accidentes que acaeciesen en el interior del local objeto del contrato
cualquiera que fuere la causa, frente a los empleados del adjudicatario y frente a terceros, respecto de todos
los cuales responderd siempre el adjudicatario.

28.- GASTOS Y TRIBUTOS

Serdn por cuenta del adjudicatario la totalidad de los tributos de cualquier clase que, en la actualidad gravan,
o puedan gravar en el futuro, el ejercicio de la actividad a desarrollar en el local arrendado, o que recaigan o
puedan recaer sobre el local ocupado, aunque se hubieran liquidado a Adif.

Igualmente seran por cuenta del adjudicatario los gastos y tributos que puedan recaer sobre este contrato o
sobre cualquiera de las operaciones fisicas o juridicas que motive.

Expresamente se conviene que el adjudicatario se hara cargo del Impuesto de Bienes Inmuebles que recaiga
sobre el local, aunque se hubiese liquidado a Adif.

29.- MODIFICACIONES DEL CONTRATO

El presente contrato sera susceptible de modificacidn en los términos recogidos en esta Estipulacién. Asi, una
vez perfeccionado el contrato, las partes podran introducir modificaciones en el mismo en los casos y en la
forma previstos a continuacion, justificando debidamente su necesidad en el Expediente.

29.1. MODIFICACIONES PREVISTAS

Los supuestos en que podra modificarse el presente contrato seran los indicados en el apartado 16.7, en su
caso, del CCC.

El limite maximo de estas modificaciones previstas sera establecido de conformidad con lo dispuesto en la
normativa vigente en cada momento.

29.2. MODIFICACIONES NO PREVISTAS

Las partes podran introducir modificaciones en el contrato siempre que no supongan una modificacidn sustancial
del contrato y que la necesidad de su introduccidn se encuentre debidamente justificada en el Expediente. Se
entiende como modificacion sustancial aquella modificacién que altera los principios de publicidad y concurrencia
que han regido la presente licitacién, y en concreto:
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- Que la modificacién dé lugar a un contrato de naturaleza materialmente diferente.

- Que como consecuencia de la modificacion se altere el equilibrio econdmico del contrato en beneficio
del adjudicatario.

- Que la modificacién de lugar a la introduccion de condiciones que, de haberse fijado en el contrato
inicial, hubieran dado lugar a la intervencidn de mas licitadores, a la aceptacidn de una oferta distinta o
a la seleccion de otro candidato.

- Que el valor de las modificaciones exceda del 20% del valor del contrato, valorando conjuntamente las
prestaciones objeto de la modificacidon, tanto a favor o en contra de Adif, como a favor o en contra del
adjudicatario.

Igualmente, Adif se reserva el derecho de realizar las modificaciones que sean precisas para dar
cumplimiento a aquellas obligaciones legales que le sean exigibles en virtud de la normativa aplicable durante
la vigencia del contrato.

29.3. MODIFICACION DE RENTA DEBIDO A CAUSAS DE FUERZA MAYOR

En supuestos extraordinarios y que sean imprevisibles en el momento de publicacién de la presente licitacién,
calificados como fuerza mayor por la legislacién vigente (entendidos como catastrofes naturales, situacion de
pandemia, etc.) y que supongan una afectacién importante en la actividad llevada a cabo en los espacios
arrendados, el Adjudicatario tendrad derecho a una reduccién de la renta minima garantizada en un importe
equivalente al 50% de la reduccidn de los ingresos que se haya producido. Dicha reduccidn se aplicara durante el
periodo en que se haya producido efectos el supuesto extraordinario, debiendo regularse el hecho mediante la

Adenda al contrato correspondiente.

Se entiende a los efectos previstos en el parrafo anterior que la afectacion sera significativa si se produce una
pérdida de los ingresos de al menos un 20 % respecto de los obtenidos en el ejercicio anterior no afectado
por la fuerza mayor. Para el caso en el que el supuesto extraordinario acaezca durante el primer afio, la
reduccidn se calculara con respecto a los meses previos en los que no hubiera concurrido el incidente. Para
la consideracién de esta modificacion el Adjudicatario deberd dirigir escrito a Adif, comunicando las
circunstancias y acompafidndolo de la Declaracidn Responsable de la pérdida de ingresos asociada a los
espacios arrendado para cada uno de los meses en que sea de aplicacién la modificacién.

El falseamiento de los datos proporcionados para acceder a la modificacidon podrd ser causa de resoluciéon
del contrato sin derecho alguno a indemnizacién. En este supuesto, ademas, el Adjudicatario vendrd obligado
a pagar la diferencia que resulte de la aplicacién de los datos correctos de facturacién y de la renta final
facturada.

30. RETIRADA DE RESIDUOS Y OTRAS OBLIGACIONES MEDIOAMBIENTALES

El adjudicatario se obliga, por su cuenta y cargo, a retirar todos los residuos que se generen como
consecuencia de la realizacién de obras privativas en su local y/o por la realizacion de su actividad. La retirada
de dichos residuos debera realizarse conforme a las disposiciones legales en vigor en materia de medio
ambiente, y a través de un Gestor Medioambiental cuando sea preceptivo, aportando copia a Adif de los
documentos que suscriba para la retirada de todos los residuos.
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El arrendatario cumplira todas las disposiciones vigentes en materia de Gestién Medioambiental, en especial
las relativas a gestidn de residuos téxicos y peligrosos.

Igualmente deberd registrar las retiradas de residuos y el cumplimiento de cualesquiera obligaciones
medioambientales en los libros y/o sistema de mantenimiento.

Si la actividad desarrollada por el adjudicatario fuera susceptible de generar una afeccion de los suelos y de
las aguas subterraneas estara obligado a:

- Informar a Adif antes de que finalice cada afio natural de las medidas de prevencién de la contaminacion
de los suelos y de las aguas subterraneas que se van a adoptar en el siguiente afio.

- Informar a Adif de cualquier derrame o fuga que se haya producido y que pueda causar una
contaminacion de los suelos y de las aguas subterrdneas. Asimismo, estard obligado a realizar
actuaciones de contencion de la contaminacién y de recuperacién ambiental, en su caso, de las que
informara a Adif.

- Facilitar a Adif toda la informacidn que solicite en relacién con la situacion ambiental del emplazamiento,
las medidas adoptadas para su proteccién y las evidencias que garanticen el cumplimiento de la
normativa ambiental aplicable.

- Una vez finalizado el contrato, deberd aportar una certificacion del estado final del suelo del
emplazamiento que acredite que es conforme con los criterios de calidad ambiental establecidos en la
normativa vigente, emitida por una entidad acreditada independiente.

- Permitir y facilitar a Adif las visitas de inspeccién para revisar el cumplimiento de los requisitos
ambientales legales o exigidos por Adif.

- Cumplir lo previsto en ADIF-AV-PG-109-001-008 Gestién de Suelos Contaminados y ADIF-AV-IT-109-001-
005 Elaboracidn y presentacidn de Informes Preliminares de Situacidn / Informes de Situacién (IPS/ IS)”.
La normativa interna de Adif serd facilitada por Adif, al inicio de la ejecucidn del contrato.

31. PREVENCION DE RIESGOS, COORDINACION EMPRESARIAL

En cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla el
articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidén de Riesgos Laborales, en materia de
coordinacion de actividades empresariales, el Adjudicatario deberd establecer contacto con la/s persona/s
responsable/s de la Prevencién de Riesgos Laborales del centro o centros en los que va a realizar el objeto
del contrato.

Seran de aplicacién los procedimientos operativos de coordinacion de actividades empresariales P.O.P. 12 y
P.0O.P 16, en todo lo que no contradiga el presente PCP.
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Si durante la vigencia del contrato fuera preciso, para la realizacidon de la actividad, contar con una
habilitacidn administrativa, quien resulte adjudicatario se obliga a su exclusivo cargo a obtener la habilitacién
que resulte preceptiva. Igualmente se obliga a que el personal o medios que vayan a prestar sus servicios en
el dmbito ferroviario cuenten con la capacitacién y habilitacidn, que resulten preceptivas segun la normativa
del sector que resulte de aplicacién, que les permitan la realizacidn de sus funciones con las debidas garantias
de seguridad y eficiencia.

32.- CESION DEL CONTRATO

El adjudicatario no podrd ceder, total ni parcialmente, el contrato que se derive de la licitacion, ni transmitir
a un tercero, incluyendo franquiciados o licenciatarios, en todo o en parte, su posicion contractual y/o
derechos u obligaciones que se deriven del contrato, salvo autorizacién previa y expresa de Adif y siempre
gue haya transcurrido, al menos un afio del plazo de duracidn del contrato. Adif podrd negarse sin justificar
motivo alguno. En todo caso, para que los adjudicatarios puedan ceder sus derechos y obligaciones a
terceros, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

- Que Adif autorice, de forma previa y expresa, la cesion.

- Que el cesionario tenga capacidad para contratar con Adif y la solvencia técnica y econédmico-financiera
que resulte exigible, debiendo estar debidamente clasificado si tal requisito ha sido exigido al cedente,
y no estar incurso en ninguna causa de prohibicidn de contratar.

- Que la cesién se formalice, entre el adjudicatario y el cesionario, en escritura publica.

El cesionario quedard subrogado en todos los derechos y obligaciones que corresponderian al cedente.

En el supuesto de modificacidn significativa de la composicion societaria de la sociedad o de cesidn del control
efectivo de la misma, al margen de cumplir los requisitos anteriormente indicados, deberad obtenerse la
previa autorizacion de Adif, mediante solicitud por escrito y, siempre que haya transcurrido, al menos un afio
del plazo de duracién del contrato. Adif podrd, negarse sin justificar motivo alguno y, en caso, de autorizar la
modificacion podra requerir la constitucion de garantias adicionales en cumplimiento de las obligaciones
asumidas en virtud del contrato. Tendran la consideracién de modificaciones significativas aquellas que
supongan la transmisién de acciones o participaciones que representen al menos el 50% del capital social.

En los casos de fusién de empresas en los que participe el adjudicatario, continuara el contrato vigente con
la entidad absorbente o con la resultante de la fusién, que quedard subrogada en todos los derechos y
obligaciones dimanantes del mismo. Igualmente, en los supuestos de escisién, aportacién o transmisiéon de
empresas o ramas de actividad de las mismas, continuara el contrato con la entidad a la que se atribuya el
mismo, que quedara subrogada en los derechos y obligaciones dimanantes del mismo, siempre que reuna
las condiciones de capacidad, ausencia de prohibicion de contratar, y la solvencia exigida en el presente
Pliego de Condiciones Particulares, o si las diversas sociedades beneficiarias de las mencionadas operaciones
y, en caso de subsistir, la sociedad de la que provengan el patrimonio, empresas o ramas segregadas, se
responsabilicen solidariamente con aquella de la ejecucién del contrato. Si no pudiese producirse la
subrogacidn por no reunir la entidad a la que se atribuya el contrato las condiciones de solvencia necesarias,
en los términos anteriores, se resolvera el contrato, considerandose a todos los efectos como un supuesto
de resolucion por culpa del adjudicatario.
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No se entendera cesidn del contrato si esta se produce encontrandose el Adjudicatario en concurso, aunque
se haya abierto la fase de liquidacién, o haya puesto en conocimiento del juzgado competente para la
declaracion del concurso que ha iniciado negociaciones para alcanzar un acuerdo de refinanciacién, o para
obtener adhesiones a una propuesta anticipada de convenio, en los términos previstos en la legislacion
concursal.

33.- CAMBIO DE INMUEBLE Y RESOLUCION POR OBRAS

Si por necesidades de la explotacion y del servicio publico ferroviario, o en cumplimiento de disposiciones
administrativas, o en ejecucién de planes urbanisticos, o a consecuencia de las obras de remodelacidn que
se puedan llevar a cabo en la Estaciéon donde se encuentra el local objeto de este contrato, Adif precisase
ocupar el local arrendado, el adjudicatario se compromete a devolver su posesién, con entrega de llaves y
libre de cualquier responsabilidad, al primer requerimiento por escrito que se le dirija, que debera notificarse
segun el plazo que se establezca en el apartado 16.6 del CCC.

En tal supuesto, y siempre que sea posible, Adif ofrecera un local alternativo al arrendatario, pudiendo éste
optar por suspender la actividad o resolver el contrato en cuanto al local afectado, o por continuar
desarrollando su actividad, previo el traslado al nuevo local y corriendo con los gastos de traslado, adaptacion
del nuevo local y continuacién de la actividad, teniendo derecho a recuperar las inversiones realizadas
pendientes de amortizar, siempre que hayan sido autorizadas por Adif.

El contrato quedara resuelto, en cuanto al local afectado, para el caso de que la magnitud y caracteristicas
de las obras a realizar en la Estacidén en cuestion impidiesen a Adif ofrecer al arrendatario un local alternativo
para su traslado y cambio de ubicacién. La resolucién del contrato por esta causa no generard derecho a
indemnizacion alguna, salvo el derecho a recuperar las inversiones realizadas pendientes de amortizar,
siempre que hayan sido autorizadas por Adif.

34.- CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS

Las Partes Contratantes se comprometeran a mantener en secreto todos los datos e informaciones facilitados
y que sean concernientes al objeto del contrato, debiendo mantener dicha informacién en reserva y secreto
y no revelarla de ninguna forma, en todo o en parte, a ninguna persona fisica o juridica que no sea parte del
contrato.

Las partes reconocen que toda la informacidn a la que se pueda tener acceso en el marco del contrato ya sea
relacionada con la prestacion del servicio o relacionada con la actividad u organizacién de alguna de las
partes, en adelante, la informacion, tiene caracter confidencial, por lo que las partes acuerdan no divulgarla
y mantener la mas estricta confidencialidad respecto a dicha informacién advirtiendo en su caso, de dicho
deber de confidencialidad y secreto a sus empleados, asociados y a cualquier persona que por su relacién
profesional o personal deba o pueda tener acceso a la misma.

Ninguna de las partes podra reproducir, modificar, hacer publica o divulgar a terceros la informacidn sin la
previa autorizacion escrita y expresa de la otra parte, salvo en aquellos aspectos en que la informacion fuera
publica y notoria por medios ajenos a las partes, o en caso de documentos que sean publicamente accesibles,
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las partes se comprometen a poner los medios necesarios para que la informacidon no sea divulgada y/o
cedida, evitando su pérdida, robo o sustraccion.

Ambas partes advertirdn sobre la existencia del deber de confidencialidad a sus empleados, asociados y a
toda persona a la cual se le facilite haciéndose responsable del uso indebido que estos puedan hacer de la
informacién relacionada con el contrato, y asi mismo se comprometen a poner en conocimiento de la otra
parte cualquier accidén o incidente por parte de terceros que pueda atentar contra la confidencialidad de
esta.

Las disposiciones relativas a la confidencialidad previstas en este contrato se aplicaran durante su vigenciay
prevaleceran durante un plazo de CINCO (5) afos, inmediato a su terminacién.

Los datos personales tratados en virtud del presente contrato seran tratados por cada una de las partes
conforme a las disposiciones del Reglamento General de Proteccion de Datos (UE 679/2016) y la Ley Organica
3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccidn de Datos Personales y Garantia de Derechos Digitales. Cada una de
las partes sera responsable del tratamiento de los datos personales recabados de la otra parte.

Los interesados pueden ejercitar su derecho a solicitar el acceso a sus datos, rectificacion, supresion,
limitacion o a oponerse al tratamiento, asi como el derecho a la portabilidad de los datos, cuando proceda,
dirigiendo un escrito acompanando una fotocopia del Documento Nacional de Identidad u otro homdlogo
(NIE) con asunto Proteccion de Datos a las siguientes direcciones:

- Para ADIF, E.P.E. (N.I.F. Q-2801660-H)

Direccién postal: Avenida Pio XlI, n2 97 bis, de Madrid C.P. 28036.
Direccion de correo electrénico: dpd.adif@adif.es

- Para ADIF-Alta Velocidad, E.P.E. (N.I.F. Q-2802152-E)

Direccidn postal: Avenida Pio XlI, n2 97 bis, de Madrid C.P. 28036.
Direccion de correo electronico: dpd.adifav@adif.es

- Para (El Adjudicatario) ** (N.I.F. **)

Direccion postal: Calle **, n2 ** de ** C.P. **,
Direccion de correo electronico: XXXxXxx@Xxxxx.es

Asimismo, los interesados tendran derecho a presentar una reclamaciéon ante la Agencia espafiola de
Proteccién de Datos, cuando entiendan que se han vulnerado alguno de sus derechos o se hayan tratado sus
datos de forma ilegitima.

35.- REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR

En el Apartado 16.2 del CCC se indica si la estacion dispone de Reglamento de Régimen Interior.
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En aquellas estaciones que disponen de Reglamento de Régimen Interior éste sera de obligado cumplimiento,
excepto en lo relativo a la repercusion de los gastos comunes. Este Reglamento conlleva, aparejado a larenta,
el pago del porcentaje de participacién en los Gastos de Publicidad y Promocién que en él se determina.

El arrendatario se obliga a abonar anualmente, en concepto de Gastos de Publicidad y Promocién de las
Tiendas de la Estacion, una cantidad equivalente al dos por ciento (2%) de la renta fija anual vigente en ese
momento, correspondiente al local arrendado, prorrateada y se incrementard con el importe del IVA
legalmente aplicable en cada momento.

El Reglamento de Régimen Interior debera ser cumplido por el adjudicatario al objeto de regular y coordinar
su actividad con todas las actividades que se desarrollen en dichas estaciones. El adjudicatario queda
obligado a armonizar su actividad con las de la zona comercial tiendas de la estacion, alli donde proceda, de
acuerdo con las previsiones contenidas en el Reglamento de Régimen Interior correspondiente y se
compromete a acatar y cumplir fielmente el expresado Reglamento, que forma parte de este contrato.

36.- PENALIZACION POR RETRASO EN LA DEVOLUCION DE LA POSESION

Con independencia de las rentas derivadas por ocupacién indebida si, finalizada la vigencia del contrato, el
Adjudicatario no dejase libre el inmueble (mediante la firma de la correspondiente Acta de Devolucién y
entrega de las llaves) a disposicion de Adif, éste podrd imponer al Adjudicatario el pago de una
indemnizacién, en concepto de dafios y perjuicios, por un importe igual a una anualidad de la renta por cada
mes de ocupacion indebida o a la parte proporcional de los periodos inferiores a UN (1) mes.

Esta indemnizacién, en concepto de penalizacidon por retraso en la devolucién de la posesién serd
independiente y no constituira obstaculo para una posterior reclamacion de los dafios, perjuicios y lucro
cesante que se haya causado a Adif, en la parte que exceda de dicho importe.

37.- CLAUSULA DE INTEGRIDAD Y LUCHA CONTRA EL FRAUDE

La participacién en la licitacién que se refiere el presente pliego supone la asuncidn por parte de los
licitadores y del ulterior Adjudicatario del contrato de las siguientes obligaciones:

- Respetar los principios de igualdad, libre concurrencia, transparencia e integridad.

- No solicitar, directa o indirectamente, que un cargo o empleado de la Entidad Contratante, ni cualquier
otro, influya en la adjudicacién del contrato.

- Respetar los principios de libre mercado y de concurrencia competitiva, y abstenerse de realizar
conductas que tengan por objeto o puedan producir el efecto de impedir, restringir o falsear la
competencia, como por ejemplo los comportamientos colusorios o de competencia fraudulenta (ofertas
de resguardo, eliminacién de ofertas, asignacion de mercados, rotacion de ofertas, etc.).

- Notificar a través del Canal Etico disponible en la pagina Web de Adif cualquier acto, conducta o situacién
irregular de los cuales tuviera conocimiento que se puedan presentar a los procesos de contratacidn
publica (adif.es/es ES/compromisos/canal etico/canal etico.shtml). Ademas de lo anteriormente

expuesto el Adjudicatario se compromete a conocer y aceptar el Cédigo Etico y de Conducta de Adif
(disponible en la pagina Web de Adif) y se compromete a comunicar cualquier riesgo o incumplimiento
del que tenga conocimiento durante la ejecucién de los contratos a través del Canal Etico de Adif,
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disponible en sus paginas Web. Asimismo, se compromete a informar a sus empleados, que estén
relacionados con el objeto del contrato, de la existencia del Cédigo Etico y de Conducta de Adif, asi como
la disponibilidad del Canal Etico para comunicar cualquier riesgo o incumplimiento del que tenga
conocimiento durante la vigencia del contrato.

Comunicar inmediatamente al 6rgano de contrataciéon y/o al departamento de Cumplimiento Normativo
de Adif (cumplimientonormativo@adif.es) las posibles situaciones de conflicto de intereses, aparentes
o reales de las que tuvieran conocimiento en el ambito del proceso y ejecucién del contrato.

No ofrecer ni facilitar a cargos o empleados de la Entidad contratante ventajas personales o materiales,
ni para ellos mismos ni para personas vinculadas con su entorno familiar o social, incluyendo los del
cényuge o persona con quien conviva en analoga relacién de afectividad, los familiares dentro del cuarto
grado de consanguinidad o segundo grado de afinidad.

Ademas de lo anteriormente expuesto el Adjudicatario se compromete a adoptar medidas razonables
para evitar que lo hagan los subcontratistas, agentes o cualquier otro tercero que estén relacionados
con el objeto del contrato, y que esté sujeto a su control o a su influencia determinante.

Observar los principios, las normas y los cdnones éticos propios de las actividades, los oficios o las
profesiones correspondientes a las prestaciones objeto de los contratos.

No realizar acciones que pongan en riesgo el interés publico.
Respetar los acuerdos y las normas de confidencialidad.

Colaborar con el érgano de contratacidn en las actuaciones que este realice para el seguimiento o la
evaluacion del cumplimiento del contrato, particularmente facilitando la informaciéon que le sea
solicitada para estas finalidades y que la legislacidn de transparencia y los contratos del sector publico
imponen a los Adjudicatarios en relacidon con la Administracidn, sin perjuicio del cumplimiento de las
obligaciones de transparencia que les correspondan de forma directa por prevision legal.

Aplicar la maxima diligencia en el conocimiento, fomento y cumplimiento de la legalidad vigente.

Garantizar el principio de indemnidad, asi como el anonimato y la confidencialidad a las personas que
notifiquen irregularidades.

Ejecutar el contrato con criterios de equidad y transparencia fiscal, por lo que los ingresos o beneficios
procedentes del presente contrato seran integramente declarados y tributado conforme a legislacién
fiscal vigente, sin que resulte en ningln caso admitido la utilizacion de domicilios y su consiguiente
tributacion en algun pais de la lista de paraisos fiscales establecida por la OCDE, bien sea de forma
directa o a través de empresas filiales.
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IV. EXTINCION
38.- CAUSAS DE RESOLUCION
El contrato se extinguird por su conclusién o cumplimiento, o bien por su resolucién.

38.1. Conclusion

Concluida la ejecucion del contrato se procedera a su recepcién y liquidacion, en su caso.

38.2. Resolucion

Adif podra resolver el contrato:

a) Por necesidades del servicio ferroviario o cuando resulte necesario disponer de los espacios cedidos para
poder cumplir con una disposicién gubernativa o de cualquier autoridad de la Administracién Publica en
base a la declaracién de utilidad publica, o de interés general, o en caso, que puedan verse afectados
como consecuencia del cambio de uso que pueda producirse por modificacién del Plan de General de
Urbanismo.

En estos casos, Adif comunicard al Adjudicatario por escrito la extincién del contrato con una antelacion
de SEIS (6) meses respecto de la fecha en que debe producirse dicha extincion, comprometiéndose el
Adjudicatario, en este supuesto, a dejar libre y expedita a favor de Adif dicho inmueble dentro de este
plazo. En este supuesto, al Adjudicatario no le correspondera indemnizacién alguna, salvo las relacionadas
con las inversiones realizadas conforme se determinan en este PCP.

b) En materia de actividades, obras, usos y cesiones que deben ser autorizados por Adif:

= Por destinar los espacios cedidos a actividades distintas a las contempladas en el presente
contrato y no autorizadas previamente por Adif, asi como la realizacion de obras en el inmueble
arrendado sin autorizacién de Adif.

= Si las obras autorizadas no se hubieran ejecutado dentro del plazo indicado por causas no
justificadas, a juicio de Adif. En este supuesto, las garantias que se hubiesen constituido para la
ejecucion podran quedar a favor de Adif en concepto de indemnizacion.

= Por no encontrarse en posesion de las autorizaciones y licencias necesarias para el ejercicio de la
actividad o para la ejecucidn de obras e inversiones o éstas fueran denegadas, suspendidas o
retiradas, asi como por la imposiciéon de una sancién administrativa grave en relaciéon con el
ejercicio de la industria o actividad que lleva a cabo el adjudicatario.

= Por ceder o subcontratar el espacio total o parcialmente sin contar con la correspondiente
autorizacion.

= Por cesar en el ejercicio de la actividad sin que exista autorizacién expresa y por escrito de Adif
para ello.

c) En materia de obligaciones dinerarias asumidas por el adjudicatario:
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= Por estar el adjudicatario al descubierto en el pago de la renta, o de cualquiera de las cantidades
cuyo pago le correspondiera, durante DOS (2) meses consecutivos.

= Pornodisponer o estar al descubierto en el pago de los seguros previstos en el presente contrato.

= Por la falta de constitucidn de las garantias estipuladas, y, en su caso, la falta de reposicién de las
mismas.

d) Relativas a la oferta presentada y al inicio de prestacion de servicios:

=  Por incumplimiento de los compromisos realizados en el sobre n22. En especial, en el supuesto
en el que, de existir varios licitadores, los puntos otorgados en la valoracidn técnica y sobre los
qgue incumple el adjudicatario, no le hubieran permitido ser la mejor oferta.

= Por no iniciar la actividad en la fecha establecida en la Estipulacién 17 del presente PCP.

e) Otras:
=  Por incumplir cualquiera de las reglas de conducta recogidas en el apartado de clausulas de
integridad y lucha contra el fraude.

En todos los supuestos contemplados, excepto cuando se haya previsto de forma expresa en el presente
Pliego un plazo diferente, Adif notificara al adjudicatario la necesidad de subsanar las causas de posible
resolucién en un plazo de tiempo de TREINTA (30) dias naturales.

En el supuesto de que el contrato se resuelva por alguna de las causas anteriormente mencionadas, excepto
la causa recogida en el punto a), el adjudicatario abonard las rentas pendientes hasta la finalizacion
inicialmente prevista en el contrato. Dichas rentas pendientes se calculardn aplicando el porcentaje de Renta
Variable ofertado sobre el promedio de los ultimos DOCE (12) meses de facturacién del adjudicatario.

Si el adjudicatario resuelve anticipadamente el contrato debera preavisar en el plazo establecido en el
Apartado 16.5 del CCC, no teniendo derecho a recuperar la inversion realizada y pendiente de amortizacién.

39.- EFECTOS DE LA RESOLUCION Y EXTINCION

A la finalizacidn del contrato, el adjudicatario deberd dejar el inmueble libre y expedito de medios materiales
y enseres propios del adjudicatario y que hayan sido utilizados para el desarrollo de su actividad a disposicién
de Adif y con la totalidad de las inversiones realizadas durante la vigencia del contrato. Si se produjese el
abandono anticipado del contrato igualmente quedaran a beneficio de Adif las inversiones realizadas por el
adjudicatario si bien seran de aplicacion las indemnizaciones que a tal fin recoja el presente Pliego.

Los gastos que se originen por el levantamiento de las obras o instalaciones, si se produjeran, correrdn a
cargo del adjudicatario, pudiendo Adif ejecutar subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado el titular
con cargo a éste. El mero retraso en la devolucién de las instalaciones conllevara una penalizaciéon tal como
se recoge en la Estipulacién 36 del PCP, pudiendo ejecutar Adif la garantia establecida al efecto.

Una vez finalizado el contrato, Adif tomara posesion de los bienes e instalaciones, pudiendo solicitar a las
empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, la suspensidon del correspondiente
suministro.
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Igualmente, Adif no asumira ningun tipo de obligacidn laboral o econdmica del titular de la adjudicacion,
vinculada o no a la actividad objeto del contrato, incluyendo los contratos de trabajo que pudiera haber
concertado el adjudicatario para el ejercicio de su actividad empresarial, sin que en ningln caso pueda
entenderse que la entrega de los espacios e instalaciones implique la sucesidn de empresas prevista en el
articulo 44 del Texto Refundido del Estatuto de los Trabajadores.

Por otro lado, el ARRENDATARIO que tenga la condiciéon de empleadora de los trabajadores afectados, estara
obligada a proporcionar la informacion anteriormente referida a requerimiento del responsable del contrato.
Como parte de la informacién en todo caso, se deberdn aportar los listados del personal objeto de
subrogacidn, indicdndose: el convenio colectivo de aplicacién y los detalles de categoria, tipo de contrato,
jornada, fecha de antigliedad, vencimiento del contrato, salario bruto anual de cada trabajador, asi como
todos los pactos en vigor aplicables a los trabajadores a los que afecte la subrogacion.

El incumplimiento por la empresa que resulte adjudicataria de la obligacidon de proporcionar la informacion
anteriormente indicada dara lugar a la imposicion de:

- Encaso de no facilitar la informacidn requerida, una penalizacidn del quince por ciento (15%) de la renta
fija anual que sea de aplicacion por los espacios e instalaciones objeto de licitacién en el aio de vigencia
de contrato en el que Adif solicite la citada informacién a la citada empresa.

- Encaso de no facilitar |la totalidad de la informacién requerida, y tras nuevo requerimiento de Adif para
que esta sea completada dentro de los CINCO (5) dias habiles siguientes, serd de aplicacién una
penalizacion del ocho por ciento (8%) de la renta fija anual que sea de aplicacién por los espacios e
instalaciones objeto de licitacién en el afio de vigencia de contrato en el que Adif solicite la citada
informacidn a la citada empresa.

El arrendatario queda obligado a permitir que Adif, durante los SEIS (6) meses anteriores a la finalizacién del
contrato y siempre que medie el oportuno aviso, pueda mostrar el inmueble a otros posibles licitadores.
Todo ello con el fin de que los posibles licitadores puedan realizar con absoluta objetividad su oferta.
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ANEJOS del PCP

Forman parte integrante del presente del PCP los siguientes Anejos:

Anejo 1.-
= 1.1.-Planos
= 1.2.- Fichas Técnicas con las caracteristicas de los inmuebles.
= 1.3.- Manual de mdscosas
Anejo 2.- Modelo de declaracién responsable
Anejo 3.- Oferta técnica
= 3.1.- Modelo de oferta técnica. LOTE 1
= 3.2.- Modelo oferta técnica. LOTE 2
= 3.3.- Modelo oferta técnica. LOTE 3
= 3.4.- Criterios de valoracidén de la Oferta Técnica
Anejo 4.- Modelo oferta econdmica.
* 4.1.- MODELO OFERTA ECONOMICA LOTE 1
* 4.2.- MODELO OFERTA ECONOMICA LOTE 2
* 4.3.- MODELO OFERTA ECONOMICA LOTE 3
* 4.4.- MODELO OFERTA ECONOMICA CONJUNTA
Anejo 5.- Modelo de Cuenta de Explotacidn Previsional. Este modelo se incluird en el Sobre n? 3 de la Oferta.
Anejo 6.- Modelo de aval bancario para la garantia provisional.
Anejo 7.- Modelo de aval bancario para la garantia adicional.

Anejo 8.- Pliegos de Condiciones Generales de arrendamientos de edificacidon para uso distinto de
vivienda de ADIF y ADIF-Alta Velocidad.

Anejo 9.- Reglamentos de Régimen Interior de la Estacion. NO PROCEDE
Anejo 10.- Modelo de seguro de caucion.

Anejo 11.- Modelo de presupuesto de inversiones
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