Pliego de Condiciones PARTICULARES de la D. ESTACIONES DE VIAIEROS

™ Actualizacién a fecha 05 de noviembre de 2018
0 d l ' Documento D. Estaciones de Viajeros de ADIF. Ref2: PCP N2 1
VIARIAS

DDDDDDDDDDDDDDD
INFRAESTRUCTURA!

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

DE LA DIRECCION DE ESTACIONES DE VIAJEROS




d i F
ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

EXPEDIENTE DE CONTRATACION

N2 EXPEDIENTE: 2023-164-00014

OBJETO: Arrendamiento en la estacion de Benicarl6-Peniscola de un local para
destinarlo a la actividad de cafeteria, de otro local accesorio para almacén, de un
espacio accesorio para terraza exterior y de otro espacio para instalar y explotar una
maquina vending expendedora de bebidas frias, calientes y/o alimentos sdlidos.

DURACION DEL CONTRATO: 7 afios

PROCEDIMIENTO: Abierto

FORMA DE ADJUDICACION: Varios criterios

IMPORTE MINIMO DE LICITACION: 30.797,25.- €

ORGANO DE CONTRATACION: Subdirectora de Gestién Comercial

FECHA INICIO EXPEDIENTE DE LICITACION: 18 de mayo de 2023
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|. DISPOSICIONES GENERALES

1.- OBJETO.

El objeto de contratacion es el definido en el apartado A del Anejo 1 (llamado "“Cuadro
de Caracteristicas del Pliego”) del Pliego de Condiciones Particulares, en adelante PCP,
que forma parte integrante este pliego.

La ubicacion del inmueble que es objeto de contratacién se define en el apartado B
del Anejo 1 del PCP.

En el curso de este Pliego, cuando en el apartado B del Anejo 1 del PCP se definan
varios inmuebles, la expresion inmueble se entendera referida a todos y cada uno de
ellos.

Las caracteristicas técnicas del inmueble, asi como cualquier otro dato relacionado con
el mismo, se definen en el apartado H Anejo 1 del PCP.

Revestiran caracter contractual:

- el presente Pliego de Condiciones Particulares y sus Anejos, planos y condiciones
especificas del inmueble objeto de contratacidn,

- el "“Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos de edificacién para uso
distinto del de vivienda, de ADIF" aprobado por el Consejo de Administracion de la
entidad publica empresarial ADIF en su sesién de 1 de abril de 2016.
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2.- ACTIVIDAD A DESARROLLAR.

la actividad a desarrollar en el inmueble que es objeto de contratacion sera
exclusivamente la sefialada en el apartado C Anejo 1 del PCP.

Las actividades a desarrollar en el inmueble objeto de contratacion no tendran el
caracter de exclusividad en el ambito de la estacion.

El inicio de la actividad se debera formalizar mediante acta especifica, a firmar entre
ADIF y el Arrendatario.

3.- DURACION DEL OBJETO DE CONTRATACION.

La duracion del objeto de contratacion, sera la indicada en el apartado D del Anejo 1
del PCP.

Se podrd prorrogar la duracion, si asi se recoge en el citado apartado, mediante
acuerdo previo, expreso, y siempre por escrito de las partes, por un plazo que no
podra exceder de la mitad del contrato inicial, conforme las limitaciones establecidas
en los articulos 106.3 y 107.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas.

L.— OFERTA TECNICA.

Los ofertantes deberdn presentar el Modelo Original debidamente firmado y sellado.

No se admitiran los Modelos que se presenten fotocopiados o escaneados. La
contravencion de este principio conllevara la desestimacion de las ofertas, quedando
excluido el ofertante de la continuidad en el proceso del expediente afectado

En el caso de que se valore la inversion el adjudicatario dispondra de 6 meses, desde
la fecha de inicio de la actividad, para presentar a ADIF l|a justificacion documental
de la inversion total inicial realizada, presentando facturas conformadas vy
justificantes de pago. En el supuesto de que la inversion realizada no alcance cifra
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comprometida en su oferta, el adjudicatario estard obligado a abonar a ADIF la
diferencia, en concepto de inversion no realizada, hasta alcanzar el total de la

inversion comprometida, en el plazo maximo de un mes desde la notificacién por
ADIF. En el caso de que no se realice el pago, ADIF podrd deducir la cantidad de la
garantia adicional entregada.

Cuando en el apartado C del Anejo 1 del PCP se admitan propuestas de actividades
complementarias a la principal, en el momento de presentacion de la oferta, debera
incluirse cuanta informacion detallada de las mismas sea necesaria para valorar la
aceptacion por parte de ADIF de dichas actividades.

Asimismo los licitadores podran aportar cuanta informacion, relativa a su empresa o a
la actividad a desarrollar en el inmueble objeto de contratacion, consideren necesaria
para la mejor valoracion del conjunto de su oferta.

5.- OFERTA ECONOMICA.

El tipo de renta admitido serd, exclusivamente, el indicado en el apartado L del Anejo
1 del PCP.

A la renta que resulte adjudicada se le anadird el importe del IVA que,
reglamentariamente, corresponda en cada caso y momento.

Serd facultad de ADIF rechazar aquellas proposiciones que tengan, omisiones, errores
0 tachaduras, que impidan conocer claramente todo aquello que ADIF estime
fundamental para considerar la Oferta.

Cada licitador solo podrd presentar una proposicion econdmica, salvo indicacion en
contra definida en el apartado L del Anejo 1 del PCP.

En ningln caso se admitird la presentacién de distintos tipos de renta por el mismo
licitador para el mismo expediente. La contravencién de este principio conllevard la
desestimacion de la oferta, quedando excluido el ofertante de la continuidad en el
proceso del expediente afectado.
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Tampoco podran suscribir ninguna oferta conjunta con otros licitadores si lo ha hecho
individualmente. La contravencion de este principio producirda la desestimacion de
todas las ofertas presentadas por el licitador.

La renta anual contratada, a abonar a ADIF, podra actualizarse en base a lo definido
en el Anejo 1. En el caso de rentas variables con minimo garantizado, sera la renta
minima la cantidad a actualizar.

Estas actualizaciones tendran efecto siempre y cuando no venga recogida en contrato
la renta minima para cada anualidad.

5.1.- RENTAS VARIABLES.

Cuando el tipo de renta admitida consista en renta variable (en todo o en parte), en el
apartado L del Anejo 1 del PCP se definira la renta minima garantizada y, en el
apartado M del Anejo 1 del PCP se definira la consideracion y tratamiento a efectos de
valoracion de la oferta.

Solo se admitiran ofertas con renta variable cuando el licitador se comprometa
formalmente a facilitar a ADIF, para cada ejercicio durante el cual esté vigente el
contrato, informacién auditada sobre el volumen de ventas brutas del ano. El
adjudicatario se compromete, asimismo, a permitir a ADIF el examen de los
justificantes y documentacion que éste pueda interesar para comprobar la veracidad
de la informacion facilitada.

En caso de que el adjudicatario con renta variable, dejase de presentar a ADIF
informacion auditada de alguno de los ejercicios de vigencia del contrato, segin se
establece en el parrafo anterior, conllevara la modificacion de la renta variable en
renta fija durante el resto de la vigencia del contrato, tomando como valor la renta
minima garantizada del ultimo ejercicio, con un incremento del CINCUENTA POR CIENTO
(50%), sin perjuicio de la consideracion de incumplimiento contractual, que podra dar
lugar a la inmediata resolucion del Contrato, con ejecucién de la garantia adicional
depositada.
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5.2.- AUDITORIAS

5.2.1.- El Adjudicatario se obliga a aceptar que ADIF, durante la vigencia del contrato
que se adjudique, pueda instalar en los locales objeto de la licitacion, un sistema de
control de ventas, o en su ausencia, de operaciones, con el fin de que se efectlie la
transmision de toda la informacién de los ingresos de la actividad en tiempo real a ADIF.
Este sistema deberd enviar a ADIF, en el formato que se establezca, al menos el importe
de todos los tiques de venta en tiempo real y desde el punto donde se ha realizado
dicha venta. Asimismo debera enviar un resumen del dia al final de cada dia contable
de venta, o en su ausencia, de operaciones.

5.2.2.- ADIF podra exigir que se realice una auditoria anual, o bien aplicar otro medio
de verificacion de los ingresos con objeto de contrastarlos con los facilitados por el
Adjudicatario, siendo su coste a cargo del Adjudicatario si el resultado de dicha auditoria
presentase anomalias o contradicciones con los datos facilitados, estando obligado el
Adjudicatario a abonar a ADIF la renta correspondiente a la diferencia puesta de
manifiesto por el resultado de la auditoria. Sin perjuicio de lo anterior y con
independencia del pago de la renta de la diferencia que corresponda, el Adjudicatario
debera abonar, en concepto de penalidad o indemnizacién, una cantidad equivalente a
TRES (3) veces la diferencia detectada.

5.2.3.-1gualmente, como consecuencia de lo indicado en el parrafo anterior, el
Adjudicatario vendra obligado a la instalacion inmediata en los locales objeto de la
licitacion, del sistema de control de ventas determinado por ADIF, y definido en los
parrafos precedentes, con el fin de que se efectle la transmision de toda la informacién
de los ingresos de la actividad en tiempo real a ADIF.

En este caso, la instalacion de toda la infraestructura necesaria sera por cuenta y cargo
del Adjudicatario, debiendo estar instalada y operativa en el plazo maximo de tres (3)
meses desde la fecha de notificacion del resultado de la auditoria.

5.2.4.-Todos los trabajos de puesta en servicio del punto de conexién a la red
multiservicio de ADIF y los mecanismos de integracién con el servidor del Adjudicatario,
entrardn dentro del ambito de actuacidn de ADIF y seran facturados al Adjudicatario con
arreglo a los precios en vigor. Igualmente, para cualquier conexién externa a las
estaciones de ADIF, el coste de los componentes necesarios, su contratacion, instalacion

[ / i

Pagina 5 de 28




Pliego de Condiciones PARTICULARES de la D. ESTACIONES DE VIAIEROS

™Y Actualizacidn a fecha 05 de noviembre de 2018
0 d I ' Documento D. Estaciones de Viajeros de ADIF. Ref2: PCP N2 1

ADMINISTRADOR DE
NFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

y posterior mantenimiento operativo, seran por cuenta del Adjudicatario. La realizacién
de estas conexiones estard supeditada a la supervision técnica de ADIF.

1. LICITACION

6.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

La contratacion se llevard a cabo mediante el procedimiento y forma de adjudicacion
que se indica en el apartado F del Anejo 1 del PCP.

7.— CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES.

Podran tomar parte en el presente procedimiento las personas fisicas o juridicas,
nacionales o extranjeras que tengan capacidad de obrar plena y retinan los requisitos
enumerados en el apartado 9.2.1. de este pliego (sobre n2 1 Documentacion
Administrativa) y en el apartado G del Anejo 1 del PCP.

Asimismo cuando se estime necesario, ADIF podra solicitar a los licitadores
acreditacion suficiente de solvencia econdmica, financiera, técnica y profesional para
realizar la actividad a desarrollar en el objeto de contratacion.

8.- GARANTIA PROVISIONAL.

Para poder participar en este proceso de contratacion, cada licitador habra de
constituir una garantia provisional por el importe figurado en el apartado J del Anejo
1 del PCP, mediante aval de entidades bancarias, Cajas de Ahorros o Companias de
Garantia Reciproca debidamente registradas, conforme al modelo que figura como
ANEJO 2 DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES o mediante cheque bancario a favor
de ADIF, acompanandose a la oferta en el sobre n9 1.

Esta garantia respondera del cumplimiento por el licitador de todas las condiciones
establecidas en el presente proceso, en especial de la veracidad de la oferta que
presente y del mantenimiento de la misma.
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Las garantias provisionales presentadas en este proceso por los licitadores que no
resultaran adjudicatarios seran devueltas a los licitadores no adjudicados.

El adjudicatario recuperara la garantia provisional sdlo tras haber presentado:

a). en su caso la fianza obligatoria sefialada en el art. 36.1 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos

b). la garantia adicional, a la que se refiere el art. 36.5 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, en aquellos casos que proceda

¢). los documentos resefiados en la carta de adjudicacién que se hayan establecido
como requisitos para suscribir el contrato con ADIF.

9.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

9.1.- PRESENTACION.

Los licitadores deberdn presentar su oferta, en la forma, plazo y lugar indicadas en el
anuncio de licitacion y en el apartado | del Anejo 1 del PCP.

Las ofertas deberan de presentarse al menos en castellano.

Las proposiciones se ajustaran a lo establecido en este Pliego. Su presentacion supone
por parte del licitador la aceptacidn incondicional de las cldusulas de este Pliego y la
declaracion responsable de que retine todas y cada una de las condiciones exigidas
para contratar con ADIF.

Ningun licitador podra suscribir proposicion en unién temporal con otros licitadores si
lo ha hecho individualmente, ni figurar en mas de una unién temporal.

9.1.1.- ACEPTACION DE LA LICITACION.

La mera presentacion de proposiciones implica, por parte del firmante de la oferta, la
aceptacion, sin reserva, del contenido del presente documento y sus Anejos, asi como
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del compromiso de suscribir el correspondiente contrato, en la fecha que ADIF le
indique caso de resultar adjudicatario.

El incumplimiento por el adjudicatario de las obligaciones que adquiere en virtud de
la presentacion de su oferta, dara lugar a la pérdida de la garantia provisional a favor
de ADIF.

9.2.- DOCUMENTOS Y SOBRES A PRESENTAR.

Las ofertas constardn de TRES sobres, cerrados (de forma que se pueda constatar su no
manipulacion), y firmados por el licitador o persona que le represente.

En cada uno de los sobres se incluira la documentacion requerida, obligatoriamente
en papel.

Ademas se incluird en formato digital (CD, pendrive) cuando se sefale en el apartado
correspondiente del Anejo 1 del PCP, teniendo en cuenta que, en este soporte, los
documentos seran copia fiel de los presentados en papel, por lo que, en caso de que
los documentos contengan firmas, deberan incluirse con las mismas.

En caso de discrepancia entre la informacion contenida en los distintos soportes
utilizados, prevalecera la que se presente en papel.

La presentacion de la oferta implicara la aceptacion, por parte del licitador, de las
condiciones del presente Pliego, y la declaracion de que retine todas y cada una de las
condiciones necesarias para que le sea adjudicado el objeto de este Proceso.

En cada uno de los cuales se hara constar:

9.2.1.- SOBRE N2 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

9.2.1.1.- REQUISITOS COMUNES A TODOS LOS LICITADORES.

Pagina 8 de 28

= < [l




Pliego de Condiciones PARTICULARES de la D. ESTACIONES DE VIAIERQS

® Actualizacidn a fecha 05 de noviembre de 2018
O I F Documento D. Estaciones de Viajeros de ADIF. Ref3: PCP N2 1

ADMIMISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se
consignara lo siguiente:

SOBRE NO 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

NO EXPEDIENTE:
OBJETO DE LA CONTRATACION:
LICITADOR:

En el SOBRE N21 se incluirdn los Documentos que acrediten el cumplimiento de los
requisitos para licitar:

A.) Garantia provisional de acuerdo con lo indicado en el apartado 8 de este
Pliego.

B.) Carta Compromiso de la persona fisica o, en su caso, del representante de la
Sociedad o Entidad Juridica, en el modelo que se adjunta como ANEJO 4.

C.) Si el firmante de una oferta lo hace en representacion de una Sociedad u otra
Entidad Juridica presentard copia de la Escritura publica en que conste que esta
facultado para presentar la citada oferta en nombre de la Sociedad o Entidad
Juridica que representa, lo que se acreditara con el documento autorizado
correspondiente en el caso de ser seleccionada.

Los empresarios personas fisicas incluirdn copia del DNI/NIF o Pasaporte o
Autorizacion de Residencia u otro documento oficial de identificacion.

9.2.1.2.- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA LOS LICITADORES EXTRANJEROS.

Ademas de los requisitos comunes sefialados en el apartado anterior, los licitadores
extranjeros deberan presentar documentos justificativos de los siguientes apartados:

D.) CAPACIDAD DE OBRAR. ———
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La capacidad de obrar se acreditara, en caso de ser adjudicatario, aportando la
documentacion indicada en los puntos 17.2.E) y 17.2. F) de este Pliego.

E.) SUMISION DE LA JURISDICCION ESPANOLA.

Deberdn de presentar una declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espanoles, de cualquier orden, para todas las incidencias
que, de modo directo o indirecto, pudieran surgir del proceso de contratacion y
del contrato resultante; declaracion con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

9.2.2.- SOBRE N92: DOCUMENTACION TECNICA

En forma bien visible y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara
lo siguiente:

SOBRE N© 2: DOCUMENTACION TECNICA

N EXPEDIENTE:
OBJETO DE LA CONTRATACION:
LICITADOR:

Contendra los datos y la documentacion necesaria para valorar los aspectos definidos
en el apartado K del Anejo 1 del PCP.

Los licitadores cumplimentaran el ANEIO 1.B del PCP, definido en el apartado K,
respondiendo a todos los aspectos técnicos especificos que se piden e indicaran en
qué pdagina de la documentacion técnica presentada se encuentra la informacion del
aspecto a valorar. Asimismo, se podra agregar cualquier otra informacion que
considere el licitador de interés para esta convocatoria.

9.2.3.- SOBRE N° 3: PROPOSICION ECONOMICA.

|
|
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En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se
consignara lo siguiente:

SOBRE N2 3: PROPOSICION ECONOMICA

N EXPEDIENTE:
OBJETO DE LA CONTRATACION:
LICITADOR:

9.2.3.1- PROPOSICION ECONOMICA.

La proposicion economica se presentara, exclusivamente, en el modelo
correspondiente para cada caso que figura como ANEJO 1.C.1 o ANEJO 1.C.2 en el PCP.

La oferta econdmica sera firmada por la persona interesada o por el representante de
la Sociedad facultado para ello y sellada con el sello de la Empresa.

9.2.3.2- PREVISION DE CUENTA DE EXPLOTACION.

Cuando en el apartado L del Anejo 1 del PCP se solicite “cuenta de explotacion
previsional” de la actividad a desarrollar en el inmueble objeto de contratacion, se
incluira en este sobre n2 3, cumplimentado por cada uno de los anos de vigencia del
contrato, el modelo que figura como ANEJO 1.D al PCP.

10.- VALIDEZ DE LA OFERTA.

Las ofertas presentadas mantendran su validez durante un periodo de seis (6) meses
contado a partir de la fecha de apertura de las ofertas econédmicas.

11.- CONSULTAS Y ACLARACIONES.

El licitador, en el plazo maximo de 10 dias naturales a contar desde la fecha de
publicacion de la licitacion en la pagina Web de ADIF, podra solicitar aclaracion, por
escrito, sobre cuantas dudas surjan en la interpretacion de las condiciones exigidas en
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el presente Pliego y en el resto de la documentacion aplicable al procedimiento. ADIF
publicard en su pdgina web aquellas respuestas y aclaraciones para conocimiento e
interpretacion del presente Pliego. Todo ello dentro de la mas absoluta transparencia
del proceso.

Estas consultas seran dirigidas por correo certificado con acuse de recibo, por correo
electronico o por fax a la direccion indicada en el apartado O del Anejo 1 del PCP.

Para los actos de comunicacion con el Organo de Contratacion distintos de la
presentacion o anuncio del envio de las proposiciones, los licitadores podran emplear
el correo electronico.

En todo caso, el Organo de Contratacion podra comunicarse con los licitadores a través
del correo electronico y del telefax de la persona de contacto que éstos deberdn
designar en su proposicion.

Este Pliego sera accesible desde la siguiente direccion de Internet: http://www.adif.es

12.- COMISION DE VALORACION.

El Organo de Contratacion, salvo en los procedimientos negociados sin publicidad,
estard asistido por una Comision de Valoracion (CV) que sera el 6rgano competente
para la valoracion de las ofertas que, previos los tramites que se establezcan, elevara
a aquél la correspondiente propuesta.

En los procedimientos negociados sin publicidad la constitucion de la CV sera
potestativa para el Organo de Contratacion.

13.- LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS.

Las ofertas se podran presentar en mano en la forma, lugar y plazo indicado en el
apartado | del Anejo 1 del PCP.

Cuando las proposiciones se envien por correo, deberdn dirigirse a la oficina indicada
en el parrafo anterior, debiendo justificarse la fecha y hora de imposicion del envio
en la oficina de Correos y anunciar a la unidad responsable de contratacion en el
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mismo dia la remision de la oferta mediante fax o telegrama, en el que consignara el
numero asignado por la unidad responsable de contratacion que figura en el presente
Pliego y en el anuncio de licitacion, fecha y hora maxima de presentacion de
proposiciones, nombre o denominacion social de la empresa y el nimero del

certificado del envio asignado por la Oficina de Correos que ha realizado la remision
de la proposicion. Sin la concurrencia de ambos requisitos (justificacion de la fecha de
imposicion del envio y anuncio a la unidad responsable de contratacién), no sera
admitida la documentacion, si es recibida por la unidad responsable de contratacion
con posterioridad a la fecha y hora de terminacion del plazo senalado en el anuncio.
Transcurridos, no obstante, los diez dias naturales siguientes a la finalizacién del
plazo de presentacion de ofertas sin haberse recibido la proposicidn, ésta no sera
admitida en ningtin caso.

14.- APERTURA DE PROPOSICIONES.

14.1.- APERTURA SOBRES ADMINISTRATIVO Y TECNICO (SOBRES N2 1 y N© 2)

La Comision de Valoracion (CV), una vez concluido el plazo de admision de ofertas,
procedera a la calificacion del contenido del sobre n® 1 de cada uno de los licitadores,
admitiendo a los licitadores cuya documentacion sea suficiente para concurrir a este
Proceso.

En el caso de que la (V observara defectos formales subsanables en la documentacion
presentada, comunicara a los licitadores los defectos observados, concediéndoles un
plazo no superior a cinco dias naturales para que el licitador los subsane, con
apercibimiento de exclusion en caso de no efectuar dicha subsanacién. Si la
documentacion contuviese defectos sustanciales o diferencias materiales no
subsanables se rechazara la proposicién comunicandoselo a los interesados.

Una vez admitidos los licitadores por la CV, ésta procedera a la apertura y valoracion
de las ofertas técnicas (sobre n® 2), de aquellos licitadores, cuya documentacién
resulte acorde con lo solicitado.

14.2.- APERTURA SOBRE PROPOSICION ECONOMICA (SOBRE N@ 3)

Con anterioridad a la apertura de las proposiciones econdmicas, la Comisién de
Valoracién (CV) informard a los licitadores de todas aquellas incidencias que se hayan
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producido en los actos de apertura de la documentacion administrativa y técnica, asi
como de la valoracion técnica obtenida por cada uno de los licitadores.

Se procedera a la apertura y lectura publicas de las “Proposiciones Econémicas” (sobre
n 3) de aquellos licitadores no excluidos, en el lugar, fecha y hora indicado en el
apartado N del Anejo 1 del PCP.

15.- VALORACION.

15.1.- CRITERIOS DE VALORACION.

Los criterios de valoracion del presente proceso y valoracion global de las ofertas se
realizaran conforme a lo indicado en el apartado M del Anejo 1 del PCP.

15.2.- VALORACION DE LAS OFERTAS.

La Comision de Valoracién (CV) y en su caso el Organo de Contratacion, analizard y
valorara las ofertas técnicas y econdmicas de las ofertas presentadas y consideradas
por la CV como vélidas, emitiendo y elevando al Organo de Contratacion informe de la
valoracion Técnica y economica de las ofertas presentadas.

15.2.1.- OFERTA TECNICA.

Se realizara la valoracion de cada uno de los aspectos definidos en el apartado K del
Anejo 1 del PCP y con los criterios de valoracion definidos para cada apartado en el
apartado M del Anejo 1 del PCP, en base a los datos proporcionados por el licitador
sobre cada uno de los aspectos de la Oferta Técnica presentada y cualesquiera otros
extremos que se consideren de interes.

La valoracion maxima por este concepto sera la definida en el apartado M del Anejo 1
del PCP.

A adifF
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15.2.2.- OFERTA ECONOMICA.

Se realizara la valoraciéon de cada uno de los aspectos definidos en el apartado L del
Anejo 1 del PCP y con los criterios de valoracion definidos en el apartado M del Anejo
1 del PCP.

El criterio de valoracion de las ofertas con renta variable vendra determinado en el
apartado M del Anejo 1 del PCP.

La valoracion maxima por este concepto sera la definida en el apartado M del Anejo 1
del PCP.

16.- PROCEDIMIENTO NEGOCIADO.

16.1.- ASPECTOS A NEGOCIAR.

Cuando en el apartado F del Anejo 1 del PCP se defina que el proceso de contratacion
es negociado, se indicaran en el mismo los aspectos objeto de negociacidn.

16.2.- PROCESO DE NEGOCIACION.

El drgano de contratacién negociard con los licitadores las ofertas que éstos hayan
presentado para adaptarlas a los requisitos indicados en el presente pliego.

Este proceso se podrd realizar de forma sucesiva, a fin de reducir progresivamente el
numero de ofertas a negociar o adecuacion de las ofertas a los requisitos indicados.

Se realizara la valoracion de las ofertas presentadas segun lo indicado el apartado 15
de este pliego.
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En el expediente debera dejarse constancia de las invitaciones cursadas, de las ofertas
recibidas y de las razones para su aceptacion o rechazo, asi como de las negociaciones
realizadas y sus fechas.

17.- ADJUDICACION.

Una vez obtenida la valoracion total (Técnica y Econdmica) por el inmueble, la oferta
adjudicada sera la que obtenga mayor valoracion. En caso de igualdad en la
valoracion total para el inmueble tendra preferencia la oferta con mayor valoracion
técnica, salvo que se le dé preferencia a otro criterio definido en el apartado M
(Criterios de Valoracion) del Anejo 1 del PCP.

El Organo de Contratacion tendrd, alternativamente, la facultad de adjudicar el
contrato a la proposicion mas ventajosa mediante la aplicacion de los criterios de
valoracion senalados en el presente Pliego, o desistir o renunciar a la adjudicacion del
expediente objeto de la contratacién, motivando en todo caso su resolucion, sin que
por ello tengan derecho los candidatos a reclamar compensacion o indemnizacion por
ninglin concepto a ADIF.

17.1.- COMUNICACION DE LA ADJUDICACION.

Dentro de los 50 dias naturales siguientes a la fecha de apertura de las ofertas
econdmicas el Organo de Contratacion comunicard al licitador cuya oferta sea
adjudicada, que debera presentar los documentos que se indican en la Condicion
siguiente para proceder a la elaboracion del contrato.

17.2.- PRESENTACION DE LOS DOCUMENTOS.

El licitador cuya oferta sea adjudicada, dentro de los 21 dias naturales siguientes a la
comunicacion a que se refiere la Condicion anterior, debera presentar los documentos
siguientes, en funcion de su personalidad juridica:

A) Declaracion responsable, debidamente actualizada y otorgada ante Notario,
Autoridad administrativa u Organismo profesional cualificado de no estar
comprendido en ninguna de las prohibiciones para contratar establecidas en el
art. 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre.

n adifF
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B) Documentos justificativos actualizados de encontrarse al corriente de pago de
sus obligaciones tributarias, a la Seguridad Social y justificante de estar dado de

alta y, en su caso de estar, al corriente del pago del Impuesto de Actividades
Econdmicas (IAE).

C) En el caso de Sociedades y otras Entidades Juridicas deberdn presentar copia
autorizada de la escritura de constitucion y, en su caso, modificacion,
debidamente inscrita en el registro Mercantil o en los Registros Oficiales
correspondientes, y, en su caso, copia autorizada de la escritura que acredite la
representacion de la Sociedad o Entidad Juridica por parte de la persona que
firme la oferta y que firmara el contrato que se establezca si fuera distinta.

D) En el caso de que varias Empresas se hayan presentado como Unidn
Temporal deberan presentar la escritura de constitucion de la Unidn Temporal
designando a la persona que ha de ostentar la representacion de la Unidn
Temporal.

Asimismo presentaran los documentos que se indican en los puntos A) y B) por lo
que se refiere a cada Sociedad que forme parte de la Union Temporal.

E) Los empresarios no espafioles de Estados miembros de la Unidn Europea,
acreditaran su capacidad de obrar mediante la presentacion de los documentos a
que se refiere el art. 84 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre.

F) Los demds empresarios extranjeros deberdn acreditar su capacidad de obrar
mediante la presentacion de los documentos a que se refiere el art. 84 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre.

G) Por parte del adjudicatario presentara la garantia definitiva, indicada en el
apartado J del Anejo 1 del PCP, mediante aval de entidades bancarias, Cajas de
Ahorros o Companias de Garantia Reciproca debidamente registradas, conforme
al modelo que figura como ANEJO 3 a este Pliego de Condiciones Particulares o
mediante cheque bancario o transferencia bancaria a favor de ADIF.
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H) Cuando el objeto de contratacion sea el arrendamiento de un local, el
Adjudicatario entregara en concepto de fianza legal regulada en el art. 36 de la
Ley de Arrendamientos Urbanos, en metdlico o cheque bancario a favor de ADIF,
una cantidad equivalente a dos mensualidades de la renta, que serd depositada
en el organismo correspondiente.

En el caso de que el licitador adjudicado no presentase en el plazo indicado los
documentos exigidos o éstos fuesen incorrectos se le comunicard que la seleccion ha
quedado sin efecto alguno, perdiendo la fianza provisional.

En tal caso el Organo de Contratacién, podra seguir el proceso de preadjudicacion,
seleccionando la siguiente mejor oferta.

El Organo de Contratacién comunicard a los demds participantes el resultado de la
Peticion Publica de Ofertas convocada.

18.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Una vez recibidos los documentos exigidos en el punto 17.2 se procedera, por parte
de ADIF, a la redaccion del contrato para llevar a cabo la formalizacion de éste en un
plazo no superior a 45 dias naturales desde la fecha de recepcién de los documentos.

PN 'IT
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l11. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

19.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATO.

Las condiciones y circunstancias especificas del contrato se definen en el apartado N
del Anejo 1 del PCP.

Cuando el objeto de contratacion sea el arrendamiento de un inmueble, formara parte
integrante del contrato el “Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos de
edificacion para uso distinto del de vivienda, de ADIF" aprobado por el Consejo de
Administracion de la entidad publica empresarial ADIF en su sesion de 1 de abril de
2016 que se adjunta como ANEJO 1.E del PCP.

El contrato entrara en vigor en la fecha de su otorgamiento, a partir de la cual surtira
los efectos juridicos y econdmicos que le sean propios.

19.1.- REGIMEN JURIDICO.

El Régimen Juridico con respecto a la preparacion y adjudicacion de esta licitacién es
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

En cuanto a los efectos y extincion es de aplicacidn el derecho privado, los términos
propios del contrato, el pliego y, subsidiariamente, por la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos y demas normas legales que sean de
aplicacion.

De conformidad con lo expuesto, para la resolucion de cuantas cuestiones puedan
derivarse de la preparacion y adjudicacion del contrato serdan competentes los 6rganos
del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo. —
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Toda controversia relativa a sus efectos y extincion serd competente el Orden
Jurisdiccional Civil.

19.2.- CESION.

El Adjudicatario no podra ceder, traspasar ni subcontratar, por ningun titulo, el objeto
de esta licitacion salvo que ADIF lo autorice, expresamente, por escrito.

La cesion, traspaso o subcontratacion inconsentidos seran causa suficiente para la
resolucion del contrato.

19.3.- ENTREGA DEL INMUEBLE E INICIO DE ACTIVIDAD.

La entrega del inmueble se realizard a partir de la adjudicacion y una vez formalizado
el contrato correspondiente.

La recepcién de los locales se realizara, obligatoriamente, en el plazo maximo de
treinta dias a contar desde la fecha en que ADIF notifique al arrendatario estar en
disposicion de entregarlo.

Esta entrega se documentara mediante la firma del Acta correspondiente que debera
ser firmada por ambas partes.

Serd causa de resolucion del contrato el que el arrendatario no haya recepcionado el
local mediante la correspondiente firma del Acta de Entrega.

El Adjudicatario, como condicién indispensable y previa para firmar el acta de entrega
del local, habrd tomado a su cargo una pdliza de seguros — conforme a lo senalado
en la DECIMA de las condiciones del Pliego de Condiciones Generales - en la que se
incluyan las coberturas de riesgos de incendios y dafios en general, asi como la
responsabilidad civil para la cobertura de dafios corporales y/o materiales causados a
terceros que garantice, en caso de siniestro, el abono de la indemnizacion
correspondiente hasta el importe minimo figurado en el apartado N.5 del Anejo 1 del
PCP.

M adifF
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El arrendatario garantizara la puesta en servicio de la actividad, como maximo, dentro
del plazo indicado en el apartado N.9 del Anejo 1 del PCP y siempre tras haber

realizado antes de ese plazo, las obras propuestas en su oferta y previamente
consentidas por ADIF, salvo que se indique otro proceder en el citado apartado.

La fecha de inicio de la actividad constara en un Acta de Inicio de Actividad que
firmaran las partes contratantes.

19.4.- LICENCIAS Y OBRAS.

El Adjudicatario debera obtener y solicitar, por su propia cuenta, todas las licencias y
autorizaciones necesarias para desarrollar la actividad.

Serdn por cuenta y cargo del Adjudicatario la realizacién de las obras necesarias para
la adaptacién del inmueble. Las inversiones realizadas se deberdn amortizar,
obligatoriamente, como maximo en el periodo de vigencia del contrato, salvo que se
defina otro periodo de amortizacion en el Anejo 1.

El Adjudicatario debera presentar a ADIF la justificacion documental de la inversion
efectuada, diferenciada por obra civil y mobiliario (facturas conformadas vy
justificantes de pago debidamente autenticados), tanto de la puesta en marcha de la
actividad como de las inversiones que realice a lo largo del periodo de vigencia y que
hubieran sido propuestas en su oferta.

19.5.- CAMBIO DE INMUEBLE Y RESOLUCION POR OBRAS.

Si por necesidades del servicio publico ferroviario, o en virtud de disposiciones
administrativas, o en ejecucion de planes urbanisticos, o a consecuencia de las obras
de remodelacion de la Estacién, ADIF precisase ocupar el inmueble arrendado, el
Adjudicatario devolverd su posesion a ADIF, libre de cualquier responsabilidad, al
primer requerimiento que ADIF le dirija.
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Conforme a lo dispuesto en el articulo 13 del Pliego de Condiciones Generales el
arrendatario tendra derecho a optar entre suspender el contrato o desistir del mismo
sin que ello genere indemnizacion de ninguna clase.

Ademds, y siempre que sea posible, ADIF ofrecera un inmueble alternativo al
Adjudicatario, pudiendo éste optar por resolver el contrato, en cuanto al inmueble
afectado, o por continuar desarrollando su actividad previo el traslado al nuevo
inmueble y corriendo con los gastos de traslado, adaptacion del nuevo inmueble y
continuacion de la actividad, sin derecho a indemnizacion alguna por parte de ADIF,
aunque, de comun acuerdo, podra variarse la renta pactada.

19.6.- REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR.

En las estaciones que asi se indique en el apartado N.6 del Anejo 1 del PCP disponen
de un Reglamento de Régimen Interior.

Este Reglamento de Régimen Interior debera ser cumplido por el Adjudicatario al
objeto de regulary coordinar su actividad con todas las actividades que se desarrollen
en dichas estaciones y se incluird como ANEJO 1.F al PCP.

En estos casos conllevara, ademas, aparejado a la renta, el pago de un porcentaje de
participacion en los Gastos Comunes y de los Gastos de Publicidad y Promocion que
determine el Reglamento de Régimen Interior.

19.7.- SEGUROS.

El Adjudicatario (conforme a lo adelantado en el punto 19.3) como condicién
indispensable y previa para firmar el acta de entrega del local, habra tomado a su
cargo una poliza de seguros en la que se incluyan las coberturas de riesgos de
incendios y danos en general, asi como la responsabilidad civil para la cobertura de
danos corporales y/o materiales causados a terceros que garantice, en caso de
siniestro, el abono de la indemnizacion correspondiente hasta el importe minimo
figurado en el apartado N.5 del Anejo 1 del PCP.

En las pdlizas de incendios y danos se designard a ADIF como beneficiario de la
misma, por lo que sera éste el que, en su caso, perciba directamente las

M adifF
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indemnizaciones que abone la compania de seguros, aplicdndolas a la reconstruccion
ylo reparacion del inmueble e instalaciones siniestrados. Si los gastos de reparacion
ylo reconstruccion fueran superiores al importe de la indemnizacion, el Adjudicatario
cubrira la diferencia.

Como condicion indispensable para firmar el acta de entrega del local objeto de la
contratacion, el Adjudicatario debera exhibir el original y entregar a ADIF una copia
del ejemplar de las pélizas suscritas al efecto.

Periodicamente, y durante toda la duracion del contrato, ADIF podra exigir, y el
adjudicatario estara obligado a presentar, la documentacion precisa que acredite estar
al corriente en el pago de la cuota de las pdlizas de estos seguros. Dicho incumplimiento
dara lugar a la resolucion del contrato.

19.8.- UTILIZACION DE MARCAS.

El adjudicatario debera probar a ADIF estar en posesion de los titulos que le legitimen
para utilizar y disponer de la marca y de la imagen de la misma que oferte, aportando
la documentacion que lo acredite.

El adjudicatario debera facilitar en soporte digital, y en distintos formatos, la marca
con suficiente calidad para su reproduccion a gran escala.

En caso de disponer de manual de marca también habra de facilitarlo.

La mera presentacion de la oferta por parte del adjudicatario supone su autorizacion
expresa para que ADIF pueda hacer uso de su marca para la difusion informativa de la
actividad comercial.

En las estaciones donde estén implantadas las marcas comerciales de ADIF, vialia o
tiendas de la estacion, el adjudicatario debe cumplir el manual de la marca comercial
de ADIF atendiendo a las directrices de implantacion homogénea en los locales
comerciales de la estacion. Asimismo promocionara activamente las citadas marcas
comerciales, vialia o tiendas de la estacion, dentro de su local, con las instrucciones
que ADIF comunique para sus acciones de comunicacion y promocion.
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19.9.- GASTOS Y TRIBUTOS.

Seran por cuenta del Adjudicatario la totalidad de los tributos de cualquier clase que,
en la actualidad gravan, o puedan gravar en el futuro, el ejercicio de la actividad a

desarrollar en el inmueble o que recaigan o puedan recaer sobre el inmueble
ocupado, aunque se hubieran liquidado a ADIF. lgualmente serdn por cuenta del
Adjudicatario los gastos y tributos que puedan recaer sobre este contrato o sobre
cualquiera de las operaciones fisicas o juridicas que motive.

Expresamente se conviene que el Adjudicatario se hara cargo del Impuesto de Bienes
Inmuebles que recaiga sobre el inmueble, aunque se hubiese liquidado a ADIF.

19.10.- SUMINISTROS.

Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a
realizar en el inmueble, salvo que en el apartado N del Anejo 1 del PCP se indique lo
contrario, se contrataran directamente por cuenta y cargo del Adjudicatario con las
respectivas empresas suministradoras.

Caso de no ser posible, el Adjudicatario se obliga a hacer efectivo a ADIF el importe
total de los consumos que se generen por los suministros que ésta le facilite.

El Adjudicatario renuncia a reclamar a ADIF los posibles dafos y perjuicios que le
puedan ocasionar las incidencias de cualquier clase en estos suministros, siempre que
dichas incidencias no se deban a causas imputables a ADIF.

19.11.- PENALIZACION POR RETRASO EN LA DEVOLUCION DE LA POSESION.

Con independencia de las rentas derivadas por ocupacion indebida si, finalizada la
vigencia del contrato, el Adjudicatario no dejase libre el inmueble (mediante la firma
de la correspondiente Acta de Devolucidon y entrega de las llaves) a disposicion de
ADIF, éste podrd imponer al Adjudicatario el pago de una indemnizacion, en concepto
de danos y perjuicios, por un importe igual a una anualidad de la renta por cada mes
de ocupacion indebida o a la parte proporcional.

20, 4
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Esta indemnizacidn, en concepto de penalizacidon por retraso en la devolucién de la
posesion serd independiente y no constituird obstdculo para una posterior
reclamacion de los dafnos, perjuicios y lucro cesante que se haya causado a ADIF, en la

parte que exceda de dicho importe.

Esta indemnizacion se hara efectiva a ADIF con independencia de la ejecucion de los
avales bancarios depositados por el Adjudicatario a la firma del Contrato.

19.12.- RESOLUCION ANTICIPADA DEL CONTRATO POR VOLUNTAD DEL ARRENDATARIO.

Cuando el Adjudicatario formule la resolucion anticipada del contrato, vendrd
obligado a preavisar a ADIF conforme al plazo determinado senalado en el apartado
N.7 del Anejo 1 del PCP, antes de la fecha en que sea efectiva la resolucion,
manteniendo la actividad durante dicho periodo, con el fin de permitir a ADIF la
formalizacion de una nueva adjudicacion.

Ademés ADIF podra exigir, en el apartado N.8 del Anejo 1 del PCP, una indemnizacion
en concepto de penalizacion.

20.- GASTOS DE PUBLICACION.

Los gastos de publicacion del anuncio de esta Licitacion Pulblica, seran con cargo al
Adjudicatario y, si fueran varios Adjudicatarios, proporcionales a los importes
adjudicados a cada uno de ellos.

21.- INFORMACION Y COMUNICACION.

Asimismo, las Bases de esta Licitacion Publica podran consultarse en la pagina WEB de
ADIF : http:/lwww.adif.es

Para cualquier informacidon o aclaracion relativa a esta Licitacion Plblica de Ofertas,
los interesados pueden dirigirse al departamento de ADIF definido en el apartado 0
del Anejo 1 del PCP.
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22.- CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS

El Adjudicatario se comprometera a mantener en secreto todos los datos e
informaciones facilitados por Adif y que sean concernientes al objeto del contrato,
debiendo el adjudicatario mantener dicha informacién en reserva y secreto y no
revelarla de ninguna forma, en todo o en parte, a ninguna persona fisica o juridica
que no sea parte del contrato.

Los datos personales serdn tratados por la Entidad Publica Empresarial Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) con la finalidad de realizar la gestion y el
mantenimiento de la relacion contractual. La base juridica que legitima el tratamiento
es la ejecucion del contrato. Sus datos seran conservados durante el tiempo que

establezcan las leyes aplicables y no se cederan a terceros salvo obligacion legal.

Puede acceder a sus datos, rectificarlos o suprimirlos, oponerse al tratamiento y
solicitar su limitacion dirigiendo su peticion a la direccion: correo electronico del

delegado dpd.adif@adif.es o por correo postal en Calle Sor Angela de la Cruz, 3-72

Planta, 28020 - Madrid acompanando fotocopia de su DNI o pasaporte.

ﬁf}, adiF
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V. ANEJOS

Forman parte integrante del presente Pliego de Condiciones Particulares los siguientes
ANEJOS:

ANEJO 1 del Pliego de Condiciones Particulares (“Cuadro de Caracteristicas del
Pliego") en adelante PCP.

. Anejo 1.A del PCP.- Fichas técnicas con las caracteristicas vy
particularidades de los locales y planos de los locales objeto de la
licitacion.

. Anejo 1.B del PCP.- Modelo de Oferta Técnica. Este modelo se incluird en el

sobre n® 2 de la Oferta.

° Anejo 1.C.1 del PCP.- Modelo de Oferta Econdmica para renta fija. Este
modelo se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta.

° Anejo 1.C.2 del PCP.- Modelo de Oferta Econémica para renta variable.
Este modelo se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta.

o Anejo 1.D del PCP.-Modelo de Cuenta de Explotacion Previsional. Este
modelo se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta.

o Anejo 1.E del PCP.- "Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos
de edificacion para uso distinto del de vivienda, de ADIF" aprobado por el
Consejo de Administracion de la entidad publica empresarial ADIF en su
sesion de 1 de abril de 2016

o Anejo 1.F del PCP.- En su caso modelo de Reglamento de Régimen Interior
de la estacion.

o Anejo 1.G del PCP.-Modelo de Contrato de Arrendamiento.

ANEJO 2: Modelo de aval bancario para la garantia provisional. Este modelo se
incluira en el sobre n2 1 de la Oferta I ——
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ANEJO 3: Modelo de aval bancario para la garantia adicional definitiva.

ANEJO 4: Modelo de carta compromiso. Este modelo se incluira en el sobre n2 1
de la Oferta.

é@,a:xdiF
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ANEJO 1 DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES (PCP)

Expediente de Contratacion 2023-164-00014

“CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLIEGO (CCP)"

A. OBJETO DE LA CONTRATACION.

Arrendamiento en la estacion de Benicarlé-Peniscola de un local para destinarlo a la
actividad de cafeteria, de otro local accesorio para almacén, de un espacio accesorio
para terraza exterior y de otro espacio para instalar y explotar una maquina vending
expendedora de bebidas frias, calientes y/o alimentos sdlidos.

Opcionalmente, se admite la instalacion dentro del local destinado a la actividad de
cafeteria de una maquina expendedora de tabaco y hasta un maximo de dos maquinas
recreativas tipo "B", de acuerdo con la legislacion vigente en cada momento, con la
renta indicada en el apartado E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION. Para ello, se debera
presentar la solicitud de implantacion en la presente licitacion (Anejo 1.C.2.1), o ser
propuestas por el adjudicatario durante la vigencia del contrato. En este Gltimo caso, la
renta fija sera la que corresponda al ano del contrato, de conformidad con la renta
indicada en el apartado E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION.

En cualquier caso, la instalacion de tales maquinas debera estar sujeta a lo previsto en
las siguientes normas, que resultan de aplicacion:

e Real Decreto 2110/1998, de 2 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de Maquinas Recreativas y de Azar.

e Ley13/2011, de 27 de mayo, de regulacion del juego.

e Lley 1/2020, de 11 de junio, de la Generalitat, de regulacidon del juego y de
prevencion de la ludopatia en la Comunitat Valenciana.

e DECRETO 97/2021, de 16 de julio, del Consell, de medidas urgentes para la
aplicacion de la Ley 1/2020, de 11 de junio, de la Generalitat, de regulacién del
juego y de prevencion de la ludopatia en la Comunitat Valenciana.

El acondicionamiento de los locales y espacios sera a cuenta y cargo del adjudicatario.
Los detalles constructivos y detalles de acabados y materiales quedan reflejados en las
fichas técnicas de los locales y espacios.
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La licitacion se realiza para el arrendamiento de locales y espacios de negocio, cuyo
objeto consiste en locales y espacios que se destinaran a la actividad de cafeteria,
almacén, terraza y maquina vending, sin que ello suponga, la aportacion de empresa
o industria por parte de ADIF, toda vez que la actividad de ADIF, en virtud de lo dispuesto
en el Real Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre, es Unicamente la gestion y
explotacion de las infraestructuras ferroviarias y otras que se le atribuyan en el futuro,
pero no la actividad ni el negocio a desarrollar en los locales y espacio objeto del
arrendamiento.

Expediente de Contratacion 2023-164-00014

Los ofertantes deberan presentar:
- Un sobre n2 1 (Documentacion Administrativa y Solvencia).
- Un sobre n2 2 (Documentacién Técnica).
- Un sobre n2 3 (Oferta Econdmica).
B. UBICACION.
Estacion: Benicarld Peniscola.
NC de locales:
e C(afeteria: 212 (93,75 m?).
e Almacén: 7.246 (9,03 m?).
N de espacios:
e Terraza: 22.101 (80,00 m?).
e Maquina vending: 11.960 (1,00 m?).

La ubicacidn y la superficie aproximada de los locales y espacios se describen en los
planos que se adjuntan como Anejo 1.A de este CCP. En el mismo Anejo 1.A estan las
fichas técnicas de los locales y espacios.

C. ACTIVIDAD A DESARROLLAR.

Las reflejadas en los apartados Ay B.
D. VIGENCIA DEL OBJETO DE CONTRATACION.

El contrato entrara en vigor en la fecha de su firma y finalizara a los 7 afos (84 meses)
desde la fecha de inicio de la actividad, que quedara recogida en un acta firmada por
representantes de ambas partes, y como maximo a los 60 dias de la entrega de los
locales y espacios.

La recepcion de los locales y espacios por parte del adjudicatario se realizara como
maximo a los 30 dias a contar desde su puesta a disposicion por parte de ADIF. Un
retraso en la recepcion de los locales y espacios podra acarrear la resolucion del
contrato.
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Se podra prorrogar la duracion de la vigencia, mediante acuerdo previo, expreso y
siempre por escrito entre las partes, por un plazo que no podra exceder de la mitad de
la vigencia del contrato inicial, conforme a las limitaciones establecidas en los articulos
106.3 y 107.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION (1).
E.1 Para el caso de Renta Fija: NO PROCEDE

Expediente de Contratacion 2023-164-00014

E.2 Para el caso de Renta Variable:

La Renta Minima Garantizada Anual de Licitacion se relaciona en la tabla siguiente. El
porcentaje de renta variable ofertado por el licitador para cada anualidad debera ser
igual o superior al que se detalla en la misma.

RENTA MINIMA RENTA MiNIMA

GARANTIZADA DE %J?ngw Xéﬁigf\% GARANTIZADA DE

LICITACION ANUAL ANUAL EN MESES LICITACION TOTAL

SIN IVA CONTRATO SIN IVA
ANO 1 3.500,00.- €
ANO 2 3.570,00.- €
ANO 3 3.641,40.- €

ANO 4 3.714,23.- € 9% 84 26.019,99.- €
ANO 5 3.788,51.- €
ANO 6 3.864,28.- €
ANO 7 3.941,57.- €

La Renta Minima Garantizada Anual de Licitacion esta fijada por ADIF, es de obligado
cumplimiento, sera la que venga recogida en el contrato y no se podra presentar
ninguna oferta alternativa sobre ella.

El licitador Unicamente podra ofertar un porcentaje variable sobre las ventas segln se
indica en el apartado L.- OFERTA ECONOMICA.

A los solos efectos de valoracidn de las ofertas econdmicas y para que el licitador pueda
calcular el porcentaje de variable a ofertar, en el Anejo 1.C.2 del PCP (Modelo de Oferta
Econdmica para renta variable) ADIF ha fijado las ventas previstas durante los afios de
vigencia del contrato. Estas ventas no se podran modificar y seran sobre las que se
realice la simulacidon de ingresos con los que valorar la oferta econdmica.

3



d i F
ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

En el importe minimo de licitacion fijado en la tabla anterior, no se incluye el importe
correspondiente a la maquina expendedora de tabaco y a las maquinas recreativas tipo
"B", cuya solicitud es opcional para los licitadores, ni el correspondiente al almacén,
cuyas rentas son las siguientes:

Expediente de Contratacion 2023-164-00014

RENTA FIJA SIN IVA | RENTA FUA SIN IVA
POR MAQUINA POR CADA MAQUINA | RENTA FIJA SIN IVA
EXPENDEDORA DE RECREATIVA TIPO POR EL ALMACEN
TABACO (1) "B" (1)

ANO 1 180,00.- € 600,00.- € 642,60.- €
ANO 2 183,60.- € 612,00.- € 655,45.- €
ANO 3 187,27.- € 624,24~ € 668,56.- €
ANO &4 191,02.- € 636,72.- € 681,93.- €
ANO 5 194 ,84.- € 649 ,45.- € 695,57.- €
ANO 6 198,74.- € 662,44.- € 709,48.- €
ANO 7 202,71.- € 675,69.- € 723,67.- €

La maquina expendedora de tabaco, las maquinas recreativas tipo "B" y el almacén no
tienen renta variable, sdlo la renta fija senalada en la tabla anterior.

En el caso de formalizarse una prorroga conforme a lo recogido en el apartado D.
VIGENCIA DEL OBJETO DE CONTRATACION, la renta minima garantizada, la renta
correspondiente a la maquina expendedora de tabaco y a las maquinas recreativas tipo
"B", en el caso de que el adjudicatario hubiese solicitado su implantacion en la
presente licitacion o durante la vigencia del contrato, asi como la renta del almacén, se
actualizardn con un incremento del 2% anual.

(1) Contratacion opcional. la mdquina expendedora de tabaco y las mdquinas recreativas tipo
"B" podrdn ser solicitadas en la presente licitacion (Anejo 1.C.2.1), o propuestas por el
adjudicatario durante la vigencia del contrato. En este ultimo caso, la renta fija serd la que

corresponda al ano del contrato, de conformidad con la tabla anterior.

F. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

Procedimiento: Abierto

Adjudicacion: Con varios criterios (Técnicos y Econémicos)
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Resultara adjudicatario el licitador que obtenga mayor puntuacion una vez sumados los
puntos obtenidos por la oferta técnica mas los obtenidos en la oferta econdmica, de
acuerdo a lo reflejado en el apartado M. CRITERIOS DE VALORACION de este CCP.

La puntuacion de la oferta técnica sera de hasta un maximo de 25 puntos y la de la
oferta econdmica de hasta un maximo de 75 puntos.

En el caso de que dos o mas candidatos obtengan la misma puntuacion final, el
desempate se realizara en funcidn del siguiente criterio:

e Mayor Porcentaje de Renta Variable ofertado.

ADIF puede ejercer la facultad de declarar desierto el procedimiento conforme a lo
establecido en la disposicion 17 del Pliego de Condiciones Particulares, o desistir de la
adjudicacion del expediente objeto de esta contratacién, sin que por ello tengan
derecho los candidatos a reclamar compensacion ni indemnizacion por ningun
concepto a ADIF.

Confidencialidad:

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente en materia de acceso a la
informacion publica y de las disposiciones legales relativas a la publicidad de la
adjudicacion y a la informacidon que debe darse a los candidatos y a los licitadores, ADIF
no podra divulgar la informacion facilitada por los licitadores que estos hayan
designado como confidencial en el momento de presentar su oferta, siempre que dicha
designacion como confidencial sea conforme a la ley y no sea excesiva o abusiva.

El caracter de confidencial afecta, entre otros, a los secretos técnicos o comerciales, a
los aspectos confidenciales de las ofertas y a cualesquiera otras informaciones cuyo
contenido pueda ser utilizado para falsear la competencia, ya sea en ese procedimiento
de licitacion o en otros posteriores.

El deber de confidencialidad del érgano de contratacion, asi como de sus servicios
dependientes no podra extenderse a todo el contenido de la oferta del adjudicatario ni
a todo el contenido de los informes y documentacion que, en su caso, genere directa o
indirectamente el 6rgano de contratacion en el curso del procedimiento de licitacion.

El deber de confidencialidad Unicamente podra extenderse a documentos que tengan
una difusidn restringida, y en ningun caso a documentos que sean publicamente
accesibles.

El deber de confidencialidad tampoco podra impedir la divulgacion publica de partes
no confidenciales de los contratos celebrados, tales como, en su caso, la liquidacion,
los plazos finales de ejecucidn de los trabajos, las empresas con las que se ha contratado
y subcontratado, y, en todo caso, las partes esenciales de la oferta y las modificaciones
posteriores del contrato, respetando en todo caso lo dispuesto en la legislacion vigente
en materia de Proteccidon de Datos de Caracter Personal.
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El contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella informacion a la que
tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se le hubiese dado el
referido caracter en los pliegos o en el contrato, o que por su propia naturaleza deba
ser tratada como tal.
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Este deber se mantendra durante un plazo de cinco anos desde el conocimiento de esa
informacion, salvo que los pliegos o el contrato establezcan un plazo mayor que, en
todo caso, debera ser definido y limitado en el tiempo.

G. CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES.

Podran tomar parte en el presente procedimiento las personas fisicas o juridicas,
nacionales o extranjeras, que tengan capacidad de obrar plena, que retnan los
requisitos enumerados en el apartado 9.2.1 del Pliego de Condiciones Particulares.

Si se trata de sociedades de capital, en su objeto social debera constar la actividad que
se desea contratar.

Los ofertantes deberan aportar en el sobre n2 1, una declaracion responsable de no
estar incursos en los supuestos definidos en el articulo 71.1.B de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico. El no cumplimiento de dicho requisito
determinara el rechazo de la oferta en el proceso de licitacion.

El sobre n2 1 se rotulara:

EXPEDIENTE: 2023-164-00014
SOBRE N2 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y SOLVENCIA

OBJETO DE CONTRATACION: Arrendamiento en la estacion de Benicarl6-Pefiscola
de un local para destinarlo a la actividad de cafeteria, de otro local accesorio
para almacén, de un espacio accesorio para terraza exterior y de otro espacio
para instalar y explotar una maquina vending expendedora de bebidas frias,
calientes y/o alimentos sdlidos.

LICITADOR:

En el sobre n2 1 Documentacidn Administrativa: Ademas de la documentacion solicitada
en el punto 9.2.1. del Pliego de Condiciones Particulares, debera incorporarse, como
requisito de solvencia, la siguiente documentacion:

Solvencia Financiera:

e Patrimonio neto por importe igual o superior a 18.000,00.- € (DIECIOCHO MIL
EUROS) del licitador al cierre del ultimo ejercicio econdmico para el que esté
vencida la obligacion de aprobacion de cuentas anuales.
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A tal efecto, los licitadores presentaran una declaracion responsable firmada por el
representante legal de la empresa o persona fisica, seguin corresponda, afirmando
cumplir el requisito anterior, indicando el resumen de los datos en el que se base
dicho cumplimiento. Aun habiendo presentado el licitador la declaracion
responsable exigida con la que declara que cumple esos requisitos, posteriormente,
el ADJUDICATARIO debera acreditarlo.
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En el caso de las empresas de nueva creacion, la solvencia financiera podra ser
presentada mediante un seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales
equivalente, o por cuantia superior, al del valor estimado del contrato, es decir,
26.019,99.- € (VEINTISEIS MIL DIECINUEVE EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS),
atendiendo a lo dispuesto en el Fundamento de Derecho Noveno de la Resolucidn
n% 1206/2018 del Tribunal Administrativo Central de Recursos Contractuales. La
acreditacion de este requisito se efectuara por medio de certificado expedido por el
asegurador, en el que consten los importes y riesgos asegurados y la fecha de
vencimiento del seguro.

Solvencia Profesional:

e Descripcion de las medidas de gestion medioambiental que el empresario
aplicara al ejecutar el contrato.

El no cumplimiento de dichos requisitos determinara el rechazo de la oferta en el
proceso de licitacion.

H. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LOS LOCALES Y ESPACIOS.

Las caracteristicas técnicas se adjuntan en los planos y fichas técnicas que se relacionan
en el Anejo 1.A de este CCP.

|. FECHA Y LUGAR DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS

Las ofertas se presentaran en mano en la siguiente direccidn:
Departamento: Jefatura Comercial Este de la Subdireccion de Gestion Comercial
Direccion: Estacion de Valéncia Nord, C/ Xativa, 24 - 46007 Valéncia

Email: jsebastian@adif.es

Asimismo, las ofertas se podran presentar por correo en la forma establecida en la
clausula 13 del Pliego de Condiciones Particulares.

El plazo de presentacion serd el establecido en el anuncio de la licitacidn.
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J. GARANTIAS
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J.1.- Provisional:
J.1.1-. Por importe de 3.000.- €.
Los ofertantes deberan depositar esta fianza provisional mediante:

- Aval (segin modelo que se adjunta como Anejo 2 del Pliego de Condiciones
Particulares) o

- (Cheque bancario a favor de ADIF.

Esta garantia no le sera devuelta en caso de resultar adjudicatario y renunciar a
formalizar el contrato.

J.2.- Definitivas:

J.2.1.- Fianza L.A.U. (Ley de Arrendamientos Urbanos): Se constituirda por un
importe equivalente a 2 mensualidades de la Renta Minima Garantizada del
primer ano, mediante transferencia bancaria a favor de ADIF.

En el caso de formalizarse una prorroga conforme a lo recogido en el apartado D.
VIGENCIA DEL OBJETO DE CONTRATACION, en el momento de suscripcion de la misma,
el adjudicatario estara obligado a la actualizacidon de la Fianza L.A.U. para hacerla
coincidir con dos mensualidades de la Renta Minima Garantizada vigente al
comienzo del periodo de prorroga.

J.2.2.- Garantia adicional: Por un importe equivalente a la Renta Minima
Garantizada del primer ano, que podra constituirse mediante:

- Aval (segiin modelo que se adjunta como Anejo 3 del Pliego de Condiciones
Particulares) o

- Transferencia bancaria a favor de ADIF.

En el caso de formalizarse una prdrroga conforme a lo recogido en el apartado D.
VIGENCIA DEL OBJETO DE CONTRATACION, en el momento de suscripcion de la misma,
el adjudicatario estara obligado a la actualizacion de la garantia adicional para
hacerla coincidir con la Renta Minima Garantizada vigente al comienzo del periodo
de prorroga.

K.- OFERTA TECNICA.

Cumplimentar el Modelo que se adjunta como Anejo 1.B de este CCP.

Los ofertantes deberan presentar el Modelo Original debidamente firmado y sellado. No
se admitiran los Modelos que se presenten fotocopiados o escaneados. La contravencit

8



d i F
ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

de este principio conllevara la desestimacion de las ofertas, quedando excluido
el ofertante de la continuidad en el proceso del expediente afectado.
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En el interior del sobre n2 2 se hara constar una relacion numérica de los documentos
que contiene, firmada y sellada.

El sobre n2 2 se rotulara:

EXPEDIENTE: 2023-164-00014
SOBRE N2 2: DOCUMENTACION TECNICA

OBJETO DE CONTRATACION: Arrendamiento en la estacion de Benicarl6-Pefiscola
de un local para destinarlo a la actividad de cafeteria, de otro local accesorio
para almacén, de un espacio accesorio para terraza exterior y de otro espacio
para instalar y explotar una maquina vending expendedora de bebidas frias,
calientes y/o alimentos sdlidos.

LICITADOR:

IMPORTANTE: Dentro del sobre n2 2 se incluira copia integra exacta de la documentacion
que se incluye en papel, en soporte informatico digital (Memoria USB), acompanada de
certificado suscrito por la persona firmante de la oferta, en la que conste que su
contenido coincide exactamente con la documentacion que figura en papel.

En caso de divergencia, siempre prevalecera la oferta entregada en papel, firmada y
sellada, frente a la misma informacion remitida en soporte informatico.

K.1 PROYECTO DE IMPLANTACION:
K.1.1. — Marca:

Memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad, aportando
manual de imagen e identidad corporativa (logotipo, colores corporativos, tipografias
corporativas, papeleria...), manual de interiorismo (disefio visual, mobiliario,
equipamiento, iluminacién, acabados...) y manual de operaciones (procedimientos,
instrucciones y orientacion de como debe gestionarse el negocio). Siempre que se vaya
a utilizar una marca registrada, se aportara copia del registro de la marca con la que
pretende explotar la actividad y de la documentacion que acredite estar en posesion
del derecho legitimo para su utilizacion y comercializacion en esta licitacion.

K.1.2. Presencia y propuesta de actividades en Redes Sociales (RRSS):

e Presencia: Se presentara una descripcion de las RRSS en las que esta
presente la marca, asi como un analisis de su actividad, teniendo en cuenta
el numero de perfiles diferentes, nimero de seguidores, las publicaciones
realizadas y alcance de las publicaciones.
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e Propuesta: Se presentara un plan de accion en RRSS que incluya una
propuesta de actividades del establecimiento al que se opta y que se
comprometen a realizar y plazos concretos de ejecucion. Se valorara el
nimero de acciones propuestas, los plazos de ejecucion, el impacto de las
mismas y su originalidad.
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K.1.3.- Programas de Responsabilidad Social (RS):

Se presentara memoria de RS de la empresa y se valorara el nimero y alcance de las
propuestas a realizar.

K.1.4. — Proyecto Técnico:

Proyecto de adecuacion de los locales y espacios aportando la maxima definicion

posible:

e (oherencia del presupuesto.

e Anteproyecto de adecuacion de los locales y espacios aportando la maxima
definicion posible (Planos y bocetos, disefio de los locales y espacios,
equipamiento, distribucidn de interiores, ...).

e Memoria de Calidades.

e Memoria de Instalaciones.

e Memoria de Mobiliario.

K.1.5. - Inversion total inicial: Presupuesto detallado de la inversion total inicial

prevista por partidas con desglose de mediciones (no se consideraran como concepto
de inversidn las cantidades destinadas al pago de redaccion de la oferta).

Desde la fecha de inicio de la Actividad, el adjudicatario dispondra de 6 meses para
presentar a ADIF la justificacion documental de la inversion total inicial realizada,
presentando facturas y justificantes de pago que acrediten la inversion. En el supuesto
de que la inversion realizada no alcance cifra comprometida en su oferta, el
adjudicatario estara obligado a abonar a ADIF la diferencia, en concepto de inversion
no realizada, hasta alcanzar el total de la inversion comprometida, en el plazo maximo
de un mes desde la notificacion por ADIF. En el caso de que no se realice el pago, ADIF
podra deducir la cantidad de la garantia adicional entregada, debiendo reponerla el
adjudicatario en el plazo maximo de 15 dias naturales desde que se produzca la

reduccion de la misma.

10
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L.- OFERTA ECONOMICA.
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Cumplimentar el Modelo que se adjunta como Anejo 1.(C.2 de éste CCP.

Los ofertantes deberan presentar el Modelo Original debidamente firmado y sellado. No
se admitiran los Modelos que se presenten fotocopiados o escaneados. La contravencion
de este principio conllevara la desestimacion de las ofertas, quedando excluido el
ofertante de la continuidad en el proceso del expediente afectado.

El sobre n2 3 se rotulara:

EXPEDIENTE: 2023-164-0001L4
SOBRE N2 3: PROPOSICION ECONOMICA Y CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL

OBJETO DE CONTRATACION: Arrendamiento en la estacion de Benicarl6-Pefiiscola
de un local para destinarlo a la actividad de cafeteria, de otro local accesorio
para almacén, de un espacio accesorio para terraza exterior y de otro espacio
para instalar y explotar una maquina vending expendedora de bebidas frias,
calientes y/o alimentos sdlidos.

LICITADOR:

IMPORTANTE:

Para valorar y comparar las ofertas Unicamente se utilizara la Renta Total ofertada por
los licitadores por los locales y espacios, por el total de la vigencia del contrato, de
acuerdo con los porcentajes ofertados sobre las ventas previstas fijadas por ADIF.

A los solos efectos de valoracidn de las ofertas econdmicas y para que el licitador pueda
calcular el porcentaje de variable a ofertar, en el Anejo 1.C.2 del PCP (Modelo de Oferta
Econdmica para renta variable) ADIF ha fijado las ventas previstas durante los afios de
vigencia del contrato. Estas ventas no se podran modificar y seran sobre las que se
realice la simulaciéon de ingresos con los que valorar la oferta econdmica.

L.1.- Renta Fija: NO ADMITIDA

L.2.- Renta Variable: El ofertante debera determinar el porcentaje variable a aplicar a
las ventas brutas anuales, es decir, desde el primer euro ingresado, excluido el importe
del Impuesto sobre el Valor Anadido (IVA), obtenidas por el Adjudicatario de la
explotacion de los locales y espacios objeto de este Pliego de Bases. El porcentaje
variable ofertado debera cumplir todas las condiciones siguientes:

e Serigual o superior al 9% (apartado E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION).

e Ser el mismo para todos los meses de cada ano.

e Ser igual o mayor al del ano anterior.
11
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e No ser mayor en 2 puntos porcentuales respecto al porcentaje ofrecido en el ano
anterior.
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e Estar expresado con un solo decimal.
La Renta anual a abonar a ADIF sera la cantidad MAYOR de las dos siguientes:

e La Renta Minima Garantizada Anual establecida por ADIF, recogida en el apartado
E. IMPORTE MiNIMO DE LICITACION de este CCP, y que figurard expresamente en el
contrato.

e La cantidad resultante de aplicar el porcentaje variable ofertado para cada ano,
que vendra recogido en el contrato, a las ventas brutas anuales REALES, es decir,
desde el primer euro ingresado, excluido el importe del Impuesto sobre el Valor
Afadido (IVA), obtenidas ese afio por el Adjudicatario de la explotacion de los
locales y espacios objeto de este Pliego de Bases.

El pago de la Renta Minima Garantizada Anual a cuenta establecida en el contrato se
realizara proporcionalmente por meses adelantados. La diferencia, si la hubiera, entre
la cantidad variable resultante y la abonada como Renta Minima Garantizada Anual, se
facturara anualmente en el mes de enero.

L.2.- Renta Minima Garantizada Anual:

La Renta Minima Garantizada Anual sera la establecida por ADIF, recogida en el apartado
E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION de este CCP, y que figurard expresamente en el contrato.

L.3.- Cuenta de Explotacidn Previsional: Cumplimentar el Modelo que se adjunta como
Anejo 1.D de este CCP.

Pese a no ser objeto de valoracion en esta licitacion, los ofertantes deberan
cumplimentar el modelo que se adjunta como Anejo 1.D de éste CCP, para cada uno de
los anos de vigencia del contrato.

Necesariamente los porcentajes de renta variable a figurar en esta Cuenta de
Explotacidn Previsional deben de coincidir con los figurados en la Oferta Econdmica
(Anejo 1.C.2).

M. CRITERIOS DE VALORACION.

M.1.- Valoracion Oferta Econdmica: Maximo 75 puntos.
M.1.1.- Renta Fija: NO ADMITIDA.

M.1.2.- Renta Variable: Para realizar el calculo de la valoracion de la oferta
economica, ADIF ha fijado unas ventas previstas e inalterables para cada
uno de los anos de vigencia del contrato.

12
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La mayor puntuacion recaera sobre el licitador que presente mayor Renta
Total ofertada por los locales y espacios, por el total de la vigencia del
contrato, resultante de aplicar los porcentajes ofertados sobre las ventas
previstas y fijadas por ADIF, realizandose un reparto proporcional entre el
resto de las ofertas presentadas.
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M.2.- Valoracion Oferta Técnica. Maximo 25 Puntos desglosados en:
M.2.1.- Marca: Maximo 6 puntos.
M.2.2.- Presencia y propuesta de actividades en Redes Sociales: Maximo 2 puntos.
M.2.3.- Programas de Responsabilidad Social: Maximo 1 punto.
M.2.4.— Proyecto Técnico: Maximo 9 puntos.
M.2.5.- Inversidn Total Inicial: Maximo 7 puntos.

Se adjunta a este PCP "Anejo 1.B.1. Criterios de Valoracion de la Oferta Técnica" en el
que se contempla el reparto de las puntuaciones maximas de cada apartado.

Resultara adjudicatario el licitador que obtenga mayor puntuacion, una vez sumados
los puntos obtenidos en su oferta econdmica mas los obtenidos en su oferta técnica.

En el caso de que dos o mas candidatos obtengan la misma puntuacion final, el
desempate se realizara en funcion del siguiente criterio:

e Mayor Porcentaje de Renta Variable ofertado.

N. APERTURA DE PROPOSICIONES.

Las aperturas se realizaran en:
Departamento: Jefatura Comercial Este de la Subdireccion de Gestion Comercial
Direccidn: Estacion de Valéncia Nord, C/ Xativa, 24 - 46007 Valéncia

La fecha de apertura sera la establecida en el anuncio de licitacion.

N. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATO.

N.1.- Actividad a desarrollar en los locales y espacios: La definida en la carta de
adjudicacion, concordante con la recogida en los apartados Ay B.

N.2.- Inicio del pago de la renta: Desde la firma del Acta de Inicio de Actividad.

Cuando por cualquier causa este Acta de Inicio de Actividad no se hubiera firmado
dentro de los 60 dias siguientes a la firma del acta de entrega de los locales y espacios,
el arrendatario esta obligado a abonar la renta a partir, y desde, el 612 dia siguiente a
la firma del acta de entrega de los locales y espacios.

13
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N.3.- Suministros: El adjudicatario deberd contratar directamente toda clase de
suministros que requiera la explotacidn de la actividad, siendo de su cargo, tanto los
consumos que genere como la instalacion de las acometidas que resulten.
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Si lo anterior no fuera factible, seran facilitados por ADIF al adjudicatario, que abonara
su consumo, para lo cual instalara a su cargo los contadores correspondientes.

N.4.- Informacién de la actividad: El adjudicatario se obliga a aportar mensualmente,
dentro de los 10 primeros dias del mes siguiente al que corresponda, la cifra de ventas,
sin IVA, obtenidas, desglosadas por dia.

N.5.- Pdlizas de seguros: Conforme a lo sefalado en el punto 19.7 del Pliego de
Condiciones Particulares, el Adjudicatario, como condicion indispensable y previa para
firmar el acta de entrega de los locales y espacios, habra tomado a su cargo una pdliza
de seguros en la que se incluyan las coberturas de riesgos de incendios y danos en
general, asi como la responsabilidad civil, para la cobertura de danos corporales y/o
materiales causados a terceros que garantice, en caso de siniestro, el abono de la
indemnizacién correspondiente hasta el importe minimo de 250.000.- € (DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL EUROS) para la péliza de incendios y dafios en general y de 400.000.- €
(CUATROCIENTOS MIL EUROS) para la pdliza de responsabilidad civil.

N.6.- Reglamento de Régimen Interior (RRI): NO PROCEDE.

N.7.- Preaviso de resolucion anticipada a peticién del Arrendatario: Cuando, por
decision propia, el arrendatario formule la resolucién anticipada del contrato, vendra
obligado a preavisar a ADIF SEIS (6) MESES antes de la fecha en que sea efectiva la
resolucidn, estando obligado a mantener la actividad, durante dicho periodo, con el fin
de permitir a ADIF la formalizacion de una nueva adjudicacion.

N.8.- Penalizacién por resolucién anticipada a peticién del Arrendatario: En el caso de
que el ARRENDATARIO no respetase el preaviso indicado, ADIF podra exigir y el
ARRENDATARIO se obliga a pagar una indemnizacion, como maximo, de SEIS (6) MESES
de la renta vigente en el momento del preaviso.

N.9.- Inicio de la actividad: Mediante Acta, firmada por representantes de ambas
partes, y como maximo 60 dias después de la entrega de los locales y espacios.

N.10.-Gastos de Publicidad y Promocién de la zona Comercial: NO PROCEDE.

N.11.- Obras: Seran por cuenta y cargo del arrendatario la realizacién de las obras
necesarias para la adaptacion de los inmuebles. Las inversiones realizadas se deberan
amortizar, obligatoriamente, como maximo en el periodo de vigencia del contrato. Se
prohibe al arrendatario la realizacion de cualquier tipo de obras en los inmuebles
arrendados sin el consentimiento expreso y por escrito de ADIF.

14
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Desde la fecha de inicio de la Actividad, el adjudicatario dispondra de 6 meses para
presentar a ADIF la justificacion documental de la inversidn total inicial realizada,
presentando facturas y justificantes de pago que acrediten la inversidn. En el supuesto
de que la inversion realizada no alcance cifra comprometida en su oferta, el
adjudicatario estara obligado a abonar a ADIF la diferencia, en concepto de inversion
no realizada, hasta alcanzar el total de la inversion comprometida, en el plazo maximo
de un mes desde la notificacion por ADIF. En el caso de que no se realice el pago, ADIF
podra deducir la cantidad de la garantia adicional entregada, debiendo reponerla el
adjudicatario en el plazo maximo de 15 dias naturales desde que se produzca la
reduccion de la misma.
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N.12.- Régimen juridico del Contrato: EI Contrato se regird por los propios términos y
pactos contenidos en estas condiciones particulares y por lo establecido en la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, por la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos y demas normas legales
que sean de aplicacion y por los preceptos del Cddigo Civil.

N.13.- Revestiran caracter contractual el presente Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y sus Anejos, planos y condiciones especificas de los locales y espacios
objeto de contratacion, el Pliego de Condiciones Generales de los Arrendamientos de
Edificacion para uso distinto de vivienda, de ADIF, cuando se adjunte como Anexo E al
PCP, asi como su oferta econdmica y técnica.

N.14.- Obligaciones del Arrendatario frente a futuras licitaciones: El Arrendatario queda
obligado a permitir que el Arrendador, durante los seis (6) meses anteriores a la
finalizacion del contrato, o de la resolucion anticipada, pueda mostrar todas las
instalaciones que conforman los locales y espacios a otros posibles licitadores, siempre
que medie el oportuno aviso al Arrendatario. Todo ello con el fin de que los posibles
licitadores puedan realizar con absoluta objetividad su oferta.

N.15.- Personal: Cuando una norma legal, un convenio colectivo o un acuerdo de
negociacion colectiva de eficacia general, imponga al adjudicatario la obligacion de
subrogarse como empleador en determinadas relaciones laborales, la empresa que
viniese efectuando la actividad objeto del contrato a adjudicary que tenga la condicidn
de empleadora de los trabajadores afectados, estara obligada a proporcionar la referida
informacion a ADIF al primer requerimiento de éste. Como parte de esta informacion se
deberan aportar los listados del personal objeto de subrogacion, indicandose al menos:
Convenio Colectivo de aplicacion y los detalles de categoria, tipo de contrato, jornada,
fecha de antigliedad, vencimiento del contrato, salario bruto anual de cada trabajador,
asi como todos los pactos en vigor aplicables a los trabajadores a los que afecte la
subrogacion.
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N.16.- Gastos y tributos: Serdn por cuenta del adjudicatario la totalidad de los tributos
de cualquier clase que, en la actualidad gravan, o puedan gravar en el futuro, el
ejercicio de la actividad a desarrollar en los locales y espacios, o0 que recaigan o puedan
recaer sobre los locales y espacios ocupados, aunque se hubieran liquidado a ADIF.
lgualmente seran por cuenta del adjudicatario los gastos y tributos que puedan recaer
sobre el contrato a formalizar o sobre cualquiera de las operaciones fisicas o juridicas
que motive.
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Expresamente se conviene que el adjudicatario se hara cargo del Impuesto de Bienes
Inmuebles que recaiga sobre los locales y espacios, aunque se hubiese liquidado a ADIF.
N.17.- No podrd firmar contrato de arrendamiento el adjudicatario que, al momento
de la firma, tenga deudas vencidas y pendientes de pago con ADIF, por lo que -para
que pueda formalizarse la contratacion- debera constar la cancelacion de la totalidad
de la deuda vencidas en las formas de pago admitidas por ADIF.

0. CONSULTAS Y ACLARACIONES RELACIONADAS CON LA LICITACION.

0.1.- Las consultas deberan plantearse por escrito o mediante correo electronico, en el
plazo maximo de 15 dias naturales, a contar desde la fecha de publicacion en la pagina
Web de ADIF, en la direccion que figura a continuacion:

Departamento: Jefatura Comercial Este de la Subdireccion de Gestion Comercial
Direccion: Estacion de Valéncia Nord, C/ Xativa, 24 - 46007 Valéncia
Email: jsebastian@adif.es

P. ANEJOS.

Forman parte integrante del presente Anejo 1 del Pliego de Condiciones Particulares.
"Cuadro de Caracteristicas del Pliego" los siguientes Anejos:

e Anejo 1.A del PCP.- Ficha técnica con las caracteristicas y particularidades de
los locales y espacios objeto de la licitacion.

e Anejo 1.B del PCP.- Modelo de Oferta Técnica. Este modelo se incluira en el
sobre n2 2 de la Oferta.

o Anejo 1.B.1 del PCP.- Criterios de valoracion de lo Oferta Técnica.

e Anejo 1.C.1 del PCP.- Modelo de Oferta Econdmica para renta fija. Este modelo
se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta. NO PROCEDE

e Anejo 1.C.2 del PCP.- Modelo de Oferta Econdmica para renta variable. Este
modelo se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta.
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e Anejo 1.D del PCP.- Modelo de Cuenta de Explotacidn Previsional. Este modelo
se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta.
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e Anejo 1.E del PCP.- "Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos de
edificacidon para uso distinto del de vivienda, de ADIF" aprobado por el Consejo
de Administracidn de la entidad publica empresarial ADIF en su sesion de 1 de
abril de 2016.

e Anejo 1.F del PCP.- Reglamento de Régimen Interior. NO PROCEDE
e Anejo 1.G del PCP.- Modelo de Contrato de Arrendamiento. NO PROCEDE
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ANEIO 1.A

DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES *“CUADRO DE

CARACTERISTICAS DEL PLIEGO"

Planos

. y fichas técnicas con las caracteristicas
particularidades de los locales y espacios objeto

licitacion

c}/e la
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Cuadro Caracteristicas del Pliego

H. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LOS LOCALES N 212 Y 7.246

H.1 DATOS DE LA ESTACION

H.2 DATOS DEL LOCAL

Lunes a viernes: 06:15 a 22:30
Horario de apertura Sabados: 07:00 a 21:35 Horario minimo de apertura | A negociar

Domingos y festivos: 07:00 a 22:30

, 212 (cafeteria)

Marca VIALIA No Numero de local 7.246 (almacén)
Marca tiendas de la - . 93,75 m? (cafeteria)
estacién No Superficie Planta Baja 9.03 m? (almacén)
R.R.I. No Superficie Total 102,78 m2
Gastos Comunes No Altura libre al techo 3m
Vigilancia No Salida de humos Si

H.3 EN

ERGIA ELECTRICA

H.L INSTALACIONES FRIO / CALOR

Energia Eléctrica

Si (el arrendatario lo tendrd que
contratar directamente con la
compafia suministradora)

Tensién (Voltios)

230

Nimero de contador

A instalar por el arrendatario

Consumo a cargo de ADIF

No

Consumo a cargo

Aire Acondicionado | Si

Individual / Colectivo | Individual (a instalar por el arrendatario)

Calefaccion No

Individual / Colectivo | -

arrendatario Si
H.5 AGUA H.6 GAS
Si (el arrendatario lo tendra que

Abastecimiento contratar directamente con la Abastecimiento No

compafia suministradora)

Contador con ADIF

No

Nimero de contador

A instalar por el arrendatario

Suministro a cargo de
ADIF

No

Suministro cargo de
Arrendatario

Si

Saneamiento

Si

Contador con ADIF -

Nimero de contador -

Suministro a cargo de ADIF -

Suministro cargo de
Arrendatario

H.7 INSTALACIONES DE SEGURIDAD

H.8 ACABADOS

Extintores

No

Detectores de Humo
Rociadores de agua
Bie

Otras instalaciones

No

No

No

No

Cafeteria: Marmol blanco.
Suelos Almacén: Baldosas de granito.
Paredes Cafeter’la': R.odaple de marmol blanco. Resto pintura.
Almacén: Pintura.
Techos Cafeteria: Techo de escayola continuo.
Almacén: Enfoscado de cemento pintado y pladur.
Ventanas Cafeterlla': Metgllcas y cristal.
Almacén: No tiene ventanas.
Cafeteria: Metalicas y cristal.
Puertas Almacén: Metdlica y cristal.

H.9 OTROS DATOS DE INTERES

= Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a realizar en los locales objeto de esta ficha, se
contrataran directamente por cuenta y cargo del arrendatario con las respectivas empresas suministradoras, siendo a su cargo
tanto los consumos que genere como la instalacion de las acometidas que sean precisas.

= Para la correcta implantacién comercial, el adjudicatario adecuard sus instalaciones conforme a la normativa vigente,
cumpliendo los requisitos de las respectivas companiias suministradoras.

= El arrendatario debera instalar su propio sistema de climatizacidn, siendo la instalacidn, el consumo y el mantenimiento a su

cargo.

= El arrendatario deberd dotar al local, a su cargo, de un sistema de proteccién contra incendios, de acuerdo con la normativa
vigente. Deberd estar conectado de tal forma que transmita la sefal a alguien capaz de actuar, a cualquier hora, si se produce

su disparo.

= El proyecto de adecuacidn del local, incluido el mobiliario, debera ser autorizado por los Técnicos de Adif. Correran a cargo del
adjudicatario, entre otros, la instalacion de la derivacion individual (desde su local hasta cuarto general de contadores),
instalacion del cableado estructurado para telefonia (entre el local y el centro de operadores externos), los trabajos de
demolicion de los elementos existentes y la adecuacion del local.
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= El arrendatario tomara a su cargo durante la vigencia del contrato una pdliza de seguro de incendio y otros dafios a los bienes
que garantice, en caso de siniestro, el abono de la indemnizacién correspondiente hasta un importe, como minimo de
250.000 euros. Asimismo, deberd tener suscrita una podliza de seguro de responsabilidad civil que cubra los riesgos de
cualquier tipo de dafios o perjuicios causados, durante la realizaciéon de las obras y en el ejercicio de la actividad en el local
arrendado tanto a terceros como a bienes e instalaciones de ADIF, en una cuantia minima de 400.000 euros.
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ANEIO 1.B

DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES “CUADRO DE
CARACTERISTICAS DEL PLIEGO"

Modelo de Oferta Técnica
Este modelo se incluird en el sobre n2 2 de la Oferta.
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ADMINSTRADCR DE

adiF

INTRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

ANEJO 1.B AL P.C.P.

P.O. 2023-164-00004 -

OFERTA TECNICA

ESTACION DE VALENCIA NORD
LOCAL 13240

OFERTA TECNICA - VALORACION MAXIMA 25 PUNTOS

Firma y sello:

EMPRESA :
DATO: FIGURAR EL P P
ASPECTOS A VALORAR VALORES | DATO SOLICITADO EN ir:gfx;:rzsocumznmcmn ACREDITAMIVE
LAS CELDAS EN BLANCO
PROYECTO DE IMPLANTACION 25
Memoria descriptiva de la marca con la que se o N L
Memoria descriptiva de la/s marca/s con la/s que se pretende explotar la actividad.
pretende explotar la actividad, aportando manual 2 1 f /s q 2 2 1’5
de imagen e identidad corporativa (logotipo, colores
corporativos, tipografias corporativas, papeleria...), . X . . X . X , .
manual de interiorismo (disefio visual, mobiliario, Manual ’de imagen e identidad corporativa (logotipo, colores corporativos, tipografias corporativas, 1'5
equipamiento, iluminacién, acabados...) y manual papeleria,...).
Marca de operaciones (procedimientos, instrucciones y
orientacion de cémo debe gestionarse el negocio).
En todo caso, se aportard copia del registro de la Manual de interiorismo (disefio visual, mobiliario, equipamiento, iluminacién, acabados,...). 1,5
marca con la que pretende explotar la actividad y
de la documentacién que acredite estar en posesion
del derecho legitimo para su utilizacién y Manual de operaciones (procedimientos, instrucciones y orientacién de cémo debe gestionarse el 15
comercializacion en esta licitacion. negocio). 14
Presencia: Se presentaré una descripcion de las RRSS en las que esté presente la marca, asi como un
anélisis de su actividad, teniendo en cuenta el nimero de perfiles diferentes, nimero de seguidores, 1
las publicaciones realizadas y alcance de las publicaciones.
- Presencia y propuesta de actividades en Redes
Redes Sociales . Z 7 5 e
Sociales (RRSS) Propuesta: Se presentard un plan de accién en RRSS que incluya una propuesta de actividades del
establecimiento al que se opta y que se comprometen a realizar y plazos concretos de ejecucion. Se
valorara el numero de acciones propuestas, el impacto de las mismas y la originalidad de las h
propuestas, asi como su interactuacion con las redes sociales de tiendas de la estacion y colaboracion
en promociones.
Responsabilidad Social Programas de Responsabilidad Social Se presentara memorla de Responsabilidad Social de la empresa y se valorara el nimero y alcance de 1
las propuestas a realizar.
Coherencia del presupuesto. 1,5
Anteproyecto de adecuacion del local aportando la méxima definicion posible (Planos y Bocetos, Disefio 3
del local, Equipamiento, Distribucion de interiores, ....).
Proyecto Técnico Proyecto de adecuacién del local aportando la . .
Y maéxima definicién posible. Memoria de Calidades. 1,5
Memoria de Instalaciones. 1,5
Memoria de Mobiliario. 1,5
Presupuesto detallado de la inversion total inicial
prevista por partidas con desglose de mediciones
Inversién total inicial (no se consideraran como concepto de inversion las |Inversién total inicial 7
cantidades destinadas al pago de redaccion de la
oferta).

(1).- DONDE SE ENCUENTRA LA ACREDITACION DEL DATO EN LA DOCUMENTACION APORTADA: Figurar en qué documento se encuentra y en qué pagina/s.




Expediente de Contratacion 2023-164-00014

ANEJO 1.B.1

DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES “CUADRO DE
CARACTERISTICAS DEL PLIEGO"

Criterios de valoracion de la oferta técnica
y baremo de puntuacion.
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ANEJO 1.B.1 AL P.C.P.

P.0. 2023-164-00004

CRITERIOS DE VALORACION DE LA OFERTA TECNICA

OFERTA TECNICA -

VALORACION MAXIMA 25 PUNTOS

Aspectos a valorar

Puntuacién

Baremo de puntuacién

comprometida en su oferta, el adjudicatario estara
obligado a abonar a ADIF la diferencia, en concepto de
inversién no realizada, hasta alcanzar el total de la
inversion comprometida, en el plazo maximo de un
mes desde la notificacion por ADIF. En el caso de que
no se realice el pago, ADIF podra deducir la cantidad
de la garantia adicional entregada, debiendo reponerla
el adjudicatario en el plazo maximo de 15 dias
naturales desde que se produzca la reduccion de la
misma.

12 ocupacion de mayor importe.

PROYECTO DE IMPLANTACION 25
Memoria descriptiva de la/s marca/s con la/s que se pretende explotar la actividad. 1,5 1 0.5 0
Memoria descriptiva de \.a./s marca/s con la/s que se Méximo 1,5 puntos Muy definido Definido Poco definido No presenta
pretende explotar la actividad, aportando manual de
imagen e identidad corporativa (logotipo, colores ) ) ) ) ) ) 3 , 1,5 1 0,5 0
corporativos, tipografias corporativas, papeleria...), Manual C?e imagen e \Vdentldad'c(.)rporat\va (logotipo, colores corporativos, tipografias v b
manual de interiorismo (disefio visual, mobiliario, corporativas, papeleria,...). Maximo 1,5 puntos Muy definido Definido Poco definido | No presenta
equipamiento, iluminacién, acabados...) y manual de
Marca opgratc\grjesd(prqced\r;\\intos, t\r\strucclor?es Y o). E 6 Manual de interiorismo (disefio visual, mobiliario, equipamiento, iluminacién, 1,5 1 0.5 0
orientacién de cémo debe gestionarse el negocio). En acabados,...). Maximo 1,5 puntos
todo caso, se aportara copia del registro de la marca Muy definido Definido Poco definido No presenta
con la que pretende explotar la actividad y de la
documentacién que acredite estar en posesion del Manual de operaciones (procedimientos, instrucciones y orientacion de cémo debe 1,5 1 0.5 0
derecho legiti tilizacid alizacié N N pn
erecho legitimo para su utilizacion y comercializacion gestionarse el negocio). Méximo 1,5 puntos Muy definido Definido Poco definido | No presenta
en esta licitacion.
EN ESTE APARTADO SE SUMARAN LOS PUNTOS EN FUNCION DE LOS DOCUMENTOS QUE SE PRESENTEN ¥ DE SU GRADO DE DEFINICION CON UN MAXIMO DE 6 PUNTOS
Presencia: Se pr:esentaré una descripcion de las RRSS en las que esté presente la marca, 1 0,75 0,5 0
asi como un andlisis de su actividad, teniendo en cuenta el nimero de perfiles diferentes,
numero de seguidores, las publicaciones realizadas y alcance de las publicaciones.
Méximo 1 punto Muy adecuado |  Adecuado | Poco adecuado | No presenta
1 Presencia y propuesta de actividades en Redes Propuesta: Se presentara un plan de accién en RRSS que incluya una propuesta de 1 0,75 0,5 0
Redes Sociales : 2 PL e " b g
Sociales (RRSS) actividades del establecimiento al que se opta y que se comprometen a realizar y plazos
concretos de ejecucion. Se valorara el nimero de acciones propuestas, el impacto de las
mismas y la originalidad de las propuestas, asi como su interactuacion con las redes
sociales de tiendas de la estacion y colaboracion en promociones. Maximo 1 punto Muy adecuado Adecuado Poco adecuado | No presenta
EN ESTE APARTADO SE SUMARAN LOS PUNTOS EN FUNCION DE LOS DOCUMENTOS QUE SE PRESENTEN ¥ DEL GRADO DE ADECUACION CON UN MAXIMO DE 2 PUNTOS
Se presentard memoria de Responsabilidad Social de la empresa y se valorara el nimero 1 0,75 0.5 0
Responsabilidad Social Programas de Responsabilidad Social 1 v alcance de las propuestas a realizar. Maximo 1 punto Muy adecuado Adecuado Poco adecuado |  No presenta
EN ESTE APARTADO SE SUMARAN LOS PUNTOS EN FUNCION DE LOS DOCUMENTOS QUE SE PRESENTEN Y DEL GRADO DE ADECUACION CON UN MAXIMO DE 1 PUNTO
1,5 o
Coherencia del presupuesto. Madximo 1,5 puntos
Coherente No coherente
Anteproyecto de adecuacion del local aportando la maxima definicién posible (Planos y 3 2 1 o
Bocetos, Disefio del local, Equipamiento, Distribucién de interiores, ....). Mdximo 3 puntos Muy adecuado Adecuado Poco adecuado | No presenta
1,5 1 0,5 o
" - Memoria de Calidades. Maximo 1,5 puntos
Proyecto Técnico Pro_ye_c_tp de a_decuacwon del local aportando la maxima 9 Muy adecuado Adecuado Poco adecuado | No presenta
definicion posible.
1,5 1 0,5 o
Memoria de Instalaciones. Maximo 1,5 puntos
Muy adecuado |  Adecuado | Poco adecuado | No presenta
1,5 1 0,5 o
Memoria de Mobiliario. Maximo 1,5 puntos
Muy adecuado |  Adecuado | Poco adecuado | No presenta
EN ESTE APARTADO SE SUMARAN LOS PUNTOS EN FUNCION DE LOS DOCUMENTOS QUE SE PRESENTEN Y DEL GRADO DE ADECUACION CON UN MAXIMO DE 9 PUNTOS
Presupuesto detallado de la inversion total inicial
prevista por partidas con desglose de mediciones (no
se consideraran como concepto de inversion las
cantidades destinadas al pago de redaccion de la
oferta).
Desde la fecha de inicio de la Actividad, el
adjudicatario dispondra de 6 meses para presentar a
ADIF la justificacion documental de la inversion total
inicial realizada, presentando facturas y justificantes
de pago que acrediten la inversion. En el supuesto de Inversion de 12 ocupacién de mayor importe: 7 puntos. iz .
2 P . o - . . . . . . ) Valoracién proporcional respecto a la mayor
Inversion total inicial que la inversion realizada no alcance cifra 7 Resto de inversiones de 12 ocupacién: reparto proporcional respecto a la inversién de de

inversion de 12 ocupacién




Expediente de Contratacion 2023-164-00014

ANEJO 1.C.2

DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES "CUADRO DE
CARACTERISTICAS DEL PLIEGO"

Modelo de Oferta Econdmica para renta variable
Este modelo se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta
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ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

ANEJO 1.C.2

HOJA DE OFERTA ECONOMICA
RENTA VARIABLE

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N° 2023-164-00014

RENTA MiNIMA
GARANTIZADA DE
0 2 "
ESTACION NS LOCAL / ESPACIO SUPERFICIE M ACTIVIDAD e T
CONTRATO
212 93,75 m? CAFETERIA
o 7.246 9,03 m? ALMACEN
BENICARLO-PENISCOLA : 26.019,
R S 22.101 80,00 m? TERRAZA 6.019,99 €
11.960 1,00 m? MAQUINA VENDING

FIRMA'Y SELLO EMPRESA

OFERTANTE
VENTAS PREVISTAS SIN IVA FIJADAS RENTA ANUAL RESULTANTE SEGUN
RENTA MINIMA PORCENTAJE OFERTADO SOBRE .
POR ADIF-ALTA VELOCIDAD Porcentaje VARIABLE
ELEELIES (SOLO A EFECTOS DE VALORACION DE VENTAS PREVISTAS (SOLO A OFERTADO (**)
ANUAL (*) LA OFERTA) EFECTOS DE VALORACION DE LA
OFERTA)

ANO 1 3.500,00 € 90.000,00 €

ARO 2 3.570,00 € 91.800,00 €

ARO 3 3.641,40 € 93.636,00 €

ANO & 3.714,23 € 95.508,72 €

ANO 5 3.788,51 € 97.418,89 €

ANO 6 3.864,28 € 99.367,27 €

ANO 7 3.941,57 € 101.354,62 €

TOTAL 26.019,99 € 669.085,50 €
OBSERVACIONES DE ADIF-ALTA VELOCIDAD:
(*) Segiin lo definido en el punto 5.1 del P.C.P. y su Anejo 1, apartado E
(**) Figurar el porcentaje de renta variable segiin lo definido en el punto 5.1 del P.C.P. y su Anejo 1, apartado L.1.2
El porcentaje variable ofertado deberd cumplir todas las condiciones siguientes:
- Ser igual o superior al 9%.
- Ser el mismo para todos los meses de cada afio.
- Ser igual o mayor al del afio anterior.
+ No ser mayor en 2 puntos porcentuales respecto al porcentaje ofrecido en el afio anterior.
- Estar expresado con un solo decimal.

||NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO




adifF

ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

LA CUMPLIMENTACION DE ESTE ANEJO ES OPCIONAL

HOJA DE SOLICITUD DE INSTALACION DE UNA MAQUINA EXPENDEDORA DE TABACO Y/O HASTA UN

MAXIMO DE DOS MAQUINAS RECREATIVAS TIPO "B" (1)
ANEJO 1.C.2.1

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N2 2023-164-00014

FIRMA'Y SELLO EMPRESA OFERTANTE

ESTACION N@ SAP ACTIVIDAD

B 22.331 MAQUINA EXPENDEDORA DE TABACO
CASTELLO DE LA PLANA B
17.155 MAQUINAS RECREATIVAS TIPO "B"

OPCIONAL: UNA MAQUINA EXPENDEDORA DE TABACO Y/O HASTA UN MAXIMO DE DOS MAQUINAS RECREATIVAS TIPO "B"

S TR e e e
ANO 1 180,00 € 0,00 £
ANO 2 183,60 € 0,00 €
ANO 3 187,27 € 0,00 €
ANO & 191,02 € 0,00 €
ANO 5 194,84 € 0,00 £
ANO 6 198,74 € 0,00 €
ANO 7 202,71 € 0,00 €
ANO 8 206,76 € 0,00 €
ANO 9 210,90 € 0,00 £
ANO 10 215,12 € 0,00 €
TOTAL 1.970,96 € 0,00 £
A F“'A LA Lol RECR"éIl:'Ih'/II\EARgT?IEOM"'AIS'U;:‘/I%(IMO RENTA FIJA ANUAL
MAQUINA 2)
ANO 1 600,00 € 0,00 £
ANO 2 612,00 € 0,00 €
ANO 3 624,24 € 0,00 €
ANO & 636,72 € 0,00 €
ANO 5 649,45 € 0,00 £
ANO 6 662,44 € 0,00 €
ANO 7 675,69 € 0,00 £
ANO 8 689,20 € 0,00 €
ANO 9 702,98 € 0,00 £
ANO 10 717,04 € 0,00 €
TOTAL 6.569,76 € 0,00 £

(1) La cumplimentacién de este Anejo 1.C.2.1 es opcional. En su caso, se incluird en el Sobre n2 3 de oferta econémica junto al Anejo 1.C.2.

||NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO
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ANEJO 1.D

DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES “CUADRO DE
CARACTERISTICAS DEL PLIEGO"

Modelo de Cuenta de Explotacion Previsional
Este modelo se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta

23



d ] l
ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

ANEJO 1.D AL P.C.P. N9 EXPEDIENTE 2023-164-00004
MODELO DE CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL LOCAL 13.2:0 ESTACION DE VALENCIA NORD

ESTE MODELO SE CUMPLIMENTARA Y SE INCLUIRA EN EL SOBRE N° 3 DE LA LICITACION

Firma y sello:
CUENTA DE EXPLOTACION PREVISTA (COMPLETAR SOLO CELDAS CON COLOR VERDE)
TOTAL CONTRATO ANOS PREVISTOS DE VIGENCIA DEL CONTRATO
TOTAL % siventas ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO & ANO 5 ANO 6 ANO 7
VENTAS (sin IVA) 2.601.999,21 350.000 357.000 2,0% 364.140 2,0% 371.423 2,0% 378.851 2,0% 386.428 6,1% 394.157 2,0%
COSTES MATERIA PRIMA 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
MARGEN BRUTO 350.000 100,0% 357.000 100,0% 364.140 100,0% 371.423 100,0% 378.851 100,0% 386.428 100,0% 394.157 100,0%
COSTES PERSONAL 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
COMISIONES T. BANCARIAS 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
TASAS Y TRIBUTOS 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
MNTO. Y SUMINISTROS 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
GASTOS COMUNES 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
PUBLICIDAD Y PROMOCION 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
EXTRUC. Y ADMON. 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
GASTOS GENERALES 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
OTROS COSTES (*) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
TOTAL GASTOS GENERALES 0,00 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
AMORTIZACIONES 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
MARGEN DE EXPLOTACIGN ANTES DE RENTAS 350.000 100,0% 357.000 100,0% 364.140 100,0% 371.423 100,0% 378.851 100,0% 386.428 100,0% 394.157 100,0%
RENTA MINIMA Sﬁﬁ‘:’g&"”“ EXIGIDA EN 185.857,08 1,1% 25.000,00 7,1% 25.500,00 7,1% 26.010,00 7,1% 26.530,20 7,1% 217.060,80 7,1% 217.602,02 7,1% 28.154,06 7,1%
RENTA ANUAL RESULTANTE SEGUN PORCENTAIE
OFERTADO SOBRE VENTAS PREVISTAS FIJADAS POR
ADIF-ALTA VELOCIDAD 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(SOLO A EFECTOS DE VALORACION DE LA OFERTA)
(*+)
MARGEN DE EXPLOTACION 325.000 92,9% 331.500 92,9% 338.130 92,9% 344.893 92,9% 351.790 92,9% 358.826 92,9% 366.003 92,9%
GASTOS EXTRAORDINARIOS (*) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
BO ANTES IMPTOS. 325.000 92,9% 331.500 92,9% 338.130 92,9% 344.893 92,9% 351.790 92,9% 358.826 92,9% 366.003 92,9%

OBSERVACIONES

(*) Descripcion de Otros Costes y/o Gastos Extraordinarios:
(**) Figurar el porcentaje de renta variable segiin lo definido en el punto 5.1 del P.C.P. y su Anejo 1, apartado L.2

El porcentaje variable ofertado deberd cumplir todas las condiciones siguientes: Ser igual o superior al 13% - Ser el mismo para todos los meses de cada afio - Ser igual o mayor al del afio anterior - No ser mayor en 2 puntos
porcentuales respecto al porcentaje ofrecido en el afio anterior - Estar expresado con un solo decimal.
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ANEIO 1.E

DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES “CUADRO DE
CARACTERISTICAS DEL PLIEGO"

"Pliego de Condiciones Generales

de arrendamientos de edificacion

para uso distinto del de vivienda,
de ADIF"

aprobado por el Consejo de Administracion
de la entidad publica empresarial ADIF
en su sesion de 1 de abril de 2016
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CONSEJO DE ADMINISTRACION

ACUERDO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA ENTIDAD PUBLICA
EMPRESARIAL ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS {ADIF)

DKNA. ALICIA PORTAS MARTINEZ, SECRETARIA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
DE LA ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS
FERROVIARIAS (ADIF)

CERTIFICA:

Que el Consejo de Administracién de la entidad pUblica empresarial ADMINISTRADOR
DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF), en su sesidén de 1 de abril de 2016, en
el punto siete del Orden del Dia, ha adoptado, por unanimidad de los miembros
presentes con derecho a voto, y ausentes por delegacién, el siguiente acuerdo:

7. PLEGO DE CONDICIONES GENERALES DE ARRENDAMIENTOS DE
EDIFICACION PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA.

(o)

Aprobar el Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos de edificacién para
uso distinto del de vivienda, de ADIF, cuyo texto queda incorporado como Anexo |l
al Acta de la sesién.

Y para que conste, a fin de que surta los efectos que resulten oportunos, se expide la
presente certificacién, con el visto bueno del Presidente del Consejo, en Madrid, a 1 de
abril de 2016, bajo la advertencia contenida en el art. 27.5 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Proc dimiento.
Administrative Coman, s

=N

VO BO L
EL PRESIDENTE
Gonzalo Ferre Molté.




ANEXO Il

PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES DE ARRENDAMIENTOS DE EDIF
PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA, DE ADIF.

Direccién Genera! de Racursos Humanos v Secrefarfa General y det Consejo

ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS
C/ Sor Angele da la Cruz, 3, 72 Planta. 28020 Madrid
Tel. 91 774 4807 - Fax 91 774 49 04
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Se ha recibido en esta Asesorfa Juridica consulta relativa al “Pliego de Condicibnes 24

Generales de Arrendamientos de Fdificacion para uso distinto del de vivienda”,

Examinada la consulta formulada en relacion con los antecedentes remifidos, cimpleme

manifestar a Vd. que es conforme a Derecho.
Es todo cuanto cimpleme informar, no obstante Vd. resolverd.

En Madrid, a 7de marzo de 2016.

DIRECCION GENERAL DE SERVICIOS A CLIENTES Y PATRIMONIO

e f

x{/ ‘ o
Fdo,: &htonio Veldzquez Borge

V° B°* DIRECTOR [DE ASESORIA JURIDICA

Fdo.: Javier Moya Lambarui.

ADMINISTRADOR DE INFRAESTRIJCTURAS FERROVIARIAS
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PRIMERA: NORMATIVA APLICABLE.

Los arrendamientos para uso distinto de vivienda en que sea parte ADIF, se regirén por sus
condiciones particulares y por ef presente pliego de condiclones generales. £n su defecto por las
normas de la L.AU. relativas a arrendamientos para uso distinto de vivienda cuya aplicacion no se

excluya expresamente en este pliego de condiciones generales o en las condiciones pa@c&lﬁggﬁf,y
:’}7,/\[:1‘;&) \‘s((\:-"\{“‘"

supletoriamente por las normas del Codigo Civil.

SEGUNDA: CAPACIDAD JURIDICA.

£l arrendatarlo titular del contrato suscrito con ADIF debera tener plena capacidad jurfdica y de
obrar; ademés, deberd obtener, a su cuenta y cargo, las correspondientes autorizaciones

administrativas para desarrollar la actividad a la que se vaya a destinar el inmueble arrendado.

arrendatario cualquler cantidad que se le reclamase en virtud de cualquier infraccidn cometida en

relacién con las preceptivas licencias,

TERCERA: PLURALIDAD DE ARRENDATARIOS,

En el supuesto de ser varios los arrendatarios, se entiende que actGan conjunta y sofidariamente,
afectando a cada uno de ellos por entero las obligaciones gue conjuntamente contraen. St uno o
varlos de los arrendatarios desistiera del contrato o falleciera, el arrendamiento quedara
(ntegramente vigente respecto de {os restantes, sin intervencion de los herederos del fallecido, que

no se considerardn continuadores de éste a los efectos del contratc. Elflos arrendatario/s

notificara/n a ADIF fehacientemente la modificacidn habida.

Respecto def arrendatarlo/s fallecido/s se excluye expresamente la aplicacién del art. 33 de [a Ley

29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (en adelante, LAU.).

CUARTA: OBJETO Y DESTINO.

El inmueble o espacie objeto de la cesién seréd el descrite en las condiciones particulares y sus

anexos, Su emplazamiento y dimensiones se harén constar en los planos que se incorporaran como

anexo al mismo.

ningln.caso serd. exigible. responsahbilidad. .alguna.a_ADIE,..pudiendo. éste repetir.contra.el ...
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El arrendatario deberd destinar el inmueble o espacio arrendadd a:{a-activi

dad que se especifique

en el condicionado particular, quedando terminantemente prohibido al arrendatario dﬁstl@l@t%\\
o R o
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uso o actividad distinta de la pactada en el condiclonado particular, ( Y comsmie B

S

._,Ob' . é\\-!,
El incumplimiento de lo anterfor serd necesariamente causa de resolucién del contrats'ya-que”

ambas partes lo cansideran de cardcter esencial y como elemento determinante de la formacion del

consentimiento y causa del mismo.,

QUINTA: DURACION DEL CONTRATO

La duracién del contrato serd la establecida en las condiciones particulares.

Prérroga del contrato: En ninglin caso podra entenderse que opera fa ticita reconduccion, El

contrato quedara expresamente extinguido por el transcurso del plazo establecido,

La prérroga del contrato sélo podrd llevarse a cabo mediante acuerdo previo, expreso y por esctito

de las partes.

Para el caso en que ADIF hubiere preavisado la finalizacién del contrato y, llegado éste a su término,
el arrendatario no hubiere dejado libre y a disposicién de ADIF el inmueble cedido, ademas de
ejercitar esta Oltima las acciones |egales a que hubiere lugar en derecho, conducentes al desahucio
correspondlente, se entenderd que los dafios y perjuiclos ocasionados a la misma asclenden, como
minimo, al importe de las fianzas legal y contractualmente constituidas que, por tanto, ADIF podra
gjecutar, sin que ello sea obsticulo para una posterlor reclamacién de Jos dafios y petjuicios

realmente causados en la parte qua exceda del importe de las citadas garantfas.

SEXTA: RENTA.
La renta se ahonard por el arrendatario por periodos anticipados y en el lugar y forma gue se

indique en el condicianado particular,
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En el caso de renta variable, ADIF podra exigir que se realice una auditorfa anual, o blen aplicar otro
medio de verificacién de los Ingresos con ohjeto de contrastarlos con los facilita B3ups
e

arrendatario o cesionario, slendo su coste a cargo de éste. & Gonsmio
S
g g
LS ADLIMISTRACION
l\ Y

A
En defecto de lo estipulado al respecto por las partes en el condicionado particular, las revisiohes'de

la renta se efectuaran el 1 de enero de cada afio de conformidad con la variacién anual del [ndice de
Garantfa de Competitividad o, en su defecto, del [ndice de Precios al Consumo naclional general, y
tendran cardcter acumulativo, tomando como base la renta inicialmente convenida, y para las

sucesivas, la renta revalorizada (renta més Incrementos) como consecuencia de actuallzaciones

precadentes,

SEPTIMA: FIANZAS LEGALES Y GARANTIAS.

Para la formalizacién del contrato, el arrendatario debera acreditar la prestacion de la fianza que

regula el articulo 36 de la LAU.

A partir del tercer [ afio de vigencia del contrato ADIF podrd requerir del arrendatario la

actualizacién de dicha fianza hasta hacerla equivalente al importe de dos mensualidades de la renta

vigente.

1 1 3 tey 472013, de 4 de junlo, de medidas de flexibilizacion y fornento al mercado de alquileres de viviendas (BOE n® 134, de
5 de junio de 2013, pagina 42.244) modificé el artfculo 35 de ja Ley 2971994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos

en los siguientes términos:
“Veinte, Los apartados 2 y 3 del articulo 36 quedan redactados en los sigufentes términos:

«2. Durante los tres primeros afios de duracién del contrato, lu flanza no estard sufeta a actualizacién. Pero cada vez que el

arrendamlento se prorrogue, el arrendador podrd exigl que la fianza seq incrementada, o el arrendataric gue dismintys, hasta

hacerse Jgual o ung o dos menstolidades de f renta vigente, segiin proceda, of tiempo de fa prérroga.

3. Lo wetwalizectén de fo fianza duronte el perfodo de tempo en que el ploze pactado pare el arrendamiento exceda de tres afios, se

reglrd por lo estipulado of efecto por las partes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacidn de ta renta se presumird

querido también para o actualizacion de fa fianzax» "
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Asimismo, en las condiciones particulares del contrato podréan establecerse cualesquiera otros tipos
de garantfa, para responder del exacto y cabal cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el
mismo, que se deberdn mantener hasta la extincién de todos los efectos jurfdicos del contrato y

estardn afectas al buen fin del arrendamiento asi coma al pago de las indemnizaciones guesen.sy
:;j; 5 ,:-(.’e,(-'-u ¥ Cfu"?‘j:;‘:;
R i

caso corresponda abonar al arrendatario

o, S '.‘-S?‘
Finalizado o extinguido el contrato ADIF devolvera fas garantfas existentes al arrendatano,-s_élyg,g_@e
proceda ejecutarfas, y sin perjuicio del derecho que le asista de reclamar el importe de las

mensualidades que no hubieran podido hacerse efectivas por resultar el importe de las garantias

ejecutadas insuficiente.

Lo establecido en los pérrafos anteriores se entiende sin perjuicio de fa responsabiiidad total que en

todo casc correspanda al arrendatario por el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones

asumidas frente a ADIF en virtud del contrato.

OCTAVA: INTERESES DE DEMORA,

Fn caso de demora en el pago de la renta o cantidades asimiladas que deba satisfacer el
arrendatarlio, éstas devengaran a favor de ADIF el interés legal, previsto segln la iegislacion vigente,
desde fa fecha en que se produzca el impago. Todo ello sin perjuicio de la facultad de ADIF en orden

ainstar la resoludion del contrato,

El devengo de los Intereses se producira en el momento en que el arrendatario incurra en rmora, sin
necesidad de resultar requerido de pago por ADIF. Cualquier pago que a partlr de dicho momento

efectlie el arrendatarlo se imputard, en primer lugar, a Intereses devengados.

NOVENA: OBRAS DE PRIMER ESTABLECIMIENTO, CONSERVACION Y MEJORAS.

El arrendatario llevard a cabo las obras necesarias para la puesta en funcionamiento de la actividad
a que se vaya a destinar el inmueble arrendado, procediendo, ademds, a su equipamiento con
cuantas instalaciones se precisen (suministro de energfa eléctrica, agua, gas, refrigeracion,

calefaccion, etc.) de acuerdo, todo ello, con el proyecto que, al efecto, deberd aprobar ADIF, en el
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cabo las obras mencionadas en el plazo estipulado, podra ADIF dar porresuelto el contratﬂg,_pﬁevia;
P /“"_\.‘:,,-e_‘,ﬁli‘UCi;l;‘ 3

comunlicacién escrita en este sentido.

Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesquiera otros que pudieran ser su%&eﬁﬁbiesi\‘“
o no de individualizacién mediante aparatos contadores seran de cuenta y cargo del arrendatario,
contratdndolos a su costa con las empresas suministradoras, siendo también de su cuenta: [a
eventual adgquisicin, instalacién, reparacién y sustitucién de los correspondientes aparalos
contadores; los gastos de instalacién, conservacién y reparacién de las instalaciones de tales
suministros y el costo de las modificaciones que en ellas daba realizarse por disposicién o

imperativo legal o administrativo si fuere el caso. Todo fo anterlor se entlende con absoluta

indemnidad de ADIF.

La ejecucién de las obras se llevard a cabo bajo la supervision de ADIF, si bien dicha funcién de
supervisién en ningln caso eximird de responsabilidad al arrendatario o a quien lleve a cabo las

obras por los defectos o fallos que puedan derivarse de la ejecucion o estado de las mismas, ni

tampoco eximiré al arrendatario del pago de la renta.

Durante la vigencia de! contrato, el arrendatario cuidard de la conservacién del inmueble e :
instalaciones objeto de aquél, para lo que efectuarad por su cuenta y cargo tadas las reparaciones

que fuesen necesarlas para ello, asl como las obras de previsién que resulten convenientes para

evitar cualquier género de dafio o menoscabo en el inmueble.

Si el arrendatario advirtiere la necesidad de reparaciones urgentes deberé ponerlo en conocimiento

de ADIF a la mayor brevedad.

Ei arrendatario est4 obligado a consentir que ADIF lleve a cabo, en el inmueble objeto del contrato,
las obras que exija el servicio general del [nmueble y permitir, llegado el caso, el depasito en dicho

inmueble de las herramientas y materiales necesarios para ello, asi como la entrada y permanencia,

durante el tiempo preciso, del personal que haya de ejecutar las obras.




Qoif

3
muu?‘mucmus FEIIOVIALIAS

ADIF se reserva el derecho de exigir al arrendatario la realizacién de las obras de reforma que

estime necesarias, en cuyo caso el arrendatario podra optar por llevarlas a cabo o bsen Jpor.

renunciar al contrato.
consElo o
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acondicionamiento, deberd obtener, necesariamente, la autorizacidn previa y escrita de AD%F

debiendo acompafiar a su solicitud el proyecto y presupuesto de ellas que, en ningtin caso, podréan

menoscabar o alterar la seguridad del edificio del que el Inmueble o las instalaciones formen parte.

Cualesquiera obras que pudieran precisar el Inmueble o sus instalaciones, incluyendo la decoracion,

_.pavimentacién,.etc.,.serdn.de.la.exclusiva_cuenta.y.cargo.del.arrendatari o..Seran.igualmente. de

cuenta y cargo del arrendatario tadas aquellas licencias o permisos hecesarios para la ejecucidn de

cuantas obras de primer establecimiento, reforma o conservacién sea preciso llevar a cabo en el

inmueble objeto del contrato,

Las obras, instalaciones o mejoras gue se lleven a cabo, quedarén siempre en beneficio de ADIF una
vez extinguido el contrato, sin derecho alguno por parte del arrendatario a contraprestacion de
ningdn tipo; de igual forma, las obras e instalaciones llevadas a cabo por el arrendatario no podréan
ser aplicadas a fa compensacién de cualquier despetfecto o deterioro que haya podido producirse

en el inmueble y que se detecte a la finalizacién del contrato.

No obstante lo anterior, si por necesidades del servicio ptiblico ferroviario o por razones
urbanfsticas se decidiera por ADIF o la administracién actuante un cambio de uso de los inmuebles
objeto de arrendamiento que conllevase la extincién anticipada de este contrato, ADIF vendré
obfigado a resarcir a la PARTE ARRENDATARIA con las cantidades equivalentes a la Inversion 1o

amortizada, slempre que tal Inversion hubiera sido previamente y de forma expresa y escrita,

autorizada por ADIF.

A estos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autorizadas por ADIF guedaran
amortizadas en su totalidad a fa finalizacion del periodo de vigencia pactado o de cualesquiera de

sus prorrogas, siendo para estos supuestos el perfodo de amortizacion el equivalente a las




subsidiariamente, se utilizard un sistema de amortizacion lineal.

Se excluye la aplicacién del art. 30 en relacién con tos arts. 21, 22y 23, todos de la LAU.

DECIMA: RESPONSABILIDADES.,

El arrendatario es el tnico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materlales, puedan

ocasionarse a ADIF 0 a terceros y sean consecuenma directa o indirecta del mmueble arrendado

exnmendo de toda responsabmdad a ADIF mcluso por daﬁos derivados de :nsta[acrcnes para
servicios y suministros, quedando especialmente exento de responsabilidad por las filtraclones,
humedades, desperfectos o averfas en el inmueble arrendado o que se deriven de las instalaciones

del mismo, todo ello entendido en el mas amplio sentido,

Quedara ADIF igualmente exento de toda responsabilidad respecto a tos actos que cometiesen las

personas dependientes del arrendatario frente a terceros, respecto a los tuales respondera stempre

el arrendatario.

A estos efectos y para responder de las obligaciones mencionadas, el arrendatario , como condicién
indispensable y previa para firmar el acta de entrega del local, habrd tomado a su cargo, la
oportuna pdliza de seguros, en la que se incluyan las coberturas de tiesgo de incendio y dafios en
general, asf como de la responsabilidad civil para la cobertura de dafios carporales yfo materiales

causados a terceros, por una cuantfa no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL (150.000,00) euros por

sinjestro,

La péliza de Seguro de Incendios y Dafios en general deberé garantizar, en caso de siniestro, el
ahono de la indemnizacién carrespondiente, siendo ADIF beneficiario en su totalidad, con caracter
exclusivo, a cuyo fin se le designard como tal en la péliza suscrita. En el supuesto de que ADIF

perciba la correspondiente indemnizacion, como consecuencia de haberse producido alguna de las
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situaciones cubiertas por la péliza del seguro, esta serd de aplicacion a la restauracion del inmueble
sinjestrado sin que ello releve al arrendatario, en ningdin caso, de la obligacién que le incumbe de
mantener en buen estado de conservacion el inmueble arrendado y sus instalaciones, por to que, si

se produjeran gastos de Importe supetior a la indemnizacién percibida, el arrendatario asumm:a ?1
.aa UGy, 7?

i

pago de la diferencia. fyf‘ EN
4 ;”-f oo;«lsi‘Jo 'c} 3

Cuando un incendio o desperfecto originado e

dependencias de ADIF, el arrendatario responderé de los dafios o desperfectos causados, si hublera

responsabilidad por su parte y la péliza suscrita no cubriere en su totalidad el importe de tales

desperfectos,

En el supuesto de Qque ADIF fuera condenado como res cmsable c;vxl en procedlmiento chI o penal

Wo sianc:onado como ¢onsecuencia de cualquler actiwdad o mactl\ndad atribuible al arrendatareo,
incluldas las derivadas de la falta de obtencion de ficencias administrativas y def incumplimiento de
la normativa medioambiental, éste quedaré obligado a reintegrar, en el plazo de treinta (30} dlas
desde el requerimiento que al efecto le haga ADIF, el montante dinerario que se derive del fallo de

la sentencia o de la sancién, o de los gastos totales que hubiere necesitado efectuar ADIF para no

resultar sancionado.

DECIMOPRIMERA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

Fl arrendatario se obliga a:

o Observar cuanta norma, reglamento o estatuto emita ADIF para el desarrollo de actlvidades
rmercantlles dentro de recintos ferroviarios, en su caso, y a ejecutar las indicaciones de ADIF en
orden a la reparacién y conservacidn del inmueble en lo que afecte a Instalaciones y servicio
ferroviatio. En particular, deberd observar las prescripciones derivadas del articulo 16 de la Ley
38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, en relacion con las obras y actuaciones a

realizar en las zonas de dominio publico y de proteccion de la Infraestructura ferroviaria.

o Conservar en su actual estado y configuracién el inmueble, reparando los deterioros que

pudieran producirse en el mismo, asegurando su conservacién en perfecto estado e impidiendo

toda usurpacién o novedad dafiosa por parte de terceros.
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en la parte expositiva.

i Desarrollar las medidas de seguridad del inmueble arrendado a su cuenta y carga, y siempre

coordinadas con los servicios de Seguridad de ADIF.

©

conservacién y con su actual estructura y conflguracion, salvo que durante la vigencia del contrata

ADIF hublera autorizado expresamente y por escrito la realizacién de obras que comporten su

modificacién, en cuyo caso la devolucion del mismo se hara con las modificaciones autorizadas, a

menos gue en la autorizacién se dispusiera otra cosa,

° En materia de Riesgos Laborales, ademas de |a normativa comunitaria, estatal y autondmica,

a cumplir en su caso la normativa derivada del Procedimlento Operativo de Prevencion (P.O.P. e

16} sobre “Directrices Generales aplicables a empresas que realicen actividades en centros de

Trabajo del ADIF".

° En materia de Responsabilidad Medioamblental, cumpliré en todo mormento la legislacion
aplicable, que deberd conocer previamente a su relacién contractual con ADIF en todo aquelio que
le pudiera afectar. El arrendatario deberd contar con todas las licencias y autorizaciones
medioambientales precisas para la implantacién y desarrollo de la actividad en el Inmueble

arrendado, comprometiéndose a acreditar su obtencion o, en su €aso, su innecesariadad a ADIFE,

“ En materia de Gestién de Residuos, a retirar los residuos de cualguier tipo y en cualguier
estado fisico producidos a consecuencia de su actividad en instalaciones de ADIF y a notificar con
antelacién suficiente la posible generacién de vertidos, contaminacién, emisién a la atmdsfera o

generacion de olores, ruldos o vibraciones que pudieran resultar molestos durante su trabajo en

COMSEIO
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Devolver a ADIF, al extinguirse el contrato, el inmueble arrendado en perfecto estado de
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instalaciones de ADIF y gue no podran suponer en ningln caso problemas de tratamiento, que en

todo caso, serén evacuados por el proveedor y si, pese a lo indicado, ADIF asumiera algln coste na

previsto por causa del trabajo del arrendatario o de su producto, ésta cantidad sera repercutida.al..
yg}igzguucfu;;‘\.
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N
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arrendatario, quien se obliga a satisfacerla.
g
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Antes del 30 de enero de cada afio remitir4 a ADIF un informe sobre los residuos generag;if"‘_s, su-
clase y cantidad, junto con los correspondientes certificados emitidos por el gestor de residuos
autorizado que los haya retirado, del sistema empleado y de las medidas de prevencioh existentes,

aportando los certificados existentes al efecto.

Asf mismo, llegada la extincién del contrato, si se hubieran llevado a cabo actividades susceptibles
de provocar la contaminacion del Inmueble, el arrendatario deberé aportar Certificado emitido por

antidad Independiente acreditando su correcto estado asi como las actuaciones que se hayan

DECIMIOSEGUNDA: EXCLUSION DE LOS DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO Y PROHIBICION DE
CESION.

El arrendatario no podré ceder, traspasar ni subarrendar por ningan titulo el inmueble arrendado
sin el consentimiento expreso y escrito de ADIF, La ¢esidn, traspaso o subarriendo inconsentidos

seran causa suficiente para la resolucién del contrato de arrendamiento,

Se excluye expresamente la aplicacién del articulo 32 de la LAU.

Se excluye Igualmente ef derecho de adquisicién preferente previsto en el art. 31 en relacién con el

art. 25 de la LAU.

DECIMOTERCERA: SUSPENSION DEL CONTRATO,

El arrendatario tendré éste derecho a optar entre suspender el contrato o desistir del mismo { sin

indemnizacién de ninguna clase) solo y exciusivamente cuando sa den alguna de las sigulentes

circunstancias.
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ubicado- que hagan imposible, af arrendatario, el desarrollo de su actividad en el inmueb!e.{

2) Cuando la autoridad competente o ADIF acuerden (porque asi lo demande o aco\r:?é\“’é}ef la

explotacién o el servicio ptblico ferroviario) el clerre termnporal de la estacion.

L.a suspensién del contrato supondré, hasta la terminacion de las obras, la paralizacién del plazo det
contrato y la suspensién de la obligacién del pago de la renta, No obstante, reiniciado el contrato, se
computaré el tiempo transcurrido para la actualizacién de la renta conforme a los baremos gue

establezca el contrato o, en su defecto, este pliego de condiciones generales.

DECIMOCUARTA: RESOLUCION DEL CONTRATO.

alguiera de las siguientes causas: .

_El contrato podré resolverse pe

a) Cuando por necesidades del servicio piblico ferroviario o por razones urbanfsticas se decldiera

por ADIF o la administracidn actuante el cambio de uso del inmueble.

b} La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
asumido o correspondiera al arrendatarlo.

¢) La falta de prestacién y depdsito del importe de la fianza legalmente estableclda o de sus
actualizaciones,

d) La falta de prestacion de las garantias adicionales pactadas y, en su caso, la falta de reposicion de
las mismas.

e) La falta de cobertura de los seguros convenidos, ya sea originarla o sobrevenida.
f) No destinar el arrendatario el inmueble a la actividad expresamente pactada,
g) La reallzacién en el inmuehle de actividades molestas, insalubres, nacivas, peligrosas o llicitas.

h) La imposicidn de una sancién administrativa grave en relacion con el ejercicio de la industria o
actividad que lleve a cabo el arrendatario en el inmueble.
i) Elsubarriendo, cesidn o traspaso inconsentidos,

D La realizacién de dafios causados dolosamente en el inmueble, o de obras no consentidas por el
arrendador cuando sea necesario su consentimiento (ej. las relacionadas con el aspecto externo del

inmueble en consenancia con el recinto ferroviaria).
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conservacion del inmueble o la seguridad de fos viajeros o demas personas que pue(d};m
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acceso a ellos,

Y
Iy Finalizacién, denegacion o retirada de las licenclas administrativas que fueran necesartés‘;jgara el sCor

desarrolio de la actividad.

m) Incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones contempladas en este Pliego de Condiclones

Generales o en el pliego de condiciones particulares,

DECIMOQUINTA: EXTINCION DEL CONTRATO.

Ademds de por las restantes causas contempladas en este pliego, el contrato de arrendamiento se

extin gL ra. [ s

a) Transcurso del plazo de vigencia contractualmente establecido o del previsto para cualqulera de

sus prérrogas, excluyéndose expresamente la aplicacion del articulo 34 de la LA,

b) Fallecimiento de la persona fisica arrendataria, en cuyo caso se excluye la subrogacion mortis
causa del art, 33 LA, o, disolucién de fa persona juridica arrendataria,

c) Pérdida delinmueble arrendado por causa no Imputable a ADIF.

d) Clerre definitive del recinto ferroviario o del lugar donde se hallase ubicado el inmueble,
acordado por ADIF o por la autoridad administrativa competente, cuando ello obedeciese a las
especiales necesidades de la gestion y/o explotacion del servicio pablico ferroviario, al interés

publico o a las demds causas referidas en el clausulado de este pliego.

e) Cualquier otra que acordasen las partes,

En ninguno de los casos previstos en esta clausula tendré el arrendatario derecho a indemnizacion

alguna.
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DECIMOSEXTA; ORDEN DE PRELACION NORMATIVA/CONTRACTUAL

En caso de discrepancia o canfusién prevalecerd:

't

fo establecida v desarrollado en el “Anexo 1 def Cuadro de Caracter(sticas del Pliégqf

a
'

lo escrito en el “Pliego da Condiciones Particulares”.
lo establecido y desarrollado en el “Pliego de Condiclones Particulares” sobre lo escrito en
este “Pliego de Condiciones Generales de los arrendamientos para uso distinto del de

vivienda”,

DECIMOSEPTIMA: COMPETENCIA,

El conocimiento y resolucion de cuantos litigios se deriven de las relaciones arrendaticias reguladas

por este pliego deberd sustanciarse ante los Juzgados y Tribunales que se fijen en las condiciones

particulares.

EL ARRENDATARIO POREIl. ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

Fdo. Fdo,
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ADMINISTRADOR DE

Expediente de Contrataciéon 2023-164-00014

ANEJO 2

MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTIA PROVISIONAL

de de 20__

Muy Sres. nuestros:
El (Banco, Caja de Ahorros o Compafiia de Garantia Reciproca) y en su
nombre D. , con representacion bastante para obligarse en este acto,
seglin resulta del poder notarial otorgado con fecha ante el Notario de
, D. , h2 de protocolo .
garantizamos al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), con NIF Q-2801660-H, la
cantidad de 3.000 EUROS (TRES MIL EUROS) por cuenta de , C.LLF.IN.L.F

, cuya cantidad es representativa de la fianza que le exige ADIF para responder de todas
las obligaciones, penalidades, gastos y demds condiciones derivadas de la Licitacién Publica,
expediente nimero 2023-164-00014, y objeto “Arrendamiento en la estacién de Benicarl6-Peiiiscola
de un local para destinarlo a la actividad de cafeteria, de otro local accesorio para almacén, de un
espacio accesorio para terraza exterior y de otro espacio para instalar y explotar una maquina vending
expendedora de bebidas frias, calientes y/o alimentos sélidos" y por plazo hasta el buen fin de la
operacion.

Declara este Banco que renuncia a toda discusion y se obliga, en caso de incumplimiento de las
obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al primer
requerimiento de ADIF, sin que ésta deba justificar su incumplimiento, insolvencia o negativa al pago,
puesto que ADIF puede recurrir, para cubrirse de la suma de que se trata, bien contra el deudor
principal, bien contra la entidad que garantiza, ya que una y otra quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D.
0 ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Nimero o cédigo
ADVERTENCIAS
1. Sdlo se admitiran avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
2. Seredactaran en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cia. de Garantia Reciproca.
3. No se admitiran si su redaccidn difiere del texto del presente modelo.
4. Debe figurar el nimero de aval y del registro.
5. El aval llevard sello de la entidad emisora y antefirmals.
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ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

Expediente de Contratacion 2023-164-00014

ANEJO 3

MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTIA ADICIONAL DEFINITIVA

de de 20__
Muy Sres. nuestros:
El (Banco, Caja de Ahorros o Compaiiia de Garantia Reciproca) y en su
nombre D. , con representacién bastante para obligarse en
este acto, seglin resulta del poder notarial otorgado con fecha __ ante el Notario de
, D. , N2 de protocolo

garantizamos aI Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) con NIF Q-2801660-H, la
cantidad de 3.500 EUROS (TRES MIL QUINIENTOS EUROS) por cuenta de
C.I.LF.IN.LLF , cuya cantidad es representativa de la fianza que le exige ADIF para
responder de todas las obligaciones, penalidades, gastos y demas condiciones derivadas del contrato
nimero 202316401401, y objeto “Arrendamiento en la estacién de Benicarlo-Peniscola de un local
para destinarlo a la actividad de cafeteria, de otro local accesorio para almacén, de un espacio
accesorio para terraza exterior y de otro espacio para instalar y explotar una maquina vending
expendedora de bebidas frias, calientes y/o alimentos sélidos" y por plazo hasta el buen fin de la
operacion.

Declara este Banco que renuncia a toda discusién y se obliga, en caso de incumplimiento de las
obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al primer
requerimiento de ADIF, sin que ésta deba justificar su incumplimiento, insolvencia o negativa al pago,
puesto que ADIF puede recurrir, para cubrirse de la suma de que se trata, bien contra el deudor
principal, bien contra la entidad que garantiza, ya que una y otra quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccidén de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D.
0 ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Nimero o cddigo
ADVERTENCIAS
1. Sdlo se admitiran avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
2. Seredactaran en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cia. de Garantia Reciproca.
3. No se admitiran si su redaccidn difiere del texto del presente modelo.
4. Debe figurar el nimero de aval y del registro.
5. El aval llevara sello de la entidad emisora y antefirmals.
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ADMINISTRADOR DE

Expediente de Contrataciéon 2023-164-00014

ANEJO 4

MODELO DE CARTA DE COMPROMISO

D. , con NIF , en calidad de
de la Entidad Mercantil , con CIF
y DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES en '
teléfonos , correos electrénicos
y nimeros de fax .

DECLARA:

10- Que conoce y acepta el Pliego de Condiciones Particulares de la Licitacion Pdblica nimero de
expediente 2023-164-00014 para la adjudicacion de “Arrendamiento en la estacion de
Benicarlo-Perniiscola de un local para destinarlo a la actividad de cafeteria, de otro local
accesorio para almacén, de un espacio accesorio para terraza exterior y de otro espacio para
instalar y explotar una mdquina vending expendedora de bebidas frias, calientes y/o alimentos
solidos”.

20- Que, en el caso de resultar adjudicatario, se compromete a realizar la citada actividad con
estricta sujecidn al mencionado Pliego de Condiciones Particulares y a su propia oferta.

30- Que manifiesta haber tenido en cuenta en su oferta la obligacidn de someterse a cuantas
disposiciones sobre proteccién y condiciones de trabajo resulten de aplicacién en el lugar
donde vayan a ejecutarse las obras de primera instalacidn y realizase la actividad.

Lo- Que se obliga a mantener vigente la presente oferta por seis (6) meses a contar desde la fecha

de apertura de las ofertas econémicas.

Y para que conste y a los efectos correspondientes, firma la presente en ,

a__

de

de
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