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ANEJO 1 DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES (PCP) 

“CUADRO DE CARACTERÍSTICAS DEL PLIEGO” 

A. OBJETO DE LA LICITACIÓN.

Arrendamiento de un (1) local y dos (2) espacios en el centro comercial VIALIA ESTACIÓN DE 

SALAMANCA, destinados a la actividad de restauración. 

• Local con nº SAP 20370 - local con una superficie de 41 m² aproximadamente

• Espacio con nº SAP 22268 – espacio con una superficie de 62,88 m² aproximadamente

• Adicionalmente al local y espacio anteriores, el adjudicatario podrá contratar por meses,

mínimo cuatro (4) meses al año, el espacio nº SAP 22267, con una superficie de 184 m²

aproximadamente para usarlo como terraza exterior.

El acondicionamiento del local y los espacios serán por cuenta y cargo del adjudicatario. Los detalles 

constructivos y detalle de acabados y materiales quedan reflejados en la ficha técnica del local arriba 

descritos. 

La licitación se realiza para el arrendamiento de local de negocio, que se destinará a la actividad de 

restauración sin que ello suponga la aportación de empresa o industria por parte de ADIF, toda vez que la 

actividad de ADIF, en virtud de lo dispuesto en el Real Decreto 2395/2004 de 30 de diciembre, es 

únicamente la gestión y explotación de las infraestructuras ferroviarias y otras que se le atribuyan en el 

futuro, pero no la actividad ni el negocio a desarrollar en los locales objeto del arrendamiento. 

El adjudicatario no podrá producir ni vender palomitas de maíz ni golosinas. 

B. UBICACIÓN.
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Centro comercial vialia ESTACIÓN DE SALAMANCA. La ubicación y superficie aproximada de los locales y 

espacio se describen en el plano y la ficha técnica que se adjuntan como Anejo 1.A de este PCP. A 

continuación, se relaciona el número de expediente, superficie aproximada y actividad a desarrollar: 

 

 

ESTACIÓN Nº EXPEDIENTE 
Nº SAP  

LOCAL/ESPACIO 
SUPERFICIE 

M²  
CONCEPTO / ACTIVIDAD 

vialia ESTACIÓN DE 
SALAMANCA 

2022-265-00041 20370 41 
restauración (excluidas las 
palomitas de maíz y las 
golosinas) 

vialia ESTACIÓN DE 
SALAMANCA 

2022-265-00041 22268 62,88 
terraza interior del local 
20370 

vialia ESTACIÓN DE 
SALAMANCA 

2022-265-00041 22267 184 
terraza exterior del local 
20370 

 

 

C. ACTIVIDAD A DESARROLLAR.  

 

La reflejada en el apartado A, es decir, restauración.  

 

D. DURACIÓN DEL CONTRATO.  

 

La duración del arrendamiento será de 10 años (120 meses) a contar desde la fecha de inicio de actividad, 

que quedará recogida en una acta firmada por representantes de ambas partes. Se podrá prorrogar la 

duración de la vigencia, mediante acuerdo previo, expreso y siempre por escrito entre las partes, por un 

plazo de 60 meses, conforme a las limitaciones establecidas en los artículos 106.3 y 107.4 de la Ley 

33/2003, de 03 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Públicas. El cese de actividad 

conllevará la resolución del contrato. 

 

La recepción de los inmuebles por parte del adjudicatario se realizará como máximo a los 30 días a contar 

desde su puesta a disposición por parte de ADIF. Un retraso en la recepción de los inmuebles podrá 

acarrear la resolución del contrato. 
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E. IMPORTE MÍNIMO DE LICITACIÓN.  

 

Los interesados podrán hacer una oferta por el porcentaje de las ventas totales, excluido el IVA, que están 

dispuesto a pagar como Renta Variable, a partir del mínimo de un 6% (seis por ciento) fijado por ADIF-

AV. 

 

La Renta Mínima Garantizada anual inicial del local 20370 y el espacio 22268, que se fija en dieciocho mil 

quinientos euros (18.500€), más IVA. 

 

Por tanto, el licitador únicamente podrá ofertar un porcentaje sobre las ventas totales a pagar como Renta 

Variable según se indica en el apartado L de oferta económica.  

 

La Renta Mínima Garantizada anual se actualizará cada uno de enero de vigencia del contrato 

incrementándose en un dos por ciento (2 %) anual. La base para cada revisión anual la constituirá el 

importe acumulado incluyendo la revisión de los años precedentes.  

 

El porcentaje de Renta Variable del seis por ciento (6%) no variará durante la duración del contrato. 

 

Adicionalmente al local y espacio anteriores, el adjudicatario podrá contratar por meses, mínimo cuatro 

(4) meses al año, el espacio con nº SAP 22267 con una superficie de 184 m² aproximadamente para 

usarlo como terraza exterior a un precio de 250€/mes. Ese precio será actualizado un 2% anual sobre la 

renta del año anterior cada uno de enero en que el contrato esté vigente. La cantidad a pagar por este 

espacio nº SAP 22267 es adicional a la Renta Variable o la Renta Mínima Garantizada que corresponda.  

 

El adjudicatario deberá comunicar a ADIF por escrito, con al menos 15 días de antelación, su intención de 

utilizar la terraza exterior para posibilitar su facturación.  El mismo plazo aplicará para el aviso de que ya 

no está interesado en utilizarla. Estas condiciones de uso del espacio 22267 se incluirán en el contrato de 

arrendamiento. Las fechas de comienzo y finalización del uso de la terraza por parte del licitador se 

documentarán mediante firma por parte de ADIF y el arrendador de la correspondiente Acta de Entrega 

y Acta de Devolución del espacio.  

 

 

F. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACIÓN.  
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Procedimiento: abierto.  

 

Adjudicación: con varios criterios (técnico y económico). 

 

Resultará adjudicatario el licitador que obtenga mayor puntuación una vez sumados los puntos obtenidos 

por la oferta técnica más los obtenidos en la oferta económica, de acuerdo con lo reflejado en el apartado 

M de este PCP. 

 

La puntuación de la oferta técnica será de hasta un máximo de cuarenta (40) puntos y la de la oferta 

económica hasta un máximo de sesenta (60) puntos. 

 

En el caso de que dos o más licitadores obtengan la misma puntuación final, el desempate se realizará en 

función de los siguientes criterios: 

1. Mayor porcentaje sobre las ventas totales ofertado. 

2. Mayor valoración de la oferta técnica. 

3. Mayor puntuación en el criterio “Proyecto de negocio” de la oferta técnica. 

 

ADIF puede ejercer la facultad de declarar desierto el procedimiento conforme a lo establecido en la 

disposición 17 del Pliego de Condiciones Particulares, o desistir de la adjudicación del expediente objeto 

de esta contratación, sin que por ello tengan derecho los candidatos a reclamar compensación ni 

indemnización por ningún concepto a ADIF. 

 
Confidencialidad. 

 

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislación vigente en materia de acceso a la información pública y de 

las disposiciones legales relativas a la publicidad de la adjudicación y a la información que debe darse a 

los candidatos y a los licitadores, ADIF no podrá divulgar la información facilitada por los licitadores que 

estos hayan designado como confidencial en el momento de presentar su oferta, siempre que dicha 

designación como confidencial sea conforme a la ley y no sea excesiva o abusiva. 
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El carácter confidencial afecta, entre otros, a los secretos técnicos o comerciales, a los aspectos 

confidenciales de las ofertas y a cualesquiera otras informaciones cuyo contenido pueda ser utilizado para 

falsear la competencia, ya sea en ese procedimiento de licitación o en otros posteriores. 

  

El deber de confidencialidad del órgano de contratación, así como de sus servicios dependientes no podrá 

extenderse a todo el contenido de la oferta del adjudicatario ni a todo el contenido de los informes y 

documentación que, en su caso, genere directa o indirectamente el órgano de contratación en el curso 

del procedimiento de licitación. El deber de confidencialidad únicamente podrá extenderse a documentos 

que tengan una difusión restringida, y en ningún caso a documentos que sean públicamente accesibles. 

 

El deber de confidencialidad tampoco podrá impedir la divulgación pública de partes no confidenciales de 

los contratos celebrados, tales como, en su caso, la liquidación, los plazos finales de ejecución, las 

empresas con las que se ha contratado y subcontratado, y, en todo caso, las partes esenciales de la oferta 

y las modificaciones posteriores del contrato, respetando en todo caso lo dispuesto en la legislación 

vigente en materia de Protección de Datos de Carácter Personal. 

 

El adjudicatario deberá respetar el carácter confidencial de aquella información a la que tenga acceso con 

ocasión de la ejecución del contrato a la que se le hubiese dado el referido carácter en los pliegos o en el 

contrato, o que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este deber se mantendrá durante un 

plazo de cinco (5) años desde el conocimiento de esa información, salvo que los pliegos o el contrato 

establezcan un plazo mayor que, en todo caso, deberá ser definido y limitado en el tiempo. 

 

 

G. CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES. 

 

Capacidad:  

 

Podrán tomar parte en el presente procedimiento las personas físicas o jurídicas, nacionales o extranjeras, 

que tengan capacidad de obrar plena, y reúnan los requisitos enumerados en el apartado 9.2.1 del Pliego 

de Condiciones Particulares. Si quien oferta es una sociedad de capital, su objeto social debe incluir la 

restauración. 
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En el sobre nº 1: Documentación administrativa, además de la documentación solicitada en el punto 9.2.1 

del Pliego de Condiciones Particulares, deberá incorporarse, como requisito de solvencia, la siguiente 

documentación: 

 

Solvencia Financiera:  

 

• Volumen anual de negocio: acreditar mediante los documentos de presentación, documentos 

fiscales o jurídicos apropiados, una cifra de facturación, referida exclusivamente a la actividad de 

restauración, en el mejor ejercicio fiscal dentro de los cinco (5) últimos, de al menos ciento 

cincuenta mil euros (150.000 €), impuestos excluidos. La valoración de los últimos cinco (5) años 

consecuencia de la desvirtuación en la cifra de negocio que podría provocar la situación de 

pandemia vivida como consecuencia del COVID-19 y las restricciones que se impusieron a la 

actividad de la hostelería en los años 2020 y 2021. 

 

 
Solvencia Técnico/Profesional: 

 

• Experiencia acreditada de la gestión de, al menos, una (1) “unidad corporativa” (explotada 

directamente por la empresa licitadora) del negocio de restauración en el ámbito nacional 

durante al menos dos (2) años en los últimos cinco (5). La valoración de los últimos cinco (5) años 

consecuencia de la desvirtuación en la cifra de negocio que podría provocar la situación de 

pandemia vivida como consecuencia del COVID-19 y las restricciones que se impusieron a la 

actividad de la hostelería en los años 2020 y 2021. 

 

Este requerimiento de solvencia técnico/profesional viene de la necesidad de garantizar la calidad del 

servicio al viajero conforme a los estándares de la marca ADIF. Es un negocio que afecta a la imagen 

corporativa de ADIF y además se trata de la estación principal de la capital de la provincia. 

En el caso de las empresas de nueva creación, la solvencia financiera podrá ser presentada mediante un 

seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales equivalente, o por cuantía superior, al del valor 

estimado del contrato, es decir, doscientos trece mil quinientos diecinueve euros y cincuenta y seis 

céntimos (213.519,56 €), atendiendo a lo dispuesto en el Fundamento de Derecho Noveno de la 

Resolución nº 1206/2018 del Tribunal Administrativo Central de Recursos Contractuales.  
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A tal efecto, los licitadores presentarán una declaración responsable firmada por el representante legal 

de la empresa o persona física, según corresponda, afirmando cumplir los requisitos anteriores, indicando 

el resumen de los datos en el que se base dicho cumplimiento. Aun habiendo presentado el licitador la 

declaración responsable exigida con la que declara que cumple esos requisitos, posteriormente en el 

momento de la adjudicación, el Adjudicatario deberá acreditarlo. 

Para acreditar la solvencia técnica, las empresas de nueva creación, podrán hacerlo mediante la opción 

recogida en el aparatado h) del artículo 90.1 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Público, esto es, 

con una “declaración indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondrá 

para la ejecución de los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntará la documentación 

acreditativa pertinente cuando le sea requerido por los servicios dependientes del órgano de 

contratación”. 

 
El no cumplimiento de dichos requisitos determinará el rechazo de la oferta en el proceso de 
licitación.  
 
 
H. CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS DEL LOCAL 

 

Las características técnicas se adjuntan en el plano y la ficha técnica que se incluyen en el Anejo 1.A del 

Pliego de Condiciones Particulares.  El local no cuenta con salida de humos.  

 
I. FECHA Y LUGAR DE PRESENTACIÓN DE LAS OFERTAS 

 

Las ofertas se podrán presentar en mano en la siguiente dirección: 

 

Departamento: Jefatura Comercial Noroeste de la Subdirección de Gestión Comercial 

 

Dirección: C/ Astorga, 1 – 1ª Planta – 24009 León 

 

Email: salvadorgonzalez@adif.es  

 

Asimismo, las ofertas se podrán presentar por correo o por mensajería, en la forma establecida en la 

Cláusula 13 del Pliego de Condiciones Particulares. 
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El plazo de presentación será el establecido en el anuncio de la licitación. 

 

J. GARANTÍAS 

 

J.1.- Provisional: 

 

J.1.1-. Los licitadores deberán depositar una fianza provisional de mil euros (1.000 €) mediante 

transferencia o aval bancario. Si se hace por transferencia bancaria, la fianza será depositada en 

una de las siguientes cuentas bancarias de las que ADIF es titular: 

 

• Banco Santander:    ES10 0049 1500 0020 1013 2343 

 

• Banco Bilbao Vizcaya Argentaria:  ES67 0182 2370 4400 1019 0003 

 

Si la fianza se constituye mediante aval bancario se habrá de hacer según el modelo que se adjunta 

como Anejo 2 a este Pliego de Condiciones Particulares. 

 

El aval bancario o el justificante de ingreso, es un documento imprescindible para poder participar 

en la licitación y que debe ser incluido en el sobre nº 1 “Documentación Administrativa”. 

 

Esta garantía no le será devuelta al adjudicatario en caso de que renuncie a formalizar el contrato. 

Esta garantía responde del mantenimiento de las ofertas hasta la perfección del contrato. 
 

 

J.2.- Definitivas: 

 

J.2.1.- Fianza L.A.U. mediante transferencia bancaria a favor de ADIF, de dos (2) mensualidades 

de la Renta Mínima Garantizada ofertada para el primer año. 

 

Esta fianza se actualizará al comienzo del octavo año del contrato para hacerla igual a dos 

mensualidades de la Renta Mínima Garantizada vigente en tal momento. Del mismo modo se 

actualizará en caso de formalización de la prórroga prevista en el apartado D. 

 

J.2.2.- Garantía Adicional: importe equivalente a una anualidad de la Renta Mínima Garantizada 

del primer año y que podrá ser satisfecha mediante aval bancario (según modelo que se adjunta 

como Anejo 3 al Pliego de Condiciones Particulares) o transferencia bancaria a favor de ADIF. Este 
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importe se actualizará al comienzo del sexto año del contrato para hacerla igual a doce 

mensualidades de la Renta Mínima Garantizada vigente en tal momento. 

 
K.- OFERTA TÉCNICA. 

 

A incluir en el sobre nº2 “Oferta técnica”, cumplimentando el modelo que se adjunta como Anejo 1.B.1 

a este PCP referente a: 

 
 
K.1 PROYECTO DE IMPLANTACIÓN 

 

K.1.1. – Marca: 

 

Memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad, aportando copia de su 

registro, copia del registro de la marca, manual/es de imagen, manual/es de interiorismo y manual/es de 

operaciones. Para su valoración, aportará la documentación que acredite estar en posesión del derecho 

legítimo para su utilización y comercialización en este concurso. 

 

K.1.2.2.- Proyecto de negocio 

 

De acuerdo con los conceptos exigidos para el local, se indicará la implantación de la marca en el mercado, 

experiencia nacional/internacional, acciones de marketing, repercusión en los medios, etc., y cualquier 

otro dato que el licitador considere que aporta valor añadido a la oferta comercial de la estación. 

 

Se redactará por parte del ofertante una explicación razonada y documentada de la aportación de valor 

añadido a: 1) usuarios, 2) estación y 3) zona y oferta comercial, que servirá para la valoración de este 

apartado 

• Implantación de la marca en el mercado. 

• Adecuación al perfil del usuario de la estación. 

• Mix de productos. 

• Presencia en Redes Sociales (RRSS) 

• Propuesta de actividades en RRSSS 

 

K.1.2.3.- Proyecto técnico: 



10 

 

 

Proyecto de adecuación del local aportando la máxima definición posible. Se analizarán: 

 

• Anteproyecto de adecuación del local aportando la máxima definición posible (Planos y Bocetos, 

Diseño del local, Equipamiento, Distribución de interiores, Coherencia del presupuesto). 

• Memoria de Calidades 

• Memoria de Instalaciones 

• Memoria de Mobiliario 

 

K.1.2.4. – Inversión Total Inicial: 

 

Detalle y presupuesto de la inversión inicial prevista, desglosando obra civil y mobiliario, que deberá ser 

como mínimo de diez mil euros (10.000€). No se considerarán como concepto de inversión las cantidades 

destinadas al pago de redacción de la oferta. 

 

Desde la fecha de inicio de la Actividad, el adjudicatario dispondrá de seis (6) meses para presentar a ADIF 

AV la justificación documental de la inversión total inicial realizada, presentando facturas y justificantes 

de pago que acrediten la inversión. En el supuesto de que la inversión realizada no alcance cifra 

comprometida en su oferta, el adjudicatario estará obligado a abonar a ADIF la diferencia, en concepto 

de inversión no realizada, hasta alcanzar el total de la inversión comprometida, en el plazo máximo de un 

mes desde la notificación por ADIF. En el caso de que no se realice el pago, ADIF podrá deducir la cantidad 

de la garantía adicional entregada, debiendo reponerla el adjudicatario en el plazo máximo de 15 días 

naturales desde que se produzca la deducción. 

 

L.- OFERTA ECONÓMICA.  

 

A incluir en el sobre nº3 “Oferta económica”, cumplimentando el modelo que se adjunta como Anejo 

1.C.2 a este PCP. 

 

L.1.- Renta admitida en la licitación: 

 

L.1.1.- Renta Mínima Garantizada: no se puede ofertar sobre ella. 
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L.1.2.- Renta variable: el ofertante deberá cumplimentar el modelo que se adjunta como Anejo 1.C.2. del 

PCP. 

 

L.1.2.1.- Porcentaje sobre las ventas totales ofertado: 

 

El ofertante deberá determinar el porcentaje sobre las ventas totales, excluido el importe de Impuesto 

sobre el Valor Añadido (IVA), que está dispuesto a pagar por el alquiler de los inmuebles objeto de este 

Pliego. 

 

El porcentaje ofertado deberá cumplir todas las condiciones siguientes: 

 

• Ser igual o superior al seis por ciento (6%). 

• Estar expresada con un solo decimal. 

 

L.1.2.2.- Renta Mínima Garantizada:  

 

La Renta Mínima Garantizada definida por ADIF-AV, reflejada en el apartado E de este Anejo 1 y que 

figurará expresamente en el contrato. 

 

L.2.- Renta anual a abonar a ADIF por el adjudicatario durante el contrato: 

 

La renta anual a abonar a ADIF, una vez adjudicada la licitación, será la cantidad mayor de las dos 

siguientes: 

 

• Renta Mínima Garantizada anual fijada inicialmente por ADIF-AV y actualizada según las reglas 

antes descritas. 

• Renta Variable como cantidad resultante de aplicar el porcentaje ofertado por el licitador a las 

ventas brutas anuales, es decir, desde el primer euro ingresado, excluido el importe de Impuesto 

sobre el Valor Añadido (IVA), obtenidas ese año por el adjudicatario de la explotación de los 

locales y espacio objeto de este Pliego. 

 

El importe mínimo total a pagar por el contrato en los diez (10) años previstos de vigencia es doscientos 

trece mil quinientos diecinueve euros y cincuenta y seis céntimos (213.519,56 €). 
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Con el fin de posibilitar la facturación de la parte variable de la renta, el adjudicatario deberá enviar a 

ADIF, dentro de los primeros quince (15) días naturales de cada mes, el extracto de la cifra de ventas 

realizadas el mes anterior. Asimismo, e igualmente dentro de los treinta (30) días naturales siguientes a 

la finalización de año cada natural, el adjudicatario enviará una Declaración Responsable a ADIF con la 

cifra de ventas realizada durante el año anterior. 

 

El retraso en la entrega de las cifras de ventas descritas en los dos párrafos anteriores, por causa imputable 

al adjudicatario, podrá dará lugar a la aplicación de una penalidad o indemnización en favor de ADIF de 

mil euros (1.000€) por mes o fracción de mes de retraso y que el adjudicatario se obliga a pagar.   

 

Dentro de los quince (15) días siguientes al término del plazo para la entrega de la Declaración 

Responsable de cada año natural, ADIF procederá a determinar y a facturar la diferencia, si la hubiera, 

entre la cantidad variable resultante y la abonada como renta mínima garantizada. 

 

El pago de la diferencia, si la hubiera, entre la cantidad variable resultante del año y la abonada como 

renta mínima garantizada durante dicho periodo deberá producirse en el plazo que indique la factura que, 

en su caso, envíe ADIF. 

 

ADIF podrá exigir que se realice una auditoría anual, o bien aplicar otro método de verificación de los 

ingresos con objeto de contrastarlos con los facilitados por el adjudicatario, siendo su coste a cargo del 

adjudicatario si el resultado de dicha auditoría presentase anomalías o contradicciones con los datos 

facilitados, estando obligado el adjudicatario a abonar a ADIF la renta correspondiente a la diferencia 

puesta de manifiesto por el resultado de la auditoría. Sin perjuicio de lo anterior y con independencia del 

pago de la renta de la diferencia que corresponda, el adjudicatario deberá abonar, en concepto de 

penalidad o indemnización, una cantidad equivalente a tres (3) veces la diferencia detectada.  

Además, como consecuencia de lo indicado en el párrafo anterior, el adjudicatario vendría obligado a 

instalar en el negocio de restauración instalado en los inmuebles objeto de esta licitación un sistema de 

control de ventas, que será el que determine ADIF, para enviar en el formato que éste establezca, todas 

las transacciones de venta en tiempo real y desde el punto donde se ha realizado dicha venta. Asimismo, 

el sistema deberá enviar a ADIF un resumen al final de cada día contable de venta.  
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L.3.- Cuenta de Explotación Previsional 

 

A introducir en el sobre nº3 cumplimentando el modelo que se adjunta como Anejo 1.D a este PCP. 

 

Pese a no ser objeto de valoración en esta licitación, los licitadores deberán cumplimentar el modelo que 

se adjunta como Cuenta de Explotación Previsional (Anejo 1.D) de los dos (2) primeros años de vigencia 

del contrato. 

 

M. CRITERIOS DE VALORACIÓN 

 

M.1.- Valoración Oferta Económica (VE): máximo sesenta (60) puntos 

 

En acto público, en la fecha que se establezca en el anuncio de la licitación, se realizará la apertura de las 

ofertas económicas (sobre nº 3), dando lectura de las ofertas presentadas por los licitadores admitidos en 

la licitación. 

  

M.1.1.- Renta Variable: reparto proporcional de hasta un máximo de sesenta (60) puntos con 

respecto al mayor porcentaje sobre las ventas totales, excluido IVA, ofrecido, de acuerdo con los 

criterios recogidos en el punto L.1.2.1. 

 

M.1.2.- Renta Mínima Garantizada: no se admite oferta 

 

M.2.- Valoración Oferta Técnica (VT): máximo cuarenta (40) puntos  

   

 M.2.1. - Marca: máximo 13 puntos. 

 M.2.2. - Proyecto de negocio: máximo 14 puntos. 

 M.2.3. - Proyecto técnico: máximo 8 puntos. 

 M.2.4. - Inversión total inicial: máximo 5 puntos. 

  

La valoración de la oferta técnica (VT) se realizará sobre 40 puntos. Serán tenidas en cuenta solo las ofertas 

que alcancen los 25 puntos de valoración técnica. Las ofertas que obtengan menos de 25 puntos de 

valoración técnica quedarán excluidas.  
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El “Anejo 1.B.2. Criterios de Valoración de la Oferta Técnica” de este Pliego especifica el reparto de las 

puntuaciones máximas de cada apartado. 

 

M.3.- Valoración Final (VF): máximo cien (100) puntos 

 

Resultará adjudicatario el licitador que obtenga mayor puntuación una vez sumados los puntos obtenidos 

por la oferta técnica (VT) más los obtenidos en la oferta económica (VE). 

 

Por ejemplo, si las ofertas fueran las de este cuadro, resultaría adjudicatario quien hubiera hecho la 

“Oferta 1”. 

 

  Oferta 1 Oferta 2 

Renta Variable 6,80% 7,70% 

% puntuación 88,31% 100% 

VE (sobre 60) 52,99 60,00 

VT (sobre 40) 35 26 

VF = VE+VT 87,99 86,00 

 

En el caso de que dos o más licitadores obtengan la misma Valoración Final (VF), el desempate se realizará 

en función de los siguientes criterios: 

 

1. Mayor porcentaje sobre las ventas totales ofertada. 

2. Mayor valoración de la oferta técnica. 

3. Mayor inversión inicial. 

 

N. APERTURA DE PROPOSICIONES. 

 

Las aperturas se realizarán en: 

 

Departamento: Jefatura Comercial Noroeste de la Subdirección de Gestión Comercial  

 

Dirección: C/ Astorga, 1 – 1ª Planta – 24009 León 

 

La fecha de apertura será la establecida en el anuncio de la licitación. 
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Las ofertas presentadas mantendrán su validez durante un período de 6 meses, a contar desde la fecha 

de apertura de las ofertas económicas. 

 

ADIF podrá contratar a la oferta que resulte más ventajosa, o desistir de la adjudicación del expediente 

objeto de esta contratación, sin que por ello tengan derecho los candidatos a reclamar compensación o 

indemnización por ningún concepto a ADIF. 

 

Ñ. CONDICIONES ESPECÍFICAS DEL CONTRATO. 

 

Ñ.1.- Actividad a desarrollar en el local 

 

La definida en la carta de adjudicación concordante con la oferta técnica final presentada por el 

adjudicatario y que coincidirá con la consignada en este Pliego. 

 

Ñ.2.- Inicio del pago de la renta: 

 

Desde la firma del Acta de Inicio de Actividad y será facturado por meses adelantados. Cuando por 

cualquier causa esta Acta de Inicio de Actividad no se hubiera firmado dentro de los 90 días siguientes a 

la firma del Acta de Entrega de los inmuebles, el arrendatario está obligado a abonar la renta a partir, y 

desde, el día siguiente a los noventa (90) días a contar desde la firma del Acta de Entrega de los inmuebles. 

 
Ñ.3.- Suministros: 

 

El adjudicatario deberá contratar directamente toda clase de suministros que requiera la explotación de 

la actividad, siendo de su cargo, tanto los consumos que genere como la instalación de las acometidas 

que resulten. 

 

Si lo anterior no fuera factible, serán facilitados por ADIF al adjudicatario que abonará su consumo, para 

lo cual instalará a su cargo los contadores correspondientes. 

 
Ñ.4.- Información de la actividad: 
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El adjudicatario se compromete a aportar mensualmente, en los quince (15) primeros días 

naturales de cada mes, la información de las ventas efectuadas el mes anterior. 

 

Ñ.5- Pólizas de seguros: 

 

El adjudicatario deberá tener suscrita una póliza de seguro de responsabilidad civil y otra de daños e 

incendio que cubra los riesgos de cualquier tipo de daños o perjuicios causados, durante la realización de 

las obras y en el ejercicio de la actividad en el local cedido tanto a terceros como a bienes e instalaciones 

de ADIF, en una cuantía mínima de ciento cincuenta mil euros (150.000€) cada una. El beneficiario de la 

póliza de seguro de daños e incendio será ADIF. 

 

 

Si la cuantía de las indemnizaciones fuera superior al importe cubierto por la póliza, la Parte Arrendataria 

abonará la diferencia. 

 
Estos seguros deberán contratarse con una entidad aseguradora que cumpla con los requisitos 

establecidos en la Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenación, supervisión y solvencia de las entidades 

aseguradoras y reaseguradoras, o norma que la sustituya, con, al menos, quince días de antelación 

respecto de la fecha de entrada en vigor del Contrato. 

 

Ñ.6.- Reglamento de Régimen Interior (RRI): 

 

El centro comercial vialia ESTACIÓN DE SALAMANCA tiene un RRI de obligado cumplimiento que se incluye 

como anexo 1.F de esta licitación. 

 

Ñ.7.- Preaviso de resolución anticipada a petición del arrendatario: 

 

Cuando, por decisión propia, el arrendatario formule la resolución anticipada del contrato vendrá 

obligado a preavisar a ADIF seis (6) meses antes de la fecha en que sea efectiva la resolución, estando 

obligado a mantener la actividad, durante dicho periodo, con el fin de permitir a ADIF la formalización de 

una nueva adjudicación.  
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Ñ.8.- Penalización por resolución anticipada a petición del arrendatario: 

 

Conforme lo señalado en el punto 19.12 del Pliego de Condiciones Particulares ADIF podrá exigir, y el 

adjudicatario se obliga a pagar, en concepto de penalización, una indemnización de hasta seis (6) meses 

de la renta vigente. 

 

Ñ.9.- Inicio de la actividad: 

 

Mediante acta, como máximo noventa (90) días tras la entrega de los inmuebles. 

 

Ñ.10.-Gastos de publicidad y promoción de la zona comercial:  

 

No aplica 

 

Ñ.11.-Gastos comunes: 

 

Incluidos en la renta 

 

Ñ.12. – Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI): 

 

El adjudicatario se hará cargo del Impuesto de Bienes Inmuebles que recaiga sobre los inmuebles objeto 

de esta licitación aunque se hubiese liquidado a ADIF. 

 

Ñ.13.- Obras: 

 

Serán por cuenta y cargo del arrendatario la realización de las obras necesarias para la adaptación del 

inmueble. Las inversiones realizadas se deberán amortizar, obligatoriamente, como máximo en el periodo 

de vigencia del contrato. Se prohíbe al arrendatario la realización de cualquier tipo de obras en el 

inmueble arrendado sin el consentimiento expreso y por escrito de ADIF. 

El proyecto de adecuación del local deberá ser autorizado por ADIF y contará con un Equipo de 

Coordinación de Obras Privativas (ECOP) contratado por el Gestor del centro comercial vialia ESTACIÓN 
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DE SALAMANCA. Las funciones del ECOP serán las de coordinar las diversas obras privativas que se estén 

realizando en el Centro Comercial, el control de los proyectos de obras privativas, garantizar aquellos 

servicios y suministros (tales como vigilancia, agua, electricidad, etc.) a los diversos adjudicatarios durante 

la realización de sus obras privativas La retribución del ECOP será a cargo del arrendatario y tendrá un 

importe de una mensualidad de la renta. 

 

Ñ. 14.- Régimen jurídico 

 

El Contrato se regirá por los propios términos y pactos contenidos en estas condiciones particulares y por 

lo establecido en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Públicas, por 

la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos y demás normas legales que sean de 

aplicación y por los preceptos del Código Civil. 

 

Revestirán carácter contractual el presente Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares y sus Anejos, 

planos y condiciones específicas del inmueble objeto de contratación, el Pliego de Condiciones Generales 

de los Arrendamientos de Edificación para uso distinto de vivienda, de ADIF, cuando se adjunte como 

Anexo E al PCP, así como su oferta económica y técnica. 

 

Ñ.15.- Obligaciones del arrendatario ante futuras licitaciones 

 

El adjudicatario queda obligado a permitir que el arrendador, durante los seis (6) meses anteriores a la 

finalización del contrato, pueda mostrar todas las instalaciones que conforman el local a otros posibles 

licitadores, siempre que medie el oportuno aviso al adjudicatario. Todo ello con el fin de que los posibles 

licitadores puedan realizar con absoluta objetividad su oferta. 

 

Ñ.16.- Personal 

 

Cuando una norma legal, un convenio colectivo o un acuerdo de negociación colectiva de eficacia general, 

imponga al adjudicatario la obligación de subrogarse como empleador en determinadas relaciones 

laborales, la empresa que viniese efectuando la actividad objeto del contrato a adjudicar y que tenga la 

condición de empleadora de los trabajadores afectados, estará obligada a proporcionar la referida 

información a ADIF al primer requerimiento de éste. Como parte de esta información se deberán aportar 

los listados del personal objeto de subrogación, indicándose al menos: Convenio Colectivo de aplicación 
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y los detalles de categoría, tipo de contrato, jornada, fecha de antigüedad, vencimiento del contrato, 

salario bruto anual de cada trabajador, así como todos los pactos en vigor aplicables a los trabajadores a 

los que afecte la subrogación. 

O. CONSULTAS Y ACLARACIONES RELACIONADAS CON LA LICITACIÓN

Las consultas deberán plantearse por escrito, o mediante correo electrónico, en el plazo máximo de 30 

días naturales, a contar desde la fecha de publicación en la página web de ADIF, en la dirección que figura 

a continuación: 

Departamento: Jefatura Comercial Noroeste de la Subdirección de Gestión Comercial 

Dirección: C/ Astorga, 1 – 1ª Planta – 24009 León 

Email: salvadorgonzalez@adif.es 
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P. ANEJOS

Forman parte integrante del presente Pliego de Condiciones Particulares los siguientes Anejos: 

• Anejos 1.A al PCP: DOCUMENTACIÓN TÉCNICA

o Anejo 1.A.1: Ficha técnica con las características y particularidades y plano del local del

objeto de la licitación.

• Anejos 1.B al PCP: DOCUMENTACIÓN OFERTA TÉCNICA

o Anejo 1.B.1: Modelo de oferta técnica.

o Anejo 1.B.2: Criterios de Valoración de la Oferta Técnica.

• Anejos 1.C. al PCP: DOCUMENTACIÓN OFERTA ECONÓMICA

o 1.C.2: Modelo de oferta económica de la Renta Variable 

• Anejo 1.D al PCP: Modelo de Cuenta de Explotación Previsional. Este modelo se incluirá en el

sobre nº 3 de la Oferta.

• Anejo 1.E al PCP: “Pliego de Condiciones Generales de los arrendamientos de Edificación para uso

distinto del de vivienda de ADIF AV”

• Anejo 1.F al PCP: “Reglamento de Régimen Interno” del Centro Comercial vialia ESTACIÓN DE

SALAMANCA (RRI)



21 

 

 

 

 

 

ANEJOS 1.A “DOCUMENTACIÓN TÉCNICA” 

 

 

 

Anejo 1.A.1: Fichas técnicas con las características y particularidades de los locales 

y planos de los locales objeto de la licitación 
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ANEJO 1.A.1 

 

 

 

Fichas técnicas con las características y particularidades de los locales y planos 

de los locales objeto de la licitación 

 

 

  



 

 

 

          

                                                                 1/1 

 

 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS DEL LOCAL 20370 

H.1 DATOS DE LA ESTACIÓN  H.2 DATOS DEL LOCAL 

Horario de apertura 05:00 - 24:00  Horario mínimo de apertura 09:00 – 19:00 

Marca tiendas de la estación NO  Número de local 20370 

R.R.I. NO  Superficie planta 1 - 

Gastos Comunes NO  Superficie planta baja 41 m2, aprox. 

Vigilancia SI  Altura libre al techo 2,80 

Canon por Publicidad y Promoción NO  Salida de humos NO 
 

H.3 ENERGÍA ELÉCTRICA  H.4 INSTALACIONES FRIO / CALOR 

Energía Eléctrica SI  Aire Acondicionado -- 

Tensión (Voltios) 220  Individual / Colectivo -- 

Número de contador --  Calefacción -- 

Consumo a cargo de ADIF NO  Individual / Colectivo -- 

Consumo a cargo arrendatario SI    
 

H.5 AGUA   H.6 GAS 

Abastecimiento NO  Abastecimiento NO 

Contador con ADIF NO  Contador con ADIF NO 

Número de contador --  Número de contador -- 

Suministro a cargo de ADIF NO  Suministro a cargo de ADIF NO 

Suministro cargo de Arrendatario SI  Suministro cargo de Arrendatario NO 

Saneamiento NO    
     

H.7 INSTALACIONES DE SEGURIDAD  H.8 ACABADOS 

Extintores Zonas comunes  Suelos BALDOSA 

Detectores de Humo --  Paredes PINTADAS 

Rociadores de agua NO  Techos MODULAR 

Bíe Zonas comunes  Ventanas SI 

Otras instalaciones   Puertas SI 
 

H.9 OTROS DATOS DE INTERÉS 

• El proyecto presentado deberá ser aprobado por la Jefatura de Diseño de Áreas Comerciales de la D. de Estaciones de Viajeros. 

• Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a realizar en el local se contrataran directamente por cuenta y 
cargo del Arrendatario con las respectivas empresas suministradoras. Caso de no ser posible, el arrendatario se obliga a hacer efectivo a ADIF el 
importe total de los consumos que se generen por los suministros que ésta les facilite. 

 

• El arrendatario llevará a cabo, a su cuenta y cargo, las obras necesarias para el desarrollo de la actividad en cumplimiento de la normativa vigente. 

Seguros: El arrendatario tomará a su cargo durante la vigencia del contrato una póliza de seguro de incendio y otros daños a los bienes que 

garantice, en caso de siniestro, el abono de la indemnización correspondiente hasta un importe, como mínimo de 150.000.-€. 

Asimismo, deberá tener suscrita una póliza de seguro de responsabilidad civil que cubra los riesgos de cualquier tipo de daños o perjuicios 
causados, durante la realización de las obras y en el ejercicio de la actividad en el local arrendado tanto a terceros como a bienes e instalaciones 
de ADIF, en una cuantía mínima de 150.000.-€. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  



 

 

 

0.0 Plano 

Salamanca Situación VIALIA.docx
 

 
Titulo: 

Licitación Local 

20370 (C-4) y 

espacios 22268 y 

22267 Vialia. 

Estación de 

Salamanca 

Autor: 

 

Jefatura 

Comercial NO. 

Fecha: 

 

MARZO 2023 

Estación:  

 

Salamanca Vialia 

  

Plano: 

 

Local SAP 20370 (C-4) 41 m2  

Espacio SAP 22268 62,88 m2 

Espacio SAP 22267 184 m2 

 

Escala: 

 

 

Nº Plano:  

 

0.0 DETALLE 
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Anejos 1.B “DOCUMENTACIÓN OFERTA TÉCNICA” 

 

 

 

Anejo 1.B.1: Modelo de Oferta Técnica  

 

Anejo 1.B.2: Criterios de Valoración de la Oferta Técnica 
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ANEJO 1.B.1 

 

 

Modelo de Oferta Técnica 

 

 Este modelo se incluirá en el sobre nº 2 de la oferta. 

 

 

 

  



vialia ESTACIÓN DE SALAMANCA

OFERTA TÉCNICA  -  VALORACIÓN MÁXIMA 40 PUNTOS
Firma y sello:

VALORES 
MÁXIMOS

DATO: FIGURAR EL 
DATO SOLICITADO EN 
LAS CELDAS EN 
BLANCO

INDICACIÓN DOCUMENTACIÓN ACREDITATIVA 
APORTADA (1)

40

Memoria descriptiva de la/s marca/s con la/s que se pretende explotar la actividad. 3,5

Manual de imagen e identidad corporativa (logotipo, colores corporativos, tipografías corporativas, 
papelería,...). 3,5

Manual de interiorismo (diseño visual, mobiliario, equipamiento, iluminación, acabados,...). 3

Manual de operaciones (procedimientos, instrucciones y orientación de cómo debe gestionarse el 
negocio). 3

1. Se presentará un análisis de la presencia de la marca en el mercado 2

2. Se presentará un análisis de la de la adecuación del negocio al prefil del usuario de la estación. 3

3. Descripción del mix de productos ofertados. 6

4. Presencia: Se presentará una descripción de las RRSS en las que está presente la marca, así como un 
análisis de su actividad, teniendo en cuenta el número de perfiles diferentes, número de seguidores, las 
publicaciones realizadas y alcance de las publicaciones. Máximo 2 puntos

2

5 .Propuesta: Se presentará un plan de acción en RRSS que incluya una propuesta de actividades del 
establecimiento al que se opta y que se comprometen a realizar y plazos concretos de ejecución. Se 
valorará el número de acciones propuestas, el impacto de las mismas y la originalidad de las propuestas, 
así como su interactuación con las redes sociales de tiendas del centro y colaboración en promociones. 
Máximo 1 punto

1

Anteproyecto de adecuación del local aportando la máxima definición posible (Planos y Bocetos, Diseño 
del local, Equipamiento, Distribución de interiores, ....). 2

Memoria de Calidades. 2

Memoria de Instalaciones. 2

Memoria de Mobiliario. 2

Inversión total inicial Inversión total inicial 5

(1).- DONDE SE ENCUENTRA LA ACREDITACIÓN DEL DATO EN LA DOCUMENTACIÓN APORTADA: Figurar en qué documento se encuentra y en qué pagina/s.

Criterio de valoración general para todos los 
aspectos
 Aportacion de valor añadido a:
1.- Implantación de la marca en el mercado
2.-Adecuación al perfil del usuario de la estación
3.- Mix de productos.
4.- Presencia en Redes Sociales (RRSS)
5- Propuesta de actividades en RRSSS 

Presupuesto detallado de la inversión total inicial 
prevista por partidas con desglose de mediciones 
(no se considerarán como concepto de inversión las 
cantidades destinadas al pago de redacción de la 
oferta).

Proyecto de negocio

Proyecto Técnico
Proyecto de adecuación del local aportando la 

máxima definición posible.

ANEJO 1.B.1 AL P.C.P.  P.O. 2022-265-00041   OFERTA TÉCNICA

Marca

Memoria descriptiva de la marca con la que se 
pretende explotar la actividad, aportando manual de 
imagen e identidad corporativa (logotipo, colores 
corporativos, tipografías corporativas, papelería...), 
manual de interiorismo (diseño visual, mobiliario, 
equipamiento, iluminación, acabados...) y manual de 
operaciones (procedimientos, instrucciones y 
orientación de cómo debe gestionarse el negocio).

EMPRESA :

ASPECTOS A VALORAR

PROYECTO DE IMPLANTACION
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ANEJO 1.B.2 

 

 

Criterios de Valoración de la Oferta Técnica. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Aspectos a valorar Puntuación 
máxima

40

3,5 1,5 0,5 0

Muy definido Definido Poco definido No presenta

3,5 1,5 0,5 0

Muy definido Definido Poco definido No presenta

3 1,5 0,5 0

Muy definido Definido Poco definido No presenta

3 1,5 0,5 0

Muy definido Definido Poco definido No presenta

2 1 0,5 0

Muy adecuado Adecuado Poco adecuado No presenta

3 1,5 0,5 0

Muy adecuado Adecuado Poco adecuado No presenta

6 3 1,5 0

Muy adecuado Adecuado Poco adecuado No presenta

2 1 0,5 0

Muy adecuado Adecuado Poco adecuado No presenta

1 0,5 0,25 0

Muy adecuado Adecuado Poco adecuado No presenta

2 1 0,5 0

Muy adecuado Adecuado Poco adecuado No presenta

2 1 0,5 0

Muy adecuado Adecuado Poco adecuado No presenta

2 1 0,5 0

Muy adecuado Adecuado Poco adecuado No presenta

2 1 0,5 0

Muy adecuado Adecuado Poco adecuado No presenta

Presupuesto detallado de la inversión total inicial 
prevista por partidas con desglose de mediciones (no 
se considerarán como concepto de inversión las 
cantidades destinadas al pago de redacción de la 
oferta).

5 Inversión total inicialInversión total inicial
Valoración proporcional respecto a la mayor 
inversion de 1ª ocupación

ANEJO 1.B.2 AL P.C.P.    P.O. 2022-265-00041
CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LA OFERTA TÉCNICA

Proyecto Técnico
Proyecto de adecuación del local aportando la 
máxima definición posible. 8

Anteproyecto de adecuación del local aportando la máxima definición posible (Planos y 
Bocetos, Diseño del local, Equipamiento, Distribución de interiores, ....). Máximo 2 
puntos

Criterio de valoración general para todos los aspectos
 Aportacion de valor añadido a:
1.- Implantación de la marca en el mercado
2.-Adecuación al perfil del usuario de la estación
3.- Mix de productos.
4.- Presencia en Redes Sociales (RRSS)
5- Propuesta de actividades en RRSSS 

14

EN ESTE APARTADO SE SUMARÁN LOS PUNTOS EN FUNCIÓN DE LOS DOCUMENTOS QUE SE PRESENTEN  Y DEL GRADO DE ADECUACIÓN CON UN 
MÁXIMO DE 14 PUNTOS

1. Se presentará un análisis de la presencia de la marca en el mercado. Máximo 2 
puntos

2. Se presentará un análisis de la de la adecuación del negocio al prefil del usuario de 
la estación. Máximo 3 puntos

Memoria de Mobiliario. Máximo 2 puntos

Memoria de Calidades. Máximo 2 puntos

Memoria de Instalaciones. Máximo 2 puntos

13

Memoria descriptiva de la/s marca/s con la/s que se pretende explotar la actividad. 
Máximo 3,5 puntos

3. Descripción del mix de productos ofertados. Máximo 6 puntos

EN ESTE APARTADO SE SUMARÁN LOS PUNTOS EN FUNCIÓN DE LOS DOCUMENTOS QUE SE PRESENTEN Y DE SU GRADO DE DEFINICIÓN CON UN 
MÁXIMO DE 13 PUNTOS

Manual de operaciones (procedimientos, instrucciones y orientación de cómo debe 
gestionarse el negocio). Máximo 3 puntos

EN ESTE APARTADO SE SUMARÁN LOS PUNTOS EN FUNCIÓN DE LOS DOCUMENTOS QUE SE PRESENTEN  Y DEL GRADO DE ADECUACIÓN CON UN 
MÁXIMO DE 8 PUNTOS

Proyecto de negocio

OFERTA TÉCNICA  -  VALORACIÓN MÁXIMA 40 PUNTOS

PROYECTO DE IMPLANTACIÓN

Marca Manual de interiorismo (diseño visual, mobiliario, equipamiento, iluminación, 
acabados,...). Máximo 3 puntos

Baremo de puntuación

Manual de imagen e identidad corporativa (logotipo, colores corporativos, tipografías 
corporativas, papelería,...). Máximo3,5 puntos

4. Presencia: Se presentará una descripción de las RRSS en las que está presente la 
marca, así como un análisis de su actividad, teniendo en cuenta el número de perfiles 
diferentes, número de seguidores, las publicaciones realizadas y alcance de las 
publicaciones. Máximo 2 puntos

5 .Propuesta: Se presentará un plan de acción en RRSS que incluya una propuesta de 
actividades del establecimiento al que se opta y que se comprometen a realizar y 
plazos concretos de ejecución. Se valorará el número de acciones propuestas, el 
impacto de las mismas y la originalidad de las propuestas, así como su interactuación 
con las redes sociales de tiendas del centro y colaboración en promociones. Máximo 1 
punto

Memoria descriptiva de la/s marca/s con la/s que se 
pretende explotar la actividad, aportando manual de 
imagen e identidad corporativa (logotipo, colores 
corporativos, tipografías corporativas, papelería...), 
manual de interiorismo (diseño visual, mobiliario, 
equipamiento, iluminación, acabados...) y manual de 
operaciones (procedimientos, instrucciones y 
orientación de cómo debe gestionarse el negocio).
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Anejos 1.C.  “DOCUMENTACIÓN OFERTA ECONÓMICA” 

 

 

ANEJO 1.C.2 

 

 

Modelo de Oferta Económica para renta variable 

  

Este modelo se incluirá en el sobre nº 3 de la oferta 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ESTACIÓN
NUMEROS DE 

LOCAL
SUPERFICIE ACTIVIDAD

ESTACiÓN DE PONTEVEDRA 20370, 22268 103,88 Restauración

FIRMA Y SELLO OFERTANTE

AÑO 1 6%

HOJA DE OFERTA ECONÓMICA 
RENTA VARIABLE

ANEJO 1.C.2

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

EXPEDIENTE Nº 2022.265.00041

Porcentaje mínimo sobre ventas 

totales (IVA excluido) a pagar 

como Renta Variable

Porcentaje mínimo sobre ventas totales 

(IVA excluido) a pagar como Renta Variable

6%

Porcentaje ofertado
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ANEJO 1.D. 

 

 

Modelo de Cuenta de Explotación Previsional 

 

 Este modelo se incluirá en el sobre nº 3 de la oferta 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

MODELO DE FIANZA PROVISIONAL 

 

En ____________, a ____ de __________ de 2023 

 

______________________________ (Banco, Caja de Ahorros o Compañía de Garantía 
Recíproca) y en su nombre ____________________________________, con 
representación bastante para obligarse en este acto, según resulta del poder notarial 
otorgado con fecha ____________________________ ante el Notario de 
_____________________________, D/Dña. _________________________________, 
nº de protocolo _____________________, garantizamos a ADIF, con NIF Q-2801660H, 
la cantidad de mil euros (1.000€) por cuenta de _________ 
___________________________, C.I.F./N.I.F _________________, cuya cantidad es 
representativa de la fianza que le exige ADIF para responder de todas las obligaciones, 
penalidades, gastos y demás condiciones derivadas de la Licitación Pública, expediente 
número 2022-265-00041, y objeto “Arrendamiento de dos espacios y un local en vialia 
ESTACIÓN DE SALAMANCA para destinarlo a la actividad de restauración” y por plazo 
hasta el buen fin de la operación. 
 
Declara este Banco que renuncia a toda discusión y se obliga, en caso de incumplimiento 
de las obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes 
indicada, al primer requerimiento de ADIF, sin que ésta deba justificar su 
incumplimiento, insolvencia o negativa al pago, puesto que ADIF puede recurrir, para 
cubrirse de la suma de que se trata, bien contra el deudor principal, bien contra la 
entidad que garantiza, ya que una y otra quedan solidariamente obligadas. 
 

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdicción de los Tribunales de Madrid. 
 
Les saludamos atentamente. 
 

Firma: 
 
 
 

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORÍA JURÍDICA DE LA C.G.D. 
O ABOGACÍA DEL ESTADO 

 
Provincia     Fecha     Número o código 

 
 
ADVERTENCIAS 
1. Sólo se admitirán avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantía Recíproca. 
2. Se redactarán en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cía. de Garantía Recíproca. 
3. No se admitirán si su redacción difiere del texto del presente modelo. 
4. Debe figurar el número de aval y del registro. 
5. El aval llevará sello de la entidad emisora y antefirma/s. 
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ANEJO 1.E. 

 

 

“Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos de edificación para uso 

distinto del de vivienda, de ADIF” 

 

 

 

 

































 

 

 

 

 

 

 

ANEJO 1.F. 

 

 

Reglamento de Régimen Interior 

 

 



























































29 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEJO 2 

 

 

MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTÍA PROVISIONAL 

 

Este modelo se incluirá en el sobre nº 1 de la Oferta 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

MODELO DE FIANZA PROVISIONAL 

 

En ____________, a ____ de __________ de 2023 

 

______________________________ (Banco, Caja de Ahorros o Compañía de Garantía 
Recíproca) y en su nombre ____________________________________, con 
representación bastante para obligarse en este acto, según resulta del poder notarial 
otorgado con fecha ____________________________ ante el Notario de 
_____________________________, D/Dña. _________________________________, 
nº de protocolo _____________________, garantizamos a ADIF, con NIF Q-2801660H, 
la cantidad de mil euros (1.000€) por cuenta de _________ 
___________________________, C.I.F./N.I.F _________________, cuya cantidad es 
representativa de la fianza que le exige ADIF para responder de todas las obligaciones, 
penalidades, gastos y demás condiciones derivadas de la Licitación Pública, expediente 
número 2022-265-00041, y objeto “Arrendamiento de dos espacios y un local en vialia 
ESTACIÓN DE SALAMANCA para destinarlo a la actividad de restauración” y por plazo 
hasta el buen fin de la operación. 
 
Declara este Banco que renuncia a toda discusión y se obliga, en caso de incumplimiento 
de las obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes 
indicada, al primer requerimiento de ADIF, sin que ésta deba justificar su 
incumplimiento, insolvencia o negativa al pago, puesto que ADIF puede recurrir, para 
cubrirse de la suma de que se trata, bien contra el deudor principal, bien contra la 
entidad que garantiza, ya que una y otra quedan solidariamente obligadas. 
 

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdicción de los Tribunales de Madrid. 
 
Les saludamos atentamente. 
 

Firma: 
 
 
 

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORÍA JURÍDICA DE LA C.G.D. 
O ABOGACÍA DEL ESTADO 

 
Provincia     Fecha     Número o código 

 
 
ADVERTENCIAS 
1. Sólo se admitirán avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantía Recíproca. 
2. Se redactarán en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cía. de Garantía Recíproca. 
3. No se admitirán si su redacción difiere del texto del presente modelo. 
4. Debe figurar el número de aval y del registro. 
5. El aval llevará sello de la entidad emisora y antefirma/s. 
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ANEJO 3 

 

 

MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTÍA ADICIONAL DEFINITIVA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ANEJO 3 

MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTÍA ADICIONAL DEFINITIVA 

 _________ de ____________ de 20__  

Muy Sres. nuestros: 

El ___________________________ (Banco, Caja de Ahorros o Compañía de Garantía Recíproca) y en su nombre D. 
____________________________________, con representación bastante para obligarse en este acto, según resulta 
del poder notarial otorgado con fecha ____________ ante el Notario de _____________, D. 
_______________________________, nº de protocolo ___________, garantizamos a ADIF, la cantidad de 
__________ euros por cuenta de _____________________, C.I.F./N.I.F ____________, cuya cantidad es 
representativa de la fianza que le exige ADIF para responder de todas las obligaciones, penalidades, gastos y demás 
condiciones derivadas del contrato número 2022.265.04101, y objeto “Arrendamiento de dos espacios y un local 
para la actividad de restauración en vialia ESTACIÓN DE SALAMANCA”  y por plazo hasta el buen fin de la operación. 

Declara este Banco que renuncia a toda discusión y se obliga, en caso de incumplimiento de las obligaciones que 
garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al primer requerimiento de ADIF, sin que ésta 
deba justificar su incumplimiento, insolvencia o negativa al pago, puesto que ADIF puede recurrir, para cubrirse de 
la suma de que se trata, bien contra el deudor principal, bien contra la entidad que garantiza, ya que una y otra 
quedan solidariamente obligadas. 

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdicción de los Tribunales de Madrid. 

Les saludamos atentamente. 

Firma: 

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORÍA JURÍDICA DE LA C.G.D. 
O ABOGACÍA DEL ESTADO 

Provincia  Fecha     Número o código 

ADVERTENCIAS 

1. Sólo se admitirán avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantía Recíproca.
2. Se redactarán en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cía. de Garantía Recíproca.
3. No se admitirán si su redacción difiere del texto del presente modelo.
4. Debe figurar el número de aval y del registro.
5. El aval llevará sello de la entidad emisora y antefirma/s.
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ANEJO 4 

 

 

MODELO DE CARTA DE COMPROMISO 

 

Este modelo se incluirá en el sobre nº 1 de la Oferta 

 

 

 

 



  

 

 

 
 

ANEJO 4 
 

MODELO DE CARTA DE COMPROMISO 

 

 

D. ____________________________________, con NIF _______________________, en calidad de 

___________________________ de la Entidad Mercantil ______________________________, con CIF 

___________ y DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES en _____________________________________, 

teléfono __________________________, correo electrónico _________________________________, 

 

 

DECLARA: 

 

1º-  Que conoce y acepta el Pliego de Condiciones Particulares de la Licitación Pública número de expediente 

2022-265-00041 para la adjudicación de objeto “Arrendamiento de dos espacios y un local para la actividad 

de restauración en vialia ESTACIÓN DE SALAMANCA”. 

 

2º- Que, en el caso de resultar adjudicatario, se compromete a realizar la citada actividad con estricta sujeción 

al mencionado Pliego de Condiciones Particulares y a su propia oferta. 

 

3º- Que manifiesta haber tenido en cuenta en su oferta la obligación de someterse a cuantas disposiciones 

sobre protección y condiciones de trabajo resulten de aplicación en el lugar donde vayan a ejecutarse las 

obras de primera instalación y realizase la actividad. 

 

4º- Que se obliga a mantener vigente la presente oferta por seis (6) meses a contar desde la fecha de apertura 

de las ofertas económicas. 

 

 

 

Y para que conste y a los efectos correspondientes, firma la presente en ________________________, a __ de 

_________________ de ______. 

 




