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NOTA INFORMATIVAN®3

EXPEDIENTE: ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS E INSTALACIONES EN LAS

2024/01/002 TERMINALES DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE
ABRONIGAL Y DE VICALVARO (MADRID)

(CONSULTAS REALIZADAS POR POSIBLES OFERENTES)

En relacidn con el Pliego de Condiciones Particulares (PCP) del concurso:

Consideraciones comunes a las 2 terminales (Abroiiigal y Vicalvaro)

En la pagina 7 se menciona que la Zona 4 podra ser objeto de arrendamiento si no se promueve su
licitacion. Entendemos que esa posibilidad es discrecional de ADIF, ées correcto? No se especifica
plazos ni condiciones,

ése conocen?

Si, tal como se indica en el PCP, Adif podra promover su comercializacidon en cualquier momento
bajo su criterio.

En Pag. 8 se menciona que podra haber un explotador en Zona 4 y que, en tal caso, la Zona 3 serd
compartida (entendemos que el 50% del resto no arrendado al adjudicatario). ¢Existe la
posibilidad de que el adjudicatario de la zona 4 sea competidor del adjudicatario o existen
limitaciones?

Tal como se indica en el PCP en la Zona 4, ADIF podra promover la realizacion de una instalacién
para actividades de transporte y logistica, es decir puede existir un segundo operador.

En la pag. 11 se menciona que las tarifas por la prestacion de servicios estan limitadas en el afio 2024
a las tarifas de los actuales explotadores. Se ruega se faciliten estas tarifas.

La tabla de tarifas se encuentra publicada en las paginas web de los actuales explotadores:
e UTE TILO (logistica de UTI): https://www.utetilo.com/tarifas.html
e UTE SAV (logistica de trenes): https://maniobrassav.com/docs/2024 TARIFAS SAV.pdf

En la pag. 16 in fine se menciona la posibilidad de ampliacién del plazo inicialmente previsto
“por circunstancias prevista en este PCP”. ¢Es discrecional para ADIF el otorgamiento de esta
prérroga o es reglada si se cumplen las condiciones establecidas?

Es regulada conforme se establece en el PCP en su punto 8.2 Fase B (pagl6) donde se define:
Para ello se deben producir las circunstancias que a continuacion se describen:

Por circunstancias previstas en este PCP:

oEn el caso de realizar inversiones adicionales en la TCIOV, cuyas propuestas de actuaciéon deberan
ser autorizadas por ADIF dentro de los primeros quince (15) afos desde la fecha de inicio de
explotacidn y puestas en servicio antes de finalizar la vigencia del contrato; en este caso se podra
ampliar la vigencia de contrato a razén de un afio por cada un (1) millén de euros adicional a la
citada cantidad inicial, hasta un maximo de diez (10) afios.
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oEn el caso de optar a la Zona 4 segun se establece en el punto 2 del Capitulo | de este PCP, se
podra ampliar la vigencia de contrato a razén de un aino por cada un (1) millén de euros adicional,
para inversiones superiores a la inversion minima, hasta un maximo de diez (10) afios.

oEn el caso de realizarse estas inversiones en ambas instalaciones (TCIOV y Zona 4), la ampliacién
de vigencia sera la suma que resulte de aplicar lo recogido en los dos puntos anteriores, hasta un
maximo de diez (10) afios (Nota Informativa N21 publicada en la pagina web de ADIF).
Esta posibilidad se menciona asimismo en Anexo 9 (Contrato de Gestidn) en su clausula 6 in fine.
En la Clausula 6 del Anexo 9 (Contrato de Gestidn) establece:
“podra ampliarse hasta un maximo de 10 afos en el caso de realizar inversiones adicionales,
conforme a las condiciones recogidas en el PCP...”

Se ruega se facilite el codigo ético de ADIF y que se menciona en pag. 67 in fine.

Disponible en la pagina Web de ADIF.
https://www.adif.es/sobre-adif/transparencia/canal-etico

¢Qué alcance tiene la causa de “necesidades del servicio ferroviario” como causa de resolucion
que se recoge en clausula 19?1? Esta causa de resolucion se reproduce en Anexo ll, pag. 13,
clausula 14.

Las necesidades del servicio ferroviario pueden surgir en multiples contextos relacionados con la
operacion, expansion, seguridad, interés general y cumplimiento normativo del servicio ferroviario,
y estan reguladas por aquellas leyes (Ejemplo: Ley 38/2015 del Sector Ferroviario) y resto de
normativa aplicable.

Respecto al presupuesto minimo del contrato se indica que el mismo asciende a 32.518.385 €
(LLV.A. no incluido). Sin embargo, la suma de las rentas minimas fijas y variables del contrato
atendiendo al apartado 9 del PCP totalizarian 29.065.871 € (I.V.A. no incluido), por lo que se
solicita al ADIF que por favor pueda ser chequeado dicho importe.

Se confirma que el presupuesto minimo del contrato es el establecido en el PCP.
En relacion con la presentacion de la oferta:

é¢Pueden confirmarnos por favor que seria correcto si la sociedad matriz de un Grupo fuera la
entidad ofertante, conindependenciade que quien formalizase el contrato fuese una de sus filiales
bajo su control efectivo, sin que ello afecte a la capacidad financiera ni competencia
profesional/técnica para poder concurrir al concurso?

La formalizacidn del contrato se realizara exclusivamente con el licitador que haya presentado la
oferta por la cual resulta adjudicatario. Tal como se establece en las cldusulas 5 y siguientes, del
Capitulo Il del PCP.

éSe podrian presentar 2 empresas/grupos no vinculados dentro de la misma oferta, una dedicada
a los servicios ligados a la logistica de UTI, y la otra dedicada a los servicios ligados a la logistica
de tren + dispensacion de combustible, con independencia de que solo pudiera existir un Unico
titular del contrato, y sin que ello eventualmente pudiera constituir una subcontratacién y/o
subarriendo/cesion del contrato?
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La formalizacion del contrato se realizara exclusivamente con el licitador que haya presentado la
oferta por la cual es adjudicatario. En caso de presentar la oferta por mas de una empresa, deberan
hacerlo mediante la constitucion de Unién Temporal de Empresas u otra férmula asociativa,
conforme a lo recogido en el apartado 2.4.1.5 del PCP.

En todo caso, el Adjudicatario, tendra la posibilidad de optar a la subcontratacién de servicios o
subarriendo/cesion del contrato seguin lo establecido en los apartados 15 y 16 del PCP del capitulo
Ill. Ejecucion del Contrato.

é¢Pueden confirmarnos por favor que, en el caso de subcontratacion de servicios no aplican los
potenciales incrementos de renta por parte de ADIF por subarriendo o cesion del contrato?

En el apartado 15. “SUBCONTRATACION DE SERVICIOS” del capitulo Ill. Ejecucién del Contrato no
se contempla incremento de renta por subcontratacion de servicios.

Relativo a la constitucion de la fianza por el importe equivalente a 2 mensualidades de la renta

correspondiente a las edificaciones arrendadas:
éPueden por favor confirmarnos cudl seria dicho importe?

36,90 €.

Si se actualiza dicha fianza cada 7 afios y la Fase A finaliza en un plazo aproximado de 1 afio desde
la firma del contrato, ¢significa ello que durante los afos 2 a 7 la fianza sera la misma a pesar de
que las edificaciones arrendadas sean otras distintas (en Fase B) en dicho periodo de 6 aiios?

La fianza corresponde exclusivamente a la Fase A. En la Fase B no hay arrendamientos de
edificaciones.

En relacion con la formalizacion del contrato, équé consecuencias tendria para el ofertante
seleccionado la retirada injustificada de su oferta?

En caso de que el licitador mejor clasificado decida retirar injustificadamente su oferta, se
ejecutara la garantia provisional que haya depositado para participar en la licitacidon segun los
términos que establece el PCP.

Relativo al Plan Comercial que forma parte de la Oferta Técnica y los traficos ofertados que forman
parte de la Oferta Econdmica:

éPuede confirmarnos ADIF si la explotacidn en su terminal de Torrejon Mercancias continuara
una vez finalizado el contrato de explotacion en vigor en mayo de 2026?

Esta consulta no procede ya que la Terminal de Torrejon Mercancias no es objeto de esta licitacidn.

é¢Puede confirmarnos ADIF que ningun tercero ajeno al adjudicatario de este concurso explotara
ninguno de los servicios objeto de la presente licitacion una vez la actividad de la TTMA sea
traspasada alaTCIOV?

Le confirmamos que los servicios objeto de licitacidn son los recogidos en el apartado 3 del capitulo
I. Disposiciones Generales.

Respecto al traslado de actividad de Abroiiigal a Vicdlvaro, es de referencia lo recogido en el
apartado 8.2. del capitulo I. Disposiciones Generales:
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“I..]
Como excepcion a lo anterior, existe un servicio de Autopista Ferroviaria en la TTMA que, si
por circunstancias operativas no se pudiera trasladar a la TCIOV al inicio de la Fase B, a
peticion del Adjudicatario y tras la conformidad de ADIF, se podrdn mantener en la TTMA,
por un periodo mdaximo de cuatro (4) aios, siendo posible finalizar anticipadamente la cesion
de esta superficie, previa comunicacion escrita por cualquiera de las partes, con un preaviso
de tres (3) meses.
[...]”
En el ambito de la TCIOV no habra ningtin tercero ajeno al adjudicatario salvo el uso de las zonas
comunes en caso de existir arrendatario en la zona 4.

Respecto al personal que forman parte de las 2 UTEs que prestan actualmente dichos servicios:
Se solicitan los Convenios Colectivos que son de aplicacién, asi como, en su caso, los acuerdos
de negociacién colectiva ya formalizados y en vigor, asi como cualesquiera otros que se pudieran
encontrar en fase de negociacién.

Se encuentran recogidos en los anexos 11.Ay 11.B del PCP.

ii. Dado que solo se ha facilitado en los Anexos 11.A y 11.B la informacidn relativa a los trabajadores

a los que puede afectar la subrogacion, y a fin de que los ofertantes puedan dimensionar
adecuadamente los recursos humanos necesarios en su plan de explotacidn, se solicita al ADIF
que sean facilitados los detalles de aquellos empleados de ambas UTEs no afectos a dicha
circunstancia, incluyendo su posicion y coste empresa (salario bruto y seguridad social).

Adif ha requerido y ha publicado en los anexos 11.A y 11.B del PCP, la informacidn que legalmente
exige el art.2 130 de la Ley 9/2017, de Contratos del sector Publico.

Enrelacion con el personal subrogable de las 2 UTEs (Anexos 11.Ay B):

Dada la importancia de la informacion P,y en la medida en que se indica con claridad que “esa
informacion (..) es responsabilidad exclusiva del actual Adjudicatario”, se requiere sea
proporcionado un certificado emitido por parte del auditor de cuentas de dicha UTE (o de cualquier
de los socios que integra la misma) validando tal informaciéon. De esta forma se mitiga el riesgo
que supondria para el potencial adjudicatario el encontrarse una dimension/coste de personal
distinta a la contenida en dichos Anexos.

Adif ha requerido y ha publicado en los anexos 11.A y 11.B del PCP, la informacidn que legalmente
exige el art.2 130 de la Ley 9/2017, de Contratos del sector Publico.

Se requiere sea facilitado el coste empresa total de dicho personal, incluyendo no solo el salario
bruto (ya facilitado) sino igualmente otros costes tales como seguridad social, formacion, pluses,
horas extra, etc.

Solicitado a los explotadores actuales y estamos pendiente de su respuesta. En cuanto
dispongamos de los datos se publicara Nota Informativa con ellos.

Se requiere sean facilitado un resumen con las habilitaciones/capacitaciones en vigor de dicho
personal.

Solicitado a los explotadores actuales y estamos pendiente de su respuesta. En cuanto
dispongamos de los datos se publicara Nota Informativa con ellos.
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4,

b)

Se requiere se faciliten las condiciones especiales que, en su caso, pudieran tener los trabajadores
listados en dichos anexos.

Se da respuesta en la preguntaiiii 2.

éPueden por favor confirmarnos que el eventual despido del personal no subrogable seria
asumido por los actuales explotadores de dichos servicios (las 2 UTEs, respectivamente) y no por el
nuevo adjudicatario del contrato?

Adif no es competente para decidir a quien corresponde asumir las indemnizaciones en caso de
despido.

En relacion con el servicio de dispensacion de combustible:
éPueden indicarnos por favor el motivo de la demora en la prestacion de tal servicio por parte
del futuro adjudicatario (inicio contrato oct. 2024 vs inicio de este servicio en 1T-2027)?

Hay un contrato en vigor hasta esa fecha.

éExiste plantilla indicada en los Anexos 11A y/o 11.B del PCP?, ¢o bien plantilla no indicada en los
mismos, que esta actualmente prestando dicho servicio?

No.

En caso de que no exista una asignacion especifica, sera necesario conocer el nimero de horas y por
turnos de trabajo y dia de la semana dedicada a dicha actividad para el periodo 2023 (afio
completo) y 2024 (ultima fecha disponible).

El horario de servicio se encuentra en el Anexo | del Catalogo de Servicios de suministro de
combustible 2024, siendo el mismo horario de prestacion que en el ailo 2023, que se puede
encontrar en la siguiente pagina web: https://www.adif.es/catalogodeserviciosdesuministro.

Terminal de Transporte de Mercancias de Abroiiigal (TTMA):

Existen 4 plazas de estacionamiento para vehiculos ligeros en el Espacio C reservadas para el
Adjudicatario. ¢éEn qué condiciones quedan el resto de las plazas? Por otra parte, ées el
Adjudicatario responsable del mantenimiento de ese espacio y custodia de los vehiculos que en
dicho espacio se estacionen?

El resto de las plazas de estacionamiento no son objeto de esta licitacion.

El adjudicatario es responsable del mantenimiento y de la custodia de las 4 plazas de
estacionamiento objeto de licitacion.

Se indica que la TTMA “no cuenta con servicio de vigilancia especifico” éa qué se refiere el ADIF al
indicar ello, esto es, existe un servicio de vigilancia y/o control de acceso a la instalaciéon general
del ADIF, pero no especifico para la terminal? ¢Una vez que se produzca la adjudicacion,
desaparecera este servicio — en su caso- y el adjudicatario debera decidir cdmo vigilar la terminal?
Si existiese servicio prestado actualmente por una empresa, éel adjudicatario debe subrogarse
igualmente en la plantilla de dicha subcontrata? En caso afirmativo se solicitan los datos
asociados a este servicio, asi como a otras contratas auxiliares que estuvieran en idéntica
situacion (limpieza, mantenimiento, etc.).

Adif no presta servicio de vigilancia a los espacios incluidos en el apartado 2.1 “FASE A” del PCP
(Terminal de Carga Intermodal). Los espacios incluidos en el apartado 2.1 “FASE A” del PCP no
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cuentan con servicio de vigilancia especifico, por lo que ADIF declina cualquier responsabilidad por
los daiios, robos o hurtos que pudieran ocasionarse.

En el supuesto de que el adjudicatario considere necesaria su contratacion para los espacios e
instalaciones ligados a la Licitacion, ésta correrd a su cuenta y cargo.

c. ¢éQuién es el titular de las autorizaciones aduaneras de la TTMA y cdmo se estdn gestionando
dichas operativas aduaneras en la actualidad, a los efectos de su eventual transicidn a un tercero
adjudicatario del contrato?

En la actualidad ACT presta el servicio de gestion aduanera y ADT en nombre de la UTE TILO. EL
Adjudicatario a su riesgo y ventura podra optar a distintas alternativas a los efectos de su eventual
transicion.

d. ¢éQué otras empresas/personas, mas alla del adjudicatario del contrato y las subcontratas asociadas
al mismo, trabajardn en el centro logistico de Abroiiigal desde la fecha de firma del contrato hasta
su efectivo traslado a la TCIOV?

No es objeto de esta licitacion.

e. ¢Qué tasas e impuestos (IBl, etc.) satisface directa o indirectamente el actual explotador de la
TTMA? En caso de existir por favor cuantifiquen el importe anual de los mismos.

Impuestos 2023: 13.508,61 € correspondiente a tasa de basura.

f. Enrelacidn con los servicios ligados a la logistica de UTI:

i. A los efectos de dimensionar adecuadamente los medios de manipulacién y composicion de los
turnos de trabajo, asi como para elaborar una adecuada gestion de traficos en el Plan Comercial,
seria necesario conocer:

1. El volumen UTI y TEU manipuladas en los ejercicios 2023 (completo) y 2024 (hasta la dltima
fecha disponible) por tipologia (contenedores 20/40/45 pies, iso-tanks, reefers, cajas moviles
apilables/no apilables, etc), separando carga/descarga vs transito, asi como UTI ferroportuaria vs
internacional.

DATOS DE UTI MANIPULADAS Y TRENES TRATADOS
TERMINAL: ABRONIGAL

Manipulacién UTI Trenes tratados
2022 2023 2022 2023
TOTAL, ANUAL 89972 86750 2962 2776

DATOS DE TRENES TRATADOS
TERMINAL: VICALVARO

2022 2023

| ToTAL, ANUAL | 3146 3341

2. Elvolumen UTly TEU del depésito de vacios.

Esta informacidn es de cardcter privado y no se cuenta con la misma.



»QdiF

El volumen en UTl y TEU de las inspecciones de aduanas realizadas.

Esta informacidn es de caracter privado y no se cuenta con la misma.

Para dichos mismos periodos, las estadisticas operativas individuales de las actuales RMG del
ADIF, incluyendo el nimero de ciclos acumulados y maximos del fabricante, ciclos y horas de
funcionamiento durante los periodos solicitados, asi como sus paralizaciones (% indisponibilidad).

El actual explotador esta en régimen de riesgo y ventura, no teniendo obligacion de facilitar dichas
estadisticas operativas.

Numero de transacciones por puerta en los ejercicios 2023 (completo) y 2024 (hasta la ultima
fecha disponible), asi como tiempo medio de estancia del camidn en terminal.

Es el Ofertante quien debe realizar las estimaciones pertinentes, en todo caso su Plan comercial
debe estar en base a su experiencia, conocimiento y previsiones de las actividades a desarrollar.

Segun se indica en la clausula 19.c.v) del PCP podra ser causa de resolucion del contrato “no
cumplir el compromiso de actividad recogida en su oferta econémica”. ¢{Pueden por favor
confirmarnos si este cumplimiento no se circunscribe a alcanzar el volumen ofertado, sino al pago
a ADIF de su contravalor econémico (volumen ofertado x renta variable ofertada)?

Con independencia de la obligacion del pago de renta derivado del compromiso de actividad
conforme se establece en este PCP, este incumplimiento es una de las causas de resolucion
contempladas en el apartado 19 del PCP.

A los efectos de dimensionar adecuadamente la capacidad de almacenamiento seria necesario
conocer el tiempo medio de estancia por tipologia de carga (de acuerdo con el desglose anterior) y
el global, asi como la capacidad nominal diaria de la terminal (en TEU).

Es el Ofertante quien debe realizar las estimaciones pertinentes, en todo caso su Plan comercial
debe estar en base a su experiencia, conocimiento y previsiones de las actividades a desarrollar.

En relacion con los servicios ligados a la logistica de tren:

A los efectos de determinar la renta ADIF por este concepto, toda vez que el mismo se calcula como
% sobre los ingresos totales que genere esta actividad, necesitamos por favor el desglose de la
facturacidon correspondiente al ejercicio 2023 (completo) y 2024 (hasta la ultima fecha disponible)
por tipo de servicio (nimero de servicios y € facturacion asociados) realizado por el actual titular
de dicho servicio.

Idéntica respuesta a la definida en la pregunta f.i.1

Alos efectos de determinar la oferta de horarios de estos servicios, se requiere conocer el nimero
de personas y numero de servicios realizados por turnos de trabajo y dia de la semana
correspondientes al ejercicio 2023 (completo) y 2024 (hasta la ultima fecha disponible) para los 3
centros (Santa Catalina/Abroiiigal/Vicalvaro).

Es el Ofertante quien debe realizar las estimaciones pertinentes.
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c)

En lo que a numero de personas se refiere, vinculadas a logistica de Tren, son la relacion de
agentes de UTE SAV figuradas en Anexo 11 B del PCP. En relacién a horarios de servicio, estos
se encuentran publicados en su pagina WEB.

Respecto a los servicios de dispensacion de combustible a vehiculos ferroviarios:

A los efectos de determinar la renta ADIF, necesitamos por favor conocer el volumen de
combustible suministrado (m3) correspondiente al ejercicio 2023 (completo) y 2024 (hasta la
ultima fechadisponible), asi como el Precio ADIF DR €/m3 correspondiente al ejercicio 2023.

Volumen gaséleo suministrado en 2023: 2.914.404 litros = 2.914,404 m3
Volumen gaséleo suministrado de enero/abril 2024: 991.202 litros= 991,202 m3

éComo determina ADIF en su Declaracion Sobre la Red el precio del servicio de suministro de
combustible (PDRCB), especialmente teniendo en cuenta que el futuro explotador no va a tener
capacidad para fijar el mismo, pero si la obligacion de asumir a su riesgo y ventura los costes
asociados al mismo (especialmente en materia de personal)?

El precio del servicio de suministro de combustible (PDRCB) es publico y esta recogido en la
Declaracion Sobre la Red.

Terminal de Carga Intermodal Oeste de Vicalvaro (TCIOV):
éDicha terminal debe contar con licencia de apertura-actividad? Adicionalmente, por favor
indiquen qué impuestos y tasas (IBI, etc.) le serian de aplicacién al adjudicatario.

Tal como establece en el art.2 42.7 de la ley 38/2015 del Sector Ferroviario,
Ademas, tal como se define en el PCP en su “Capitulo lll. Clausula 11 Licencias e Impuestos:

“Seran por cuenta del Adjudicatario la totalidad de los gastos de obtencién de licencias e impuestos
de caracter estatal, autondmico o local que se pudieran generar exclusivamente como
consecuencia de la actividad a desarrollar por el Adjudicatario en las instalaciones cedidas o para
la realizacién de las obras o inversiones autorizadas por ADIF.

En el caso de que estos tributos sean liquidados por ADIF, estos seran repercutidos en la cuantia
que corresponda, corriendo por cuenta del Adjudicatario todos los gastos y tributos que puedan
recaer sobre este contrato o sobre cualquiera de las operaciones fisicas o juridicas que de él se
deriven.”

é¢Qué implicaciones tiene para el Adjudicatario que las Zonas 2/3/4 no sean consideradas como
instalaciones de servicio ferroviario?

Siempre que no se presten servicios ferroviarios conexos, estas zonas no son susceptibles del
cumplimiento del Reglamento de Ejecucién (UE) 2017/2177 de la Comision de 22 de noviembre de
2017 relativo al acceso a las instalaciones de servicio y a los servicios ferroviarios conexos.

En relacion a los servicios ligados a la logistica de UTI:

Enrelacion a la determinacion de las ventanas de tratamiento (VTR), dentro de la cual se incluye
el periodo requerido para las operaciones de carga y descarga, seria necesaria disponer de las
especificaciones técnicas de las 3 gruas portico A-RMG del ADIF, siendo especialmente relevante
conocer su velocidad de traslacion, elevacidn y productividad media por hora.

Las caracteristicas Técnicas de las gruas portico estan incluidas en apartado 4 de Anexo 5B.
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Relativo a la OT3.1.2 Plan de captacidon de traficos nacionales e internacionales para la TCIOV,
épueden confirmarnos por favor si deben especificarse o no los traficos ferroportuarios e
internacionales procedentes de la TTMA?

Segun se establece en PCP en la definicion de los elementos a valorar en OT3.1.2 Plan de captacién
de traficos nacionales e internacionales para la TCIOV:” Se valorara la propuesta de captacion de
nuevos traficos...”

Respecto a los 47.000 m2 de Zona 4 (opcional):
é¢Como se accede a la Zona 4 desde la Zona 1?

En el Proyecto de adecuacion de la Zona 4 que presente el futuro Adjudicatario de dicha zona,
debera definir accesos de conexién de esta Zona 4 con los viales de la Zona 3, no esta previsto
conexion directa de la Zona 1 con la 4.

éPueden confirmarnos por favor si dicha superficie estaria basicamente formada por playa de
vias para carga/descarga?

Conforme a lo recogido en el apartado 2.2 “FASE B” del Capitulo | “Disposiciones Generales” del
PCP, esta informacion dependera de las necesidades que el futuro Adjudicatario de dicha zona
recoja en su proyecto de actividad de transporte y/o logistica en caso de solicitar esta zona. Es en
este momento cuando ADIF actuara segun lo indicado en este apartado.

Viendo que se exige una inversién minima de 20 millones €,
épueden indicarnos por favor si dentro de dichas inversiones ADIF considera que el Adjudicatario
deberia desplegar nuevas gruas portico tipo RMG?

Conforme a lo recogido en el apartado 2.2 “FASE B” del Capitulo | “Disposiciones Generales” del
PCP, esta informacion dependera de las necesidades que el futuro Adjudicatario de dicha zona
recoja en su proyecto de actividad de transporte y/o logistica en caso de solicitar esta zona. Es en
este momento cuando ADIF actuara segun lo indicado en este apartado.

Dado que la eventual explotacién futura de dicha superficie siempre va a quedar a la decision de
ADIF, ¢pueden por favor confirmarnos si el adjudicatario de la presente licitacion dispone de
derecho preferente o de tanteo frente a cualquier tercero interesado en explotar dicha
superficie?

No. Se remite al apartado 2.2 “FASE B” del Capitulo | “Disposiciones Generales” del PCP.

En caso de un eventual segundo explotador de dicha superficie:

éPueden confirmarnos por favor si dicha Zona 4 dispondria a futuro de viales interiores y accesos
necesarios para poder ser eventualmente explotada de forma independiente respecto a las
superficies explotadas por el Adjudicatario de la presente licitacion?

En el Proyecto de adecuacion de Zona 4 que presente el Adjudicatario de dicha zona, debera definir
accesos de conexion de Zona 4 con los viales de Zona 3, que seran de uso compartido entre el
explotador de la TCIOV y el de la TCIEV.

é¢Pueden confirmarnos por favor si los servicios ligados a la logistica del tren y los servicios de
dispensacion de combustible a vehiculos ferroviarios vinculados a esta explotacion seria
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prestados de forma exclusiva por el Adjudicatario de la presente licitacién, no por dicho segundo
explotador?

Correcto.

Respecto a los servicios de dispensacion de combustible a vehiculos ferroviarios:

Se indica en el PCP que “El explotador no generard a ADIF costes derivados del servicio de
dispensacion de gasoil a las locomotoras de maniobras asignadas a éste”. éSignifica ello que el
Adjudicatario no podra facturar dichos servicios a ADIF? En caso afirmativo, équé prevision de
numero de servicios de maniobras en base anual serian realizados por ADIF en Vicalvaro a futuro?

Correcto. Actualmente se realizan 2-3 suministros a la semana. Pudiendo variar en un futuro, sin
gue esto pueda generar costes a ADIF derivados del servicio de dispensacién de gasoil.

En el cronograma que se recoge en la pagina 17 del PCP se indica que el inicio de este servicio es el
ler trimestre 2026, cuando en la pagina 9 del PCP se indica que es el 1er trimestre 2027, ¢ qué fecha
es la correcta?

La fecha correcta es primer trimestre de 2027. Al objeto de corregir esta errata, sera publicada una
nota rectificativa.

Se solicita a ADIF cuantificacidn de los gastos comunes de mantenimiento de la terminal, siendo
ello de su responsabilidad de acuerdo con el PCP.

En estos momentos, al no existir explotacién de la citada zona 4, no es posible cuantificar los importes
requeridos. En caso de solicitar el Adjudicatario el arrendamiento de esta zona 4, serd en ese momento
cuando se identifiquen y cuantifiquen todos los conceptos a contemplar dentro de los gastos comunes de
la citada zona. Ademas, tal como se indica en el apartado 2.2 del Capitulo 1 “Disposiciones Generales” del
PCP para los gastos comunes de la zona 3:

“... Cuando, en su caso, existiera un segundo explotador en la Zona 4, la Zona 3 sera de uso comun y
compartido para el explotador de la terminal TCIOV y el Adjudicatario de la Zona 4, el reparto de los gastos
comunes (mantenimiento, suministros, etc.) indicados en el Anexo 5.B sera distribuido en funcién de las
superficies arrendadas salvo acuerdo entre partes.

.n"

Por otro lado, en el citado Anexo 5.B, los gastos comunes de la zona 3 sera de aplicacion:

“... En el momento en que existan varios usuarios, el mantenimiento pasara a ser responsabilidad de ADIF,
repercutiendo a los primeros el importe proporcional a las correspondientes superficies adjudicadas.

n
see

Alos efectos de calcular la Renta Variable vinculada a la logistica de la UTI:
El concepto “manipulacién de UTI” ¢ése considera solo la carga/descarga de UTI sobre y desde
vagon, o también el transbordo de UTI?

El transbordo de UTI estd incluido en la definicidon de sobre y desde vagén.

¢éSi se incluye el transbordo de UTI como parte de “manipulacién de UTI”, cémo define ADIF la
actividad de “transbordo” y que conceptos facturables contempla esta operativa?

Se responde en la pregunta anterior. Estas UTI son facturables.
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Solicitamos por favor nos confirmen que en la Oferta Econdmica no debe considerarse el
mecanismo de revisidon de rentas previsto en el PCP a los efectos de incluir la renta variable
correspondientes a los aiios 2 a 5 por parte del ofertante.

Las rentas variables, tal y como se establece en Capitulo I. Apartado 9.3.1.4.2 “A partir del segundo
ano, aquella que figure en su oferta para la manipulacién de UTI en dicho periodo de la Fase B y
que, en ningun caso, serd inferior al precio minimo de 6,92€/UTI.” Es decir, del segundo afio al
quinto, no sera de aplicacion lo establecido en el apartado 9.3.5 Revisidon de Rentas.

Tal como se indica en el apartado 9.3.5 se informa que:

“... En el caso de la Renta Variable vinculada a la logistica de la UTI, cada tres (3) afios se aplicara
un incremento del 3% sobre el importe por UTI del ultimo afio que aplique, este incremento se
inicia a partir del sexto afo de inicio de la Fase B....”

En el PCP se indica expresamente “A la hora de ofertar, los Licitadores deberdn tener en cuenta
que existe un compromiso minimo anual de tratamiento para todala vigenciadel contrato igual a
85.000 UTI/afio, debiendo superar o igualar cada afio el compromiso ofertado el afio anterior.”
éPueden por favor confirmarnos que dicho volumen minimo no aplica a toda la vigencia del
contrato, sino tan solo a partir del afio 2 de la Fase B?

Correcto. A partir del afio 2 de la Fase B.

En caso negativo, écdmo se determina el compromiso econémico minimo durante los 2 primeros
anos del contrato?

No aplica por la respuesta anterior.

Alos efectos de determinar la Renta Fija de la Zona 2 (RFAZ2), solicitamos por favor nos confirmen
que en la Oferta Econdmica no debe considerarse el mecanismo de revision de rentas previsto en
el PCP.

Tal y como establece el PCP, en su Capitulo I, apartado 9.3.2 Renta Zona 2

La Renta Fija Anual Zona 2 (RFAZ2) que abonara obligatoriamente el Adjudicatario a ADIF por la
disponibilidad de los espacios e instalaciones cedidos, sera la ofertada por el Licitador, siendo la
renta minima a ofertar igual a: 127.680 €/aiio.

En el apartado 4.2.1 del Capitulo 2 “Licitacion y Formalizacién del Contrato”, se indica que:

“La Renta Fija Anual Zona 2 en Fase B Denominamos RFA Z2 a la Renta Fija Anual ofertada por la
Zona 2 para el primer afo de explotacidn una vez iniciada la Fase B. El Licitador describira en su
oferta la RFA Z2, que deberad ser igual o superior a la Renta Fija Anual indicada en el punto 9.2.1.2.
Renta Zona 2 del Capitulo I. DISPOSICIONES GENERALES.

Este importe tendra una revision conforme se establece en el apartado 9.3.5. Revisiéon de Rentas
(del mismo capitulo).

Respecto a la ampliacion de la vigencia del contrato si se opta por la Zona 4, écdmo se limita dicha
ampliacion a un maximo de 10 afos (a razén de 1 afo por cada millon de € de inversion) si la
inversion minima en dicha Zona 4 es de 20 millones de €. Entendemos que debe existir un error,
bien en el periodo maximo de ampliacién bajo este supuesto, bien en la inversién minimaen
dicha Zona 4, de forma que ambas magnitudes cuadren.

Ver Nota Informativa I. Fe de Erratas publicada en esta licitacion.
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En relacion con el autoconsumo de fuentes renovables de al menos un 10% de energia eléctrica
anual consumidaenZonas 1y 2,y afin de poder ofertar un mayor porcentaje de autoconsumo équé
especificacion técnica indica el fabricante de las 3 A-RMG?

Los valores de consumo maximo facilitados por RIKON para cada una de las gruas son los
siguientes:

e Funcionamiento simultaneo de mecanismos: 1.109,21 Kw.
e Mecanismos individuales:

0 Maecanismo de desplazamiento de la griia 581,97 kW.
Mecanismo de desplazamiento del carro de carga 147,83 kw.
Mecanismo de giro del carro de carga 10,53 kw.

Mecanismo de elevacion 368,88 kw.
Circuitos de control, iluminacién y aire acondicionado ~17kw.

O OO O

En relacién contratacidn de energia eléctrica procedente al 100% de fuentes renovables, ¢puede
confirmar ADIF que el Adjudicatario debera contratar directamente con la empresa distribuidora
este suministro, no siendo por ADIF el suministrador de este?

El adjudicatario debe contratar directamente el suministro.

En relacion con dichas superficies:

éEnlazonal, qué vias estarian estuchadas y cuales no lo estarian? Esto es importante para saber si
en esa zona de carga/descarga de trenes se puede acceder con RS.

Se define en Anejo 5 B: Apartado Disefio General de la Terminal de Carga Intermodal Oeste.

éHay algun limite a la hora de proponer el desarrollo de determinadas actividades en las
zonas objeto del contrato? Por ejemplo, si en la Zona 2 se puede hacer un depot de vacios y una
o dos naves de grupaje para actividades aduaneras y para aduaneras.

Se remite al apartado 3 del Capitulo 1 “Disposiciones Generales”.

Respecto a las entradas a la terminal/zona sujeta el contrato, ¢ quién regula o controla los accesos
a la misma? ¢Habria que poner un control de acceso general a la terminal (Zona 3) y mas
adelante, disponer de personal para el control de entradas/salidas (alimentacion de la TOS que
se vaya a utilizar)? ¢Es ese control de acceso previo a la terminal responsabilidad de ADIF o del
Adjudicatario?

El control de acceso a la TCIOV sera a cargo del adjudicatario (instalacion, gestion y
mantenimiento).

En relacion con las inversiones:

Por favor confirmen que, si el Adjudicatorio recibiese subvenciones de capital asociadas a sus
inversiones obligatorias y/o adicionales, el importe de tales ayudas no se detraeria del importe
de las inversiones justificadas frente a ADIF.

Se confirma que no se detraeria del importe de las inversiones justificadas frente a ADIF.
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Por favor confirmen que aquellas inversiones (obligatorias y/o adicionales) que fueran financiadas
por el adjudicatario a través de contratos de arrendamiento financiero (leasing) a largo plazo
computarian por su totalidad a los efectos del cumplimiento de plazos para ejecutar las
inversiones de acuerdo con el PCP dentro del afio en el que dicho(s) contrato(s) fuese(n) suscrito(s).

A efectos de esta PCP, y siempre dentro de los plazos de vigencia del contrato, se computan las
Inversiones Ejecutadas y certificadas. En caso de contratos de arrendamiento financiero que, o bien
se haya iniciado previo a la vigencia del contrato suscrito con ADIF o bien se suscriba durante la
ejecucion de este con vigencia superiores a las del contrato suscrito con ADIF, solo se computaran
como inversidn aquellos afos que sean de aplicacién dentro de la vigencia de contrato.

Obligatorias:

De forma general, se indica en el PCP que deberdn ejecutarse antes de la fecha de inicio de
explotacion de la Fase B (estimada el 28/10/2025). Concretamente, respecto a la Actuacién 1 se
indica en el PCP que ADIF dispone de un plazo maximo de 3 meses desde la firma del contrato
para aprobar el cronograma de actuaciones presentado por el Adjudicatorio, dejando un periodo
maximo de ejecucion de dicha Actuacion 1 de 9 meses (12 meses — 3 meses), siendo dicho plazo
claramente insuficiente para poder ejecutar dicha Actuacion, especialmente considerando que el
Adjudicatario debe obtener también previamente las necesarias licencias y autorizaciones
requeridas por los organismos competentes. Ademas, dicho plazo de 3 meses no cuadra con lo
previsto en la clausula 9.1.1. donde se indica que para las zonas de no afeccidén ferroviaria el plazo
maximo para que ADIF apruebe el proyecto constructivo es de 2 meses para proyectos de
>500.000€.

Los plazos son los definidos en este PCP. El plazo de 3 meses corresponde a la aprobacion del
cronograma, mientras la cladusula 9.1.1. establece los plazos para la aprobacién del proyecto por
parte de ADIF. Dichos plazos no son acumulativos.

Obra civil:

é¢Pueden confirmarnos por favor si las superficies objeto de la presente licitacion dispondran
en el momento de su entrega al adjudicatario de todas las acometidas/canalizaciones de
suministros (agua, luz, gas, etc.)?

En Anexo 5.B se indican las instalaciones auxiliares (pagina 27) que ejecuta Adif en su Proyecto, y a
su finalizacion seran entregadas mediante acta al adjudicatario.

Sistema Operativo de la Terminal (SOT):

Mas alla de lo indicado en el PCP respecto a la necesidad de que este SOT esté operativo al
inicio de la Fase B, solicitamos por favor su confirmacidon sobre la necesidad de realizar dicha
inversion solo respecto a la TCIOV, por tanto, no siendo necesaria suimplementacion en la TTMA.

Confirmado, es obligado en TCIOV, en el caso de TTMA es a voluntad del adjudicatario.
De igual forma, solicitamos su confirmacidn respecto a que el plazo maximo de 6 meses para
que este SOT sea interoperable con SIMPLE y los sistemas de gestion de ADIF empieza a contar

desde el inicio de la Fase B, no desde la fecha de firma del contrato.

Confirmado
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a)

b)

Adicionales:

Toda vez que el PCP establece con claridad que dichas inversiones deben ser ejecutadas antes de
lafinalizaciondel primer afio de la Fase B, y en la medida en que tales inversiones requieren
de autorizacion previa por parte de ADIF, el PCP no recoge un plazo maximo de aprobacién de
tales inversiones por parte del ADIF a contar desde la solicitud por parte del Adjudicatario,
por lo que se solicita aclaraciény, en su caso, incorporacién del mismo al PCP.

Los plazos para la aprobacidn de proyectos de inversion se encuentran contemplados en las
clausulas 9.1.1 “Actuacidon en Zona de no afeccidn Ferroviaria” y 9.1.2 “Actuacién en Zona de
afeccidn ferroviaria” del Capitulo Ill.

En relacién con el Anexo 1 del concurso:
Pag. 9. Clausula 10. Confirmacidn de que la pdliza de seguros a la que se refiere dicha clausula
(150K€) no tiene efectos a la vista de lo establecido en pag. 53 de PCP.

A efectos de seguros se ha de ceiiir a lo que determina el pliego en el Apartado 2 Capitulo Il
“Ejecucion del contrato”.

En relacion con el Anexo 4. Adel concurso:

Relativo a la OT3.3.1 “Propuesta Desarrollo de otros servicios”:

Respecto al ultimo item “Reconocimiento visual de trenes” se incluyen dos puntos para a
continuacion senalar “La comprobacion de elementos de transporte y documentacion relativa a
mercancias peligrosas”. {Pueden por favor confirmarnos entonces si se valoran los 2 elementos
previstos el PCP dentro del apartado “éConjunto de acciones o comprobaciones de acuerdo con el
sistema de gestion de la empresa ferroviaria”, o solo el primero de ellos? Entendemos que son los
2 conceptos de acuerdo con el PCP, pero en este Anexo no queda claro.

Son las dos.

En relacion al Anexo 5Adel concurso:

Se solicita a ADIF cuantificacion de los gastos y consumos a repercutir por ADIF al adjudicatario de
la TTMA, siendo ello de su responsabilidad de acuerdo con el PCP, y toda vez que este anexo tan
solo se incluye una descripcion cualitativa de los mismos.

Durante el aio 2023, ADIF ha repercutido los siguientes gastos al actual Adjudicatario de la TTMA:
- Suministros: 97.330,87€
- Mantenimiento y Limpieza: 21.995,41€

Se solicitan los libros de mantenimiento de todos los equipos de trabajo que estan especificados
en este Anexo 5.A? Igualmente se solicitan las auditorias externas (a parte de los propios partes y
certificados) que corroboren dichos mantenimientos y que se ajustan a la normativa vigente.

Esta documentacion se entregard al Adjudicatario.

En relaciéon con el Anexo 5.B del concurso:

Se solicita a ADIF estimacion de cuantificacidon de los gastos y consumos a repercutir por ADIF al
adjudicatario en los espacios e instalaciones objeto de licitacion en Fase B, siendo ello de su
responsabilidad de acuerdo con el PCP, y toda vez que en este anexo tan solo se incluye una
descripcién cualitativa de los mismos.

Pregunta respondida previamente.
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6. En relacién con el Anexo 6 del concurso:

a) Respecto a la adecuacion de la Zona 2, se indica que dicha superficie debe ser destinadaa
“actividades vinculadas con la logistica (...) para albergar las actividades definidas por el
explotador”’. ¢Seria posible destinar dicha Zona 2 a actividades no previstas en la OT3?3.1
“Propuesta Desarrollo de otros servicios” del licitador, por ejemplo, almacenes de
consolidaciéon/desconsolidacion de mercancias?

Si, siempre que sean actividades vinculadas a la Logistica y con autorizacién de ADIF.

b) Respecto a la Zona 3 (comun), la misma “corta” el transito entre Zona 1 y Zona 2, haciendo las
operativas ineficientes y elevando la complejidad en materia de seguridad y salud. ¢Seria posible
modificar el diseiio de dicha Zona 3, generando de esta forma un patio Unico paralaZona 1y Zona
2?

No se puede modificar el disefio de zona 3, se puede incluir proyecto de zona 2 una solucién al
asunto planteado.

c) Respecto alos cerramientos (inversion obligatoria) solo se prevé en este anexo que se ejecute sobre
el perimetro de la TCIOV (Zona 1):

a. ¢Significaello que el cerramiento del resto de superficies objeto de licitacion (Zona 2, Zona 3y Viales
Acceso) correra a cargo de ADIF?

No, el cerramiento de la zona 1 es obligatorio, el resto de los cerramientos puede formar parte de
la inversion adicional planteada por el adjudicatario.

b. En caso de un posible rediseiio de superficies a fin de trasladar la Zona 3, de forma que puedan

unificarse las Zonas 1y 2, ¢écdmo impacta ello en el alcance de la inversion obligatoria por parte
del adjudicatario?

No forma parte de las inversiones obligatorias, podria incluirse en inversiones adicionales.

d) ¢Aqué obedece la superficie de 14.000 m2 correspondiente a “viales de acceso”?

Es una superficie reservada para el desarrollo de un futuro segundo acceso.

Madrid, a 6 de junio de 2024

ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS
DIRECCION GENERAL DE NEGOCIO Y OPERACIONES COMERCIALES
DIRECCION DE SERVICIOS LOGISTICOS
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