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EXPEDIENTE DE CONTRATACION

N2 EXPEDIENTE: 2024-164-00011

OBJETO: Arrendamiento en la estacion de Valencia Joaquin Sorolla de un local para
destinarlo a la actividad de cafeteria-restaurante y de dos espacios para destinarlos a
la actividad de terraza. Las actividades de cafeteria-restaurante y terraza deberan ser
compatibles con la utilizacidn del local y de los espacios como zonas de trabajo flexible
por parte de los clientes del establecimiento.

DURACION DEL CONTRATO: 10 afios

PROCEDIMIENTO: Abierto

FORMA DE ADJUDICACION: Varios criterios

IMPORTE MINIMO DE LICITACION: 525.586,60.- €

ORGANO DE CONTRATACION: Subdirector de Gabinete y Soporte Técnico-Juridico

FECHA INICIO EXPEDIENTE DE LICITACION: 17 de mayo de 2024
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A. El Real Decreto-ley 15/2013, de 13 de diciembre, sobre reestructuracion de la
entidad publica empresarial «Administrador de Infraestructuras Ferroviarias»
(ADIF) y otras medidas urgentes en el orden econdmico, publicado en el BOE n®
299, de 14 de diciembre de 2013, creaba, a partir del 31 de diciembre de 2013,
la entidad puiblica empresarial ADIF-Alta Velocidad como organismo publico de
los previstos en el articulo 43.1.b) de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de
Organizacion y Funcionamiento de la Administracion General del Estado,
mediante la escision de |la rama de actividad de construccion y administracion de
aquellas infraestructuras ferroviarias de alta velocidad y otras que se le atribuyan
y estaban encomendadas, hasta la fecha de entrada en vigor de este real
decreto-ley, al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

B. El mismo Real Decreto-ley 15/2013, de 13 de diciembre, en su articulo 1, punto
7 senala: “ADIF-Alta Velocidad y ADIF podrdn encomendarse, mediante la
suscripcion del oportuno convenio, la realizacion de determinadas actividades”.

(. Posteriormente el Real Decreto 1044/2013, de 27 de diciembre, (BOE N© 311 de
28 de diciembre ) aprobaba, en su articulo Unico, el Estatuto de la Entidad
Publica Empresarial ADIF-Alta Velocidad.

D. En dicho Estatuto, y concretamente en su articulo &4, apartado 2, se dispone que:
“ADIF-Alta Velocidad y el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF)
podran encomendarse, mediante la suscripcion del oportuno convenio, [a
realizacion de determinadas actividades. En dichos convenios habrd
necesariamente de contemplarse la compensacion economica que
corresponderia a ADIF o, en su caso ADIF-Alta Velocidad, por la prestacion de los
servicios encomendados."

E. El Consejo de Administracion de ADIF-Alta Velocidad, en su sesion de 17 de enero
de 2014, adoptd el Acuerdo por el que se ratificaba la Resolucién del Presidente
de la Entidad plblica empresarial ADIF-Alta Velocidad de 31 de diciembre de
2013, por la que acordaba encomendar la realizacion de determinadas tareas a
la Entidad puUblica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF).

F. Dicha encomienda, conforme se recoge en el punto IV de esta Resolucion, “...no
supone cesion de titularidad de la competencia ni de los elementos sustantivos
de su ejercicio..."
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G. El 11 de febrero de 2014, en el BOE n2 36, se publicaba la Resolucion de 28 de
enero de 2014, de la Secretaria de Estado de Infraestructuras, Transporte y
Vivienda, por la que se publicaba el Acuerdo del Consejo de Administracion de
ADIF-Alta Velocidad, por el que se acordaba encomendar la realizacion de
determinadas tareas a la entidad publica empresarial Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

“En virtud de todo lo anteriormente expuesto y en uso de la competencia que tiene
atribuida, el Presidente de la entidad piblica empresarial ADIF-Alta Velocidad Acuerda

Primero.

Encomendar a la entidad pudblica empresarial Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF) la realizacion de las tareas que se enumeran en el anexo a Ia
presente resolucidn.

“ANEXD

Direcciones Generales Corporativas:

1. Fcondmico-Financiero.

2. Recursos Humanos.

3. Riesgas laborales, seguridad y salud en el trabajo.
4, Servicios Juridicos.

5. Informdtica (nivel usuario).

6. Comunicacidn.

Direccion General de Negocio y Operaciones Comerciales
1. Estaciones.

2. Patrimanio.

3. Cfombustible

4. Socfedades de Integracidn y Filiales",

H. En su virtud el Administrador de Infraestructuras (ADIF) gestiona las estaciones
de ADIF-Alta Velocidad, sus espacios comerciales y realiza el procedimiento de
contratacion de los mismos ajustdndose a lo establecido en la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Piblicas.
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. DISPOSICIONES GENERALES

1.- OBIJETO.

El objeto de contratacidn es el definido en el apartado A del Anejo 1 (llamado “Cuadro
de Caracteristicas del Pliego") del Pliego de Condiciones Particulares, en adelante PCP,
que forma parte integrante este pliego.

La ubicacion del inmueble que es objeto de contratacion se define en el apartado B
del Anejo 1 del PCP.

En el curso de este Pliego, cuando en el apartado B del Anejo 1 del PCP se definan
varios inmuebles, la expresion inmueble se entendera referida a todos y cada uno de
ellos.

Las caracteristicas técnicas del inmueble, asi como cualquier otro dato relacionado con
el mismo, se definen en el apartado H Anejo 1 del PCP.

Revestiran caracter contractual:

- el presente Pliego de Condiciones Particulares y sus Anejos, planos y condiciones
especificas del inmueble objeto de contratacion,

- el "“Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos de edificacion para uso
distinto del de vivienda, de ADIF-Alta Velocidad" aprobado por el Consejo de
Administracién de la entidad plblica empresarial ADIF-Alta Velocidad en su sesion de
1 de abril de 2016.

2.- ACTIVIDAD A DESARROLLAR.

La actividad a desarrollar en el inmueble que es objeto de contratacion sera
exclusivamente la senalada en el apartado C Anejo 1 del PCP.
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Las actividades a desarrollar en el inmueble objeto de contratacion no tendran el
caracter de exclusividad en el ambito de la estacion.

El inicio de la actividad se debera formalizar mediante acta especifica, a firmar entre
ADIF-Alta Velocidad y el Arrendatario.

3.- DURACION DEL OBJETO DE CONTRATACION.

La duracidn del objeto de contratacion, serd la indicada en el apartado D del Anejo 1
del PCP.

Se podra prorrogar la duracién, si asi se recoge en el citado apartado, mediante
acuerdo previo, expreso, y siempre por escrito de las partes, por un plazo que no
podra exceder de la mitad del contrato inicial, conforme las limitaciones establecidas
en los articulos 106.3 y 107.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Piblicas.

L,~ OFERTA TECNICA.

Los ofertantes deberdn presentar el Modelo Original debidamente firmado y sellado.

No se admitirdan los Modelos que se presenten fotocopiados o escaneados. La
contravencion de este principio conllevara la desestimacion de las ofertas, quedando
excluido el ofertante de la continuidad en el proceso del expediente afectado

En el caso de que se valore la inversion el adjudicatario dispondra de 6 meses, desde
la fecha de inicio de la actividad, para presentar a ADIF-Alta Velocidad Ia
justificacion documental de la inversion total inicial realizada, presentando facturas
conformadas y justificantes de pago. En el supuesto de que la inversidn realizada no
alcance cifra comprometida en su oferta, el adjudicatario estara obligado a abonar a
ADIF-Alta Velocidad la diferencia, en concepto de inversion no realizada, hasta
alcanzar el total de la inversién comprometida, en el plazo maximo de un mes desde
la notificacion por ADIF-Alta Velocidad. En el caso de que no se realice el pago, ADIF-
Alta Velocidad podra deducir la cantidad de la garantia adicional entregada.
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Cuando en el apartado C del Anejo 1 del PCP se admitan propuestas de actividades
complementarias a la principal, en el momento de presentacion de la oferta, debera
incluirse cuanta informacion detallada de las mismas sea necesaria para valorar la
aceptacion por parte de ADIF-Alta Velocidad de dichas actividades.

Asimismo los licitadores podrdan aportar cuanta informacion, relativa a su empresa o a
la actividad a desarrollar en el inmueble objeto de contratacion, consideren necesaria
para la mejor valoracién del conjunto de su oferta.

5.- OFERTA ECONOMICA.

El tipo de renta admitido sera, exclusivamente, el indicado en el apartado L del Anejo
1 del PCP.

A la renta que resulte adjudicada se le anadira el importe del IVA que,
reglamentariamente, corresponda en cada caso y momento.

Sera facultad de ADIF-Alta Velocidad rechazar aquellas proposiciones que tengan,
omisiones, errores 0 tachaduras, que impidan conocer claramente todo aquello que
ADIF-Alta Velocidad estime fundamental para considerar la Oferta.

Cada licitador solo podra presentar una proposicion econdmica, salvo indicacion en
contra definida en el apartado L del Anejo 1 del PCP.

En ningln caso se admitira la presentacion de distintos tipos de renta por el mismo
licitador para el mismo expediente. La contravencion de este principio conllevara la
desestimacion de la oferta, quedando excluido el ofertante de la continuidad en el
proceso del expediente afectado.

Tampoco podran suscribir ninguna oferta conjunta con otros licitadores si lo ha hecho
individualmente. La contravencion de este principio producira la desestimacion de
todas las ofertas presentadas por el licitador.
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La renta anual contratada, a abonar a ADIF-Alta Velocidad, podrd actualizarse en
base a lo definido en el Anejo 1. En el caso de rentas variables con minimo
garantizado, serd la renta minima la cantidad a actualizar.

Estas actualizaciones tendran efecto siempre y cuando no venga recogida en contrato
la renta minima para cada anualidad.

5.1.- RENTAS VARIABLES.

Cuando el tipo de renta admitida consista en renta variable (en todo o en parte), en el
apartado L del Anejo 1 del PCP se definird la renta minima garantizada y, en el
apartado M del Anejo 1 del PCP se definira la consideracion y tratamiento a efectos de
valoracion de la oferta.

Solo se admitiran ofertas con renta variable cuando el licitador se comprometa
formalmente a facilitar a ADIF-Alta Velocidad, para cada ejercicio durante el cual esté
vigente el contrato, informacion auditada sobre el volumen de ventas brutas del afio.
El adjudicatario se compromete, asimismo, a permitir a ADIF-Alta Velocidad el examen
de los justificantes y documentacion que éste pueda interesar para comprobar la
veracidad de la informacion facilitada.

En caso de que el adjudicatario con renta variable dejase de presentar a ADIF-Alta
Velocidad informacidn auditada de alguno de los ejercicios de vigencia del contrato,
segln se establece en el parrafo anterior, conllevard la modificacion de la renta
variable en renta fija durante el resto de la vigencia del contrato, tomando como valor
la renta minima garantizada del dltimo ejercicio, con un incremento del CINCUENTA
POR CIENTO (50%), sin perjuicio de la consideracién de incumplimiento contractual,
que podra dar lugar a la inmediata resolucion del Contrato, con ejecucion de la
garantia adicional depositada.

5.2.- AUDITORIAS

5.2.1.- El Adjudicatario se obliga a aceptar que ADIF-Alta Velocidad, durante la vigencia
del contrato que se adjudique, pueda instalar en los locales objeto de la licitacion, un
sistema de control de ventas, o en su ausencia, de operaciones, con el fin de que se
efectlie la transmision de toda la informacion de los ingresos de la actividad en tiempo
real a ADIF-Alta Velocidad. Este sisterna deberd enviar a ADIF-Alta Velocidad, en el
formato que se establezca, al menos el importe de todos los tiques de venta en tiempo
real y desde el punto donde se ha realizado dicha venta. Asimismo deberd enviar un
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resumen del dia al final de cada dia contable de venta, o en su ausencia, de
operaciones.

5.2.2.- ADIF-Alta Velocidad podrad exigir que se realice una auditoria anual, o bien
aplicar otro medio de verificacion de los ingresos con objeto de contrastarlos con los
facilitados por el Adjudicatario, siendo su coste a cargo del Adjudicatario si el resultado
de dicha auditoria presentase anomalias o contradicciones con los datos facilitados,
estando obligado el Adjudicatario a abonar a ADIF-Alta Velocidad la renta
correspondiente a la diferencia puesta de manifiesto por el resultado de la auditoria. Sin
perjuicio de lo anterior y con independencia del pago de la renta de la diferencia que
corresponda, el Adjudicatario deberd abonar, en concepto de penalidad o
indemnizacidn, una cantidad equivalente a TRES (3) veces la diferencia detectada.

5.2.3.-lgualmente, como consecuencia de lo indicado en el parrafo anterior, el
Adjudicatario vendra obligado a la instalacion inmediata en los locales objeto de la
licitacion, del sistema de control de ventas determinado por ADIF-Alta Velocidad, y
definido en los pérrafos precedentes, con el fin de que se efectle la transmision de toda
la informacion de los ingresos de la actividad en tiempo real a ADIF-Alta Velocidad.

En este caso, la instalacion de toda la infraestructura necesaria sera por cuenta y cargo
del Adjudicatario, debiendo estar instalada y operativa en el plazo maximo de tres (3)
meses desde la fecha de notificacion del resultado de la auditoria.

5.2.4.-Todos los trabajos de puesta en servicio del punto de conexion a la red
multiservicio de ADIF y los mecanismos de integracion con el servidor del Adjudicatario,
entraran dentro del dmbito de actuacion de ADIF-Alta Velocidad y seran facturados al
Adjudicatario con arreglo a los precios en vigor. lgualmente, para cualquier conexion
externa a las estaciones de ADIF-Alta Velocidad, el coste de los componentes necesarios,
su contratacion, instalacion y posterior mantenimiento operativo, seran por cuenta del
Adjudicatario. lLa realizacion de estas conexiones estara supeditada a la supervision
técnica de ADIF-Alta Velocidad.
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6.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

La contratacion se llevara a cabo mediante el procedimiento y forma de adjudicacion
que se indica en el apartado F del Anejo 1 del PCP.

7.~ CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES.

Podran tomar parte en el presente procedimiento las personas fisicas o juridicas,
nacionales o extranjeras que tengan capacidad de obrar plena y retinan los requisitos
enumerados en el apartado 9.2.1. de este pliego (sobre n2 1 Documentacion
Administrativa) y en el apartado G del Anejo 1 del PCP.

Asimismo cuando se estime necesario, ADIF-Alta Velocidad podré solicitar a los
licitadores acreditacion suficiente de solvencia econdmica, financiera, técnica y
profesional para realizar la actividad a desarrollar en el objeto de contratacian.

8.- GARANTIA PROVISIONAL.

Para poder participar en este proceso de contratacion, cada licitador habra de
constituir una garantia provisional por el importe figurado en el apartado J del Anejo
1 del PCP, mediante aval de entidades bancarias, (Cajas de Ahorros o Companias de
Garantia Reciproca debidamente registradas, conforme al modelo que figura como
ANEJO 2 DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES o mediante cheque bancario a favor
de ADIF-Alta Velocidad, acompanandose a la oferta en el sobre n2 1.
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Esta garantia respondera del cumplimiento por el licitador de todas las condiciones
establecidas en el presente proceso, en especial de la veracidad de la oferta que
presente y del mantenimiento de la misma.

Las garantias provisionales presentadas en este proceso por los licitadores que no
resultaran adjudicatarios serdn devueltas a los licitadores no adjudicados.

El adjudicatario recuperara la garantia provisional sdlo tras haber presentado:

a). en su caso la fianza obligatoria sefalada en el art. 36.1 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos

b). la garantia adicional, a la que se refiere el art. 36.5 de la ley de
Arrendamientos Urbanos, en aquellos casos que proceda

c). los documentos resefiados en la carta de adjudicacion que se hayan establecido
como requisitos para suscribir el contrato con ADIF-Alta Velocidad.

9.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

9.1.- PRESENTACION.

Los licitadores deberan presentar su oferta, en la forma, plazo y lugar indicadas en el
anuncio de licitacion y en el apartado | del Anejo 1 del PCP.

Las ofertas deberdan de presentarse al menos en castellano.

Las proposiciones se ajustaran a lo establecido en este Pliego. Su presentacién supone
por parte del licitador |la_aceptacién incondicional de las cldusulas de este Pliego y la
declaracion responsable de que relne todas y cada una de las condiciones exigidas
para contratar con ADIF-Alta Velocidad.

Ningln licitador podra suscribir proposicién en unién temporal con otros licitadores si
lo ha hecho individualmente, ni figurar en mas de una unién temporal.

9.1.1.- ACEPTACION DE LA LICITACION.
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La mera presentacion de proposiciones implica, por parte del firmante de la oferta, la
aceptacion, sin reserva, del contenido del presente documento y sus Anejos, asi como
del compromiso de suscribir el correspondiente contrato, en la fecha que ADIF-Alta
Velocidad le indique caso de resultar adjudicatario.

El incumplimiento por el adjudicatario de las obligaciones que adquiere en virtud de
la presentacidn de su oferta, dard lugar a la pérdida de la garantia provisional a favor
de ADIF-Alta Velocidad.

9.2.- DOCUMENTOS Y SOBRES A PRESENTAR.

Las ofertas constaran de TRES sobres, cerrados (de forma que se pueda constatar su no
manipulacion), y firmados por el licitador o persona que le represente,

En cada uno de los sobres se incluird la documentacion requerida, obligatoriamente
en papel.

Ademads se incluira en formato digital (CD, pendrive) cuando se sefiale en el apartado
correspondiente del Anejo 1 del PCP, teniendo en cuenta que, en este soporte, los
documentos seran copia fiel de los presentados en papel, por lo que, en caso de que
los documentos contengan firmas, deberan incluirse con las mismas.

En caso de discrepancia entre la informacion contenida en los distintos soportes
utilizados, prevalecera la que se presente en papel.

La presentacion de la oferta implicara la aceptacion, por parte del licitador, de las
condiciones del presente Pliego, y la declaracidn de que reline todas y cada una de las
condiciones necesarias para que le sea adjudicado el objeto de este Proceso.

En cada uno de los cuales se hard constar:
9.2.1.- SOBRE N2 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

9.2.1.1.- REQUISITOS COMUNES A TODOS LOS LICITADORES. - il
- .
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En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se
consignara lo siguiente:

SOBRE N© 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

NC EXPEDIENTE:
OBJETO DE LA CONTRATACION:
LICITADOR:

En el SOBRE N21 se incluirdan los Documentos que acrediten el cumplimiento de los
requisitos para licitar:

A.) Garantia provisional de acuerdo con lo indicado en el apartado 8 de este
Pliego.

B.) Carta Compromiso de la persona fisica 0, en su caso, del representante de la
Sociedad o Entidad Juridica, en el modelo que se adjunta como ANEJO &.

C.) Si el firmante de una oferta lo hace en representacion de una Sociedad u otra
Entidad Juridica presentara copia de la Escritura piblica en que conste que esta
facultado para presentar la citada oferta en nombre de la Sociedad o Entidad
Juridica que representa, lo que se acreditara con el documento autorizado
correspondiente en el caso de ser seleccionada.

Los empresarios personas fisicas incluiran copia del DNI/NIF o Pasaporte o
Autorizacion de Residencia u otro documento oficial de identificacion.

9.2.1.2.- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA LOS LICITADORES EXTRANJEROS.

Ademas de los requisitos comunes sefalados en el apartado anterior, los licitadores
extranjeros deberdn presentar documentos justificativos de los siguientes apartados:

D.) CAPACIDAD DE OBRAR.
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La capacidad de obrar se acreditara, en caso de ser adjudicatario, aportando la
documentacion indicada en los puntos 17.2.E) y 17.2. F) de este Pliego.

E.) SUMISION DE LA JURISDICCION ESPANOLA.

Deberan de presentar una declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espanoles, de cualquier orden, para todas las incidencias
que, de modo directo o indirecto, pudieran surgir del proceso de contratacion y
del contrato resultante; declaracion con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

9.2.2.- SOBRE N92: DOCUMENTACION TECNICA

En forma bien visible y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara
lo siguiente:

SOBRE N© 2: DOCUMENTACION TECNICA

N© EXPEDIENTE:
OBJETO DE LA CONTRATACION:
LICITADOR:

Contendra los datos y la documentacion necesaria para valorar los aspectos definidos
en el apartado K del Anejo 1 del PCP.

Los licitadores cumplimentardn el ANEIO 1.B del PCP, definido en el apartado K,
respondiendo a todos los aspectos técnicos especificos que se piden e indicardn en
qué pagina de la documentacion técnica presentada se encuentra la informacion del
aspecto a valorar. Asimismo, se podra agregar cualquier otra informacion que
considere el licitador de interés para esta convocatoria.

9.2.3.- SOBRE N2 3: PROPOSICION ECONOMICA.

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se
consignara lo siguiente:

SOBRE N2 3: PROPOSICION ECONOMICA
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NO EXPEDIENTE:
OBJETO DE LA CONTRATACION:
LICITADOR:

9.2.3.1- PROPOSICION ECONOMICA.

La proposicion econdmica se presentara, exclusivamente, en el modelo
correspondiente para cada caso que figura como ANEIO 1.C.1 o ANEJO 1.C.2 en el PCP.

La oferta econédmica serd firmada por la persona interesada o por el representante de
la Sociedad facultado para ello y sellada con el sello de la Empresa.

9.2.3.2- PREVISION DE CUENTA DE EXPLOTACION.

Cuando en el apartado L del Anejo 1 del PCP se solicite "cuenta de explotacion
previsional” de la actividad a desarrollar en el inmueble objeto de contratacidn, se
incluird en este sobre n2 3, cumplimentado por cada uno de los afios de vigencia del
contrato, el modelo que figura como ANEJO 1.D al PCP.

10.- VALIDEZ DE LA OFERTA.

Las ofertas presentadas mantendran su validez durante un periodo de seis (6) meses
contado a partir de la fecha de apertura de las ofertas econdmicas.

11.- CONSULTAS Y ACLARACIONES.

El licitador, en el plazo maximo de los 10 dias naturales a contar desde la fecha de
publicacién de la licitacion en pagina Web de ADIF-Alta Velocidad, podra solicitar
aclaracion, por escrito, sobre cuantas dudas surjan en la interpretacion de las
condiciones exigidas en el presente Pliego y en el resto de la documentacion aplicable
al procedimiento. ADIF-Alta Velocidad publicara en su pagina web aquellas respuestas
y aclaraciones para conocimiento e interpretacion del presente Pliego. Todo ello
dentro de la mas absoluta transparencia del proceso. _ L p——

Pagina 14 de 29



= Pliego de Condiciones PARTICULARES de la D. ESTACIONES DE VIAIEROS
0 d I F Actualizacién a fecha 05 de noviembre de 2018
Documentao D. Estaciones de Viajeros de ADIF

INFEAESTRUCTURAS FERRVIARIAS Refé: PCP NO 2 para expedientes de ADIF-Alta Velocidad

Estas consultas serdn dirigidas por correo certificado con acuse de recibo, por correo
electronico o por fax a la direccion indicada en el apartado 0 del Anejo 1 del PCP.

Para los actos de comunicacién con el Organo de Contratacion distintos de la
presentacion o anuncio del envio de las proposiciones, los licitadores podran emplear
el correo electrénico.

En todo caso, el Organo de Contratacién podrd comunicarse con los licitadores a través
del correo electrénico y del telefax de la persona de contacto que éstos deberdn
designar en su proposicion.

Este Pliego sera accesible desde la siguiente direccion de Internet:
http:/lwww.adifaltavelocidad.es

12.- COMISION DE VALORACION.

El Organo de Contratacion, salvo en los procedimientos negociados sin publicidad,
estard asistido por una Comisidon de Valoracién (CV) que serd el drgano competente
para la valoracion de las ofertas que, previos los trédmites que se establezcan, elevara
a aquél la correspondiente propuesta.

En los procedimientos negociados sin publicidad la constitucion de la CV sera
potestativa para el Organo de Contratacién.

13.- LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS.

Las ofertas se podran presentar en mano en la forma, lugar y plazo indicado en el
apartado | del Anejo 1 del PCP.

Cuando las proposiciones se envien por correo, deberdn dirigirse a la oficina indicada
en el parrafo anterior, debiendo justificarse la fecha y hora de imposicién del envio
en la oficina de Correos y anunciar a la unidad responsable de contratacién en el
mismo dia la remision de la oferta mediante fax o telegrama, en el que consignara el
nimero asignado por la unidad responsable de contratacion que figura en el presente
Pliego y en el anuncio de licitacion, fecha y hora méxima de presentacion de -

Pagina 15 de 29



& Pliego de Condiciones PARTICULARES de |a D. ESTACIOMES DE VIAIEROS
0 d l F Actualizacidn a fecha 05 de noviembre de 2018
Documento D. Estaciones de Viajeros de ADIF

Apwsiiteabon o

NFRARSTAUCTA AS FERACVIARLAS Refd: PCP N2 2 para expedientes de ADIF-Alta Velocidad

proposiciones, nombre o denominacion social de la empresa y el nimero del
certificado del envio asignado por la Oficina de Correos que ha realizado la remision
de la proposicion. Sin la concurrencia de ambos requisitos (justificacion de la fecha de

imposicion del envio y anuncio a la unidad responsable de contratacion), no sera
admitida la documentacion, si es recibida por la unidad responsable de contratacion
con posterioridad a la fecha y hora de terminacion del plazo serialado en el anuncio.
Transcurridos, no obstante, los diez dias naturales siguientes a la finalizacion del
plazo de presentacion de ofertas sin haberse recibido la proposicion, ésta no sera
admitida en ningln caso.

14.- APERTURA DE PROPOSICIONES.
14.1.- APERTURA SOBRES ADMINISTRATIVO Y TECNICO (SOBRES N2 1 y N2 2)

La Comision de Valoracion (CV), una vez concluido el plazo de admision de ofertas,
procedera a la calificacion del contenido del sobre n2 1 de cada uno de los licitadores,
admitiendo a los licitadores cuya documentacion sea suficiente para concurrir a este
Proceso.

En el caso de que la (V observara defectos formales subsanables en la documentacion
presentada, comunicara a los licitadores los defectos observados, concediéndoles un
plazo no superior a cinco dias naturales para que el licitador los subsane, con
apercibimiento de exclusion en caso de no efectuar dicha subsanacion. Si la
documentacion contuviese defectos sustanciales o diferencias materiales no
subsanables se rechazard la proposicion comunicandoselo a los interesados.

Una vez admitidos los licitadores por la (V, ésta procederd a la apertura y valoracion
de las ofertas técnicas (sobre n2 2), de aquellos licitadores, cuya documentacion
resulte acorde con lo solicitado.

14.2.- APERTURA SOBRE PROPOSICION ECONOMICA (SOBRE N2 3)

Con anterioridad a la apertura de las proposiciones econdmicas, la Comision de
Valoracidn (CV) informard a los licitadores de todas aquellas incidencias que se hayan
producido en los actos de apertura de la documentacion administrativa y técnica, asi
como de la valoracion técnica obtenida por cada uno de los licitadores.
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Se procederd a la apertura y lectura publicas de las “Proposiciones Econdmicas" (sobre
n? 3) de aquellos licitadores no excluidos, en el lugar, fecha y hora indicado en el
apartado N del Anejo 1 del PCP.

15.- VALORACION.
15.1.- CRITERIOS DE VALORACION.

Los criterios de valoracion del presente proceso y valoracion global de las ofertas se
realizaran conforme a lo indicado en el apartado M del Anejo 1 del PCP.

15.2.- VALORACION DE LAS OFERTAS.

La Comisién de Valoracién (CV) y en su caso el Organo de Contratacién, analizard y
valorara las ofertas técnicas y econdmicas de las ofertas presentadas y consideradas
por la CV como validas, emitiendo y elevando al Organo de Contratacion informe de la
valoracion Técnica y economica de las ofertas presentadas.

15.2.1.- OFERTA TECNICA.

Se realizara la valoracion de cada uno de los aspectos definidos en el apartado K del
Anejo 1 del PCP y con los criterios de valoracion definidos para cada apartado en el
apartado M del Anejo 1 del PCP, en base a los datos proporcionados por el licitador
sobre cada uno de los aspectos de la Oferta Técnica presentada y cualesquiera otros
extremos que se consideren de interés.

La valoracion maxima por este concepto sera la definida en el apartado M del Anejo 1
del PCP.

15.2.2.- OFERTA ECONOMICA.
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Se realizard la valoracion de cada uno de los aspectos definidos en el apartado L del
Anejo 1 del PCP y con los criterios de valoracién definidos en el apartado M del Anejo
1 del PCP.

El criterio de valoracion de las ofertas con renta variable vendrd determinado en el
apartado M del Anejo 1 del PCP.

La valoracidn maxima por este concepto serd la definida en el apartado M del Anejo 1
del PCP.

16.- PROCEDIMIENTO NEGOCIADO.

16.1.- ASPECTOS A NEGOCIAR.

Cuando en el apartado F del Anejo 1 del PCP se defina que el proceso de contratacion
es negociado, se indicardn en el mismo los aspectos objeto de negociacidn.

16.2.- PROCESO DE NEGOCIACION.

El 6rgano de contratacion negociard con los licitadores las ofertas que éstos hayan
presentado para adaptarlas a los requisitos indicados en el presente pliego.

Este proceso se podra realizar de forma sucesiva, a fin de reducir progresivamente el
numero de ofertas a negociar o adecuacion de las ofertas a los requisitos indicados.

Se realizara la valoracion de las ofertas presentadas segun lo indicado el apartado 15
de este pliego.

En el expediente debera dejarse constancia de las invitaciones cursadas, de las ofertas
recibidas y de las razones para su aceptacion o rechazo, asi como de las negociaciones
realizadas y sus fechas.

17.- ADJUDICACION.
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Una vez obtenida la valoracién total (Técnica y Econdmica) por el inmueble, la oferta
adjudicada sera la que obtenga mayor valoracion. En caso de igualdad en la
valoracion total para el inmueble tendrd preferencia la oferta con mayor valoracidn
técnica, salvo que se le dé preferencia a otro criterio definido en el apartado M
(Criterios de Valoracién) del Anejo 1 del PCP.

El Organo de Contratacion tendrd, alternativamente, la facultad de adjudicar el
contrato a la proposicion mas ventajosa mediante la aplicacion de los criterios de
valoracién senalados en el presente Pliego, o desistir o renunciar a la adjudicacién del
expediente objeto de la contratacion, motivando en todo caso su resolucion, sin que
por ello tengan derecho los candidatos a reclamar compensacion o indemnizacion por
ningln concepto a ADIF-Alta Velocidad.

17.1.- COMUNICACION DE LA ADJUDICACION.

Dentro de los 50 dias naturales siguientes a la fecha de apertura de las ofertas
economicas el Organo de Contratacion comunicara al licitador cuya oferta sea
adjudicada, que debera presentar los documentos que se indican en la Condicién
siguiente para proceder a la elaboracion del contrato.

17.2.- PRESENTACION DE LOS DOCUMENTOS.

El licitador cuya oferta sea adjudicada, dentro de los 21 dias naturales siguientes a la
comunicacion a que se refiere l1a Condicion anterior, debera presentar los documentos
siguientes, en funcion de su personalidad juridica:

A) Declaracion responsable, debidamente actualizada y otorgada ante Notario,
Autoridad administrativa u Organismo profesional cualificado de no estar
comprendido en ninguna de las prohibiciones para contratar establecidas en el
art. 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre.

B) Documentos justificativos actualizados de encontrarse al corriente de pago de
sus obligaciones tributarias, a la Seguridad Social y justificante de estar dado de
alta y, en su caso de estar, al corriente del pago del Impuesto de Actividades
Econdmicas (IAE).

() En el caso de Sociedades y otras Entidades Juridicas deberan presentar copia
autorizada de la escritura de constitucion y, en su caso, modificacion,
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debidamente inscrita en el registro Mercantil o en los Registros Oficiales

correspondientes, y, en su caso, copia autorizada de la escritura que acredite la

representacion de la Sociedad o Entidad Juridica por parte de la persona que
firme la oferta y que firmara el contrato que se establezca si fuera distinta.

D) En el caso de que varias Empresas se hayan presentado como Unidn
Temporal deberan presentar la escritura de constitucion de la Unién Temporal
designando a la persona que ha de ostentar la representacion de la Union
Temporal.

Asimismo presentardn los documentos que se indican en los puntos A) y B) por lo
que se refiere a cada Sociedad que forme parte de la Unidén Temporal.

E) Los empresarios no espafoles de Estados miembros de la Unién Europea,
acreditaran su capacidad de obrar mediante la presentacién de los documentos a
que se refiere el art. 84 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre.

F) Los demas empresarios extranjeros deberdn acreditar su capacidad de obrar
mediante la presentacion de los documentos a que se refiere el art. 84 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre.

G) Por parte del adjudicatario presentard la garantia definitiva, indicada en el
apartado J del Anejo 1 del PCP, mediante aval de entidades bancarias, Cajas de
Ahorros o Companias de Garantia Reciproca debidamente registradas, conforme
al modelo que figura como ANEJO 3 a este Pliego de Condiciones Particulares o
mediante cheque bancario o transferencia bancaria a favor de ADIF-Alta
Velocidad.

H) Cuando el objeto de contratacion sea el arrendamiento de un local, el
Adjudicatario entregara en concepto de fianza legal regulada en el art. 36 de la
Ley de Arrendamientos Urbanos, en metalico o cheque bancario a favor de ADIF-
Alta Velocidad, una cantidad equivalente a dos mensualidades de la renta, que
sera depositada en el organismo correspondiente.

En el caso de que el licitador adjudicado no presentase en el plazo indicado los
documentos exigidos o éstos fuesen incorrectos se le comunicard que la selecciéon ha
quedado sin efecto alguno, perdiendo la fianza provisional.
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En tal caso el Organo de Contratacién, podrd seguir el proceso de preadjudicacion,
seleccionando la siguiente mejor oferta.

El Organo de Contratacion comunicara a los demas participantes el resultado de la
Peticién Publica de Ofertas convocada.

18.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Una vez recibidos los documentos exigidos en el punto 17.2 se procederd, por parte
de ADIF-Alta Velocidad, a la redaccién del contrato para llevar a cabo la formalizacién
de éste en un plazo no superior a 45 dias naturales desde la fecha de recepcion de los
documentos.

1. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

19.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATO.

Las condiciones y circunstancias especificas del contrato se definen en el apartado N
del Anejo 1 del PCP.

Cuando el objeto de contratacion sea el arrendamiento de un inmueble, formard parte
integrante del contrato el “Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos de
edificacion para uso distinto del de vivienda, de ADIF-Alta Velocidad " aprobado por
el Consejo de Administracion de la entidad publica empresarial ADIF-Alta Velocidad
en su sesion de 1 de abril de 2016 que se adjunta como ANEIO 1.E del PCP.

El contrato entrara en vigor en la fecha de su otorgamiento, a partir de la cual surtira
los efectos juridicos y econdmicos que le sean propios.

19.1.- REGIMEN JURIDICO.

El Régimen Juridico con respecto a la preparacion y adjudicacion de esta licitacion es
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Pablicas.
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En cuanto a los efectos y extincién es de aplicacion el derecho privado, los términos
propios del contrato, el pliego y, subsidiariamente, por la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos y demdas normas legales que sean de
aplicacion.

De conformidad con lo expuesto, para la resoluciéon de cuantas cuestiones puedan
derivarse de |la preparacion y adjudicacién del contrato seran competentes los 6rganos
del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo.

Toda controversia relativa a sus efectos y extincion sera competente el Orden
Jurisdiccional Civil.

19.2.- CESION.

El Adjudicatario no podra ceder, traspasar ni subcontratar, por ningtn titulo, el objeto
de esta licitacion salvo que ADIF-Alta Velocidad lo autorice, expresamente, por
escrito.

La cesion, traspaso o subcontratacion inconsentidos seran causa suficiente para la
resolucion del contrato.

19.3.- ENTREGA DEL INMUEBLE E INICIO DE ACTIVIDAD.

La entrega del inmueble se realizara a partir de la adjudicacion y una vez formalizado
el contrato correspondiente.

La recepcion de los locales se realizard, obligatoriamente, en el plazo maximo de
treinta dias a contar desde la fecha en que ADIF-Alta Velocidad notifique al
arrendatario estar en disposicion de entregarlo.

Esta entrega se documentard mediante la firma del Acta correspondiente que deberd
ser firmada por ambas partes.

Sera causa de resolucion del contrato el que el arrendatario no haya recepcmnadn el

.

local mediante la correspondiente firma del Acta de Entrega.
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El Adjudicatario, como condicidon indispensable y previa para firmar el acta de entrega
del local, habrd tomado a su cargo una pdliza de seguros - conforme a lo sefalado
en la DECIMA de las condiciones del Pliego de Condiciones Generales - en la que se
incluyan las coberturas de riesgos de incendios y danos en general, asi como la
responsabilidad civil para la cobertura de danos corporales ylo materiales causados a
terceros que garantice, en caso de siniestro, el abono de la indemnizacion
correspondiente hasta el importe minimo figurado en el apartado N.5 del Anejo 1 del
PCP.

El arrendatario garantizard la puesta en servicio de la actividad, como méaximo, dentro
del plazo indicado en el apartado N.9 del Anejo 1 del PCP y siempre tras haber
realizado antes de ese plazo las obras propuestas en su oferta y previamente
consentidas por ADIF-Alta Velocidad, salvo que se indique otro proceder en el citado
apartado.

La fecha de inicio de la actividad constard en un Acta de Inicio de Actividad que
firmardn las partes contratantes.

19.4.- LICENCIAS Y OBRAS.

El Adjudicatario debera obtener y solicitar, por su propia cuenta, todas las licencias y
autorizaciones necesarias para desarrollar la actividad.

Seran por cuenta y cargo del Adjudicatario la realizacién de las obras necesarias para
la adaptacion del inmueble. Las inversiones realizadas se deberdn amortizar,
obligatoriamente, como maximo en el periodo de vigencia del contrato, salvo que se
defina otro periodo de amortizacién en el Anejo 1.

El Adjudicatario debera presentar a ADIF-Alta Velocidad la justificacion documental de
la inversion efectuada, diferenciada por obra civil y mobiliario (facturas conformadas
y justificantes de pago debidamente autenticados), tanto de la puesta en marcha de
la actividad como de las inversiones que realice a lo largo del periodo de vigencia y
que hubieran sido propuestas en su oferta.

19.5.- CAMBIO DE INMUEBLE Y RESOLUCION POR OBRAS.

Si por necesidades del servicio publico ferroviario, o en virtud de disposiciones

administrativas, o en ejecucion de planes urbanisticos, o a consecuencia de las.abras. . ..
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de remodelacion de la Estacion, ADIF-Alta Velocidad precisase ocupar el inmueble
arrendado, el Adjudicatario devolvera su posesion a ADIF-Alta Velocidad, libre de
cualquier responsabilidad, al primer requerimiento que ADIF-Alta Velocidad le dirija.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 13 del Pliego de Condiciones Generales el
arrendatario tendra derecho a optar entre suspender el contrato o desistir del mismo
sin que ello genere indemnizacion de ninguna clase.

Ademds, y siempre que sea posible, ADIF-Alta Velocidad ofrecerd un inmueble
alternativo al Adjudicatario, pudiendo éste optar por resolver el contrato, en cuanto al
inmueble afectado, o por continuar desarrollando su actividad previo el traslado al
nuevo inmueble y corriendo con los gastos de traslado, adaptacién del nuevo
inmueble y continuacién de la actividad, sin derecho a indemnizacion alguna por
parte de ADIF-Alta Velocidad, aunque, de comun acuerdo, podrd variarse la renta
pactada.

19.6.- REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR.

En las estaciones que asi se indique en el apartado N.6 del Anejo 1 del PCP disponen
de un Reglamento de Régimen Interior.

Este Reglamento de Régimen Interior debera ser cumplido por el Adjudicatario al
objeto de regular y coordinar su actividad con todas las actividades que se desarrollen
en dichas estaciones y se incluira como ANEJO 1.F al PCP.

En estos casos conllevard, ademas, aparejado a la renta, el pago de un porcentaje de
participacion en los Gastos Comunes y de los Gastos de Publicidad y Promocion que
determine el Reglamento de Régimen Interior.

19.7.- SEGUROS.

El Adjudicatario (conforme a lo adelantado en el punto 19.3) como condicién
indispensable y previa para firmar el acta de entrega del local, habra tomado a su
cargo una pdliza de seguros en la que se incluyan las coberturas de riesgos de
incendios y dafios en general, asi como la responsabilidad civil para la cobertura de
dafos corporales ylo materiales causados a terceros que garantice, en caso de
siniestro, el abono de la indemnizacidon correspondiente hasta el importe mlmmo
figurado en el apartado N.5 del Anejo 1 del PCP. T
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En las pdlizas de incendios y danos se designard a ADIF-Alta Velocidad como
beneficiario de la misma, por lo que sera éste el que, en su caso, perciba
directamente las indemnizaciones que abone la compania de seguros, aplicAndolas a
la reconstruccion y/o reparacion del inmueble e instalaciones siniestrados. Si los
gastos de reparacion ylo reconstruccion fueran superiores al importe de la
indemnizacion, el Adjudicatario cubrira la diferencia.

Como condicién indispensable para firmar el acta de entrega del local objeto de la
contratacion, el Adjudicatario debera exhibir el aoriginal y entregar a ADIF-Alta
Velocidad una copia del ejemplar de las padlizas suscritas al efecto.

Periodicamente, y durante toda la duracion del contrato, ADIF-Alta Velocidad podra
exigir, y el adjudicatario estara obligado a presentar, la documentacidon precisa que
acredite estar al corriente en el pago de la cuota de las pdlizas de estos seguros. Dicho
incumplimiento dara lugar a la resolucion del contrato.

19.8.- UTILIZACION DE MARCAS.

El adjudicatario deberd probar a ADIF-Alta Velocidad estar en posesion de los titulos
que le legitimen para utilizar y disponer de la marca y de la imagen de la misma que
oferte, aportando la documentacion que lo acredite.

El adjudicatario debera facilitar en soporte digital, y en distintos formatos, la marca
con suficiente calidad para su reproduccion a gran escala.

En caso de disponer de manual de marca también habra de facilitarlo.

La mera presentacion de la oferta por parte del adjudicatario supone su autorizacion
expresa para que ADIF-Alta Velocidad pueda hacer uso de su marca para la difusion
informativa de la actividad comercial.

En las estaciones donde estén implantadas las marcas comerciales de ADIF, vialia o
tiendas de la estacion, el adjudicatario debe cumplir el manual de la marca comercial
de ADIF atendiendo a las directrices de implantacion homogénea en los locales
comerciales de la estacion. Asimismo promocionard activamente las citadas marcas
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comerciales, vialia o tiendas de la estacion, dentro de su local, con las instrucciones
que ADIF-Alta Velocidad comunique para sus acciones de comunicacion y promocion.

19.9.- GASTOS Y TRIBUTOS.

Seran por cuenta del Adjudicatario la totalidad de los tributos de cualquier clase que,
en la actualidad gravan, o puedan gravar en el futuro, el ejercicio de la actividad a
desarrollar en el inmueble o que recaigan o puedan recaer sobre el inmueble
ocupado, aunque se hubieran liquidado a ADIF-Alta Velocidad. Igualmente seran por
cuenta del Adjudicatario los gastos y tributos que puedan recaer sobre este contrato o
sobre cualquiera de las operaciones fisicas o juridicas que motive.

Expresamente se conviene que el Adjudicatario se hard cargo del Impuesto de Bienes
Inmuebles que recaiga sobre el inmueble, aunque se hubiese liquidado a ADIF-Alta
Velocidad.

19.10.- SUMINISTROS.

Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a
realizar en el inmueble, salvo que en el apartado N del Anejo 1 del PCP se indique lo
contrario, se contrataran directamente por cuenta y cargo del Adjudicatario con las
respectivas empresas suministradoras.

Caso de no ser posible, el Adjudicatario se obliga a hacer efectivo a ADIF-Alta
Velocidad el importe total de los consumos que se generen por los suministros que
ésta le facilite.

El Adjudicatario renuncia a reclamar a ADIF-Alta Velocidad los posibles dafnos y
perjuicios que le puedan ocasionar las incidencias de cualquier clase en estos
suministros, siempre que dichas incidencias no se deban a causas imputables a ADIF-
Alta Velocidad.

19.11.- PENALIZACION POR RETRASO EN LA DEVOLUCION DE LA POSESION.
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Con independencia de las rentas derivadas por ocupacion indebida si, finalizada la
vigencia del contrato, el Adjudicatario no dejase libre el inmueble (mediante la firma
de la correspondiente Acta de Devolucion y entrega de las llaves) a disposicién de
ADIF-Alta Velocidad, éste podra imponer al Adjudicatario el pago de una

indemnizacién, en concepto de dafos y perjuicios, por un importe igual a una
anualidad de la renta por cada mes de ocupacion indebida o a la parte proporcional.

Esta indemnizacion, en concepto de penalizacion por retraso en la devolucion de la
posesion sera independiente y no constituird obstaculo para una posterior
reclamacién de los danos, perjuicios y lucro cesante que se haya causado a ADIF-Alta
Velocidad, en la parte que exceda de dicho importe.

Esta indemnizacion se hard efectiva a ADIF-Alta Velocidad con independencia de la
ejecucion de los avales bancarios depositados por el Adjudicatario a la firma del
Contrato.

19.12.- RESOLUCION ANTICIPADA DEL CONTRATO POR VOLUNTAD DEL ARRENDATARIO.

Cuando el Adjudicatario formule la resolucion anticipada del contrato, vendra
obligado a preavisar a ADIF-Alta Velocidad conforme al plazo determinado senalado
en el apartado N.7 del Anejo 1 del PCP, antes de la fecha en que sea efectiva la
resolucion, manteniendo la actividad durante dicho periodo, con el fin de permitir a
ADIF-Alta Velocidad la formalizacion de una nueva adjudicacion.

Ademds ADIF-Alta Velocidad podra exigir, en el apartado N.8 del Anejo 1 del PCP, una
indemnizacion en concepto de penalizacion.

20.- GASTOS DE PUBLICACION.

Los gastos de publicacion del anuncio de esta Licitacion Pdblica, seran con cargo al
Adjudicatario y, si fueran varios Adjudicatarios, proporcionales a los importes
adjudicados a cada uno de ellos.

21.- INFORMACION Y COMUNICACION

Asimismo, las Bases de esta Licitacion Plblica podran consultarse en la pagina WEB de
ADIF-Alta Velocidad: http://www.adifaltavelocidad.es
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Para cualquier informacion o aclaracion relativa a esta Licitacion Publica de Ofertas,
los interesados pueden dirigirse al departamento de ADIF-Alta Velocidad definido en
el apartado 0 del Anejo 1 del PCP.

22.- CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS

El Adjudicatario se comprometera a mantener en secreto todos los datos e
informaciones facilitados por Adif y que sean concernientes al objeto del contrato,
debiendo el adjudicatario mantener dicha informacién en reserva y secreto y no
revelarla de ninguna forma, en todo o en parte, a ninguna persona fisica o juridica
que no sea parte del contrato.

Los datos personales seran tratados por la Entidad Plblica Empresarial Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) con la finalidad de realizar la gestion y el
mantenimiento de la relacion contractual. La base juridica que legitima el tratamiento
es la ejecucidon del contrato. Sus datos serdn conservados durante el tiempo que

establezcan las leyes aplicables y no se cederan a terceros salvo obligacion legal.

Puede acceder a sus datos, rectificarlos o suprimirlos, oponerse al tratamiento y
solicitar su limitacion dirigiendo su peticion a la direccion: correo electrénico del
delegado dpd.adifav@adif.es o por correo postal en Calle Sor Angela de la Cruz, 3-72
Planta, 28020 - Madrid acompanando fotocopia de su DNI o pasaporte.
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IV. ANEJOS

Forman parte integrante del presente Pliego de Condiciones Particulares los siguientes
ANEIOS:

ANEJO 1 del Pliego de Condiciones Particulares (“Cuadro de Caracteristicas del
Pliego") en adelante PCP.

. Anejo 1.A del PCP.- Fichas técnicas con las caracteristicas vy
particularidades de los locales y planos de los locales objeto de la
licitacion.

. Anejo 1.B del PCP.- Modelo de Oferta Técnica. Este modelo se incluira en el
sobre n2 2 de la Oferta.

. Anejo 1.C.1 del PCP.- Modelo de Oferta Econdmica para renta fija. Este

modelo se incluird en el sobre n2 3 de la Oferta.

. Anejo 1.C.2 del PCP.- Modelo de Oferta Economica para renta variable.
Este modelo se incluira en el sobre n? 3 de la Oferta.

. Anejo 1.D del PCP.-Modelo de Cuenta de Explotacion Previsional. Este
modelo se incluira en el sobre n? 3 de la Oferta.

. Anejo 1.E del PCP.- "Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos
de edificacion para uso distinto del de vivienda, de ADIF-Alta Velocidad”
aprobado por el Consejo de Administracion de la entidad publica
empresarial ADIF-Alta Velocidad en su sesidn de 1 de abril de 2016

. Anejo 1.F del PCP.-En su caso modelo de Reglamento de Régimen Interior
de la estacion.

. Anejo 1.G del PCP.-Modelo de Contrato de Arrendamiento.

ANEJO 2: Modelo de aval bancario para la garantia provisional. Este modelo se
incluird en el sobre n2 1 de la Oferta

ANEJO 3: Modelo de aval bancario para la garantia adicional definitiva.

ANEJO 4: Modelo de carta compromiso. Este modelo se incluird en el sobre n2 1
de la Oferta.
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Expediente de Contratacion 2024-164-00011

ANEJO 1 DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES (PCP)

“CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLIEGO (CCP)"

A. OBJETO DE LA LICITACION.

Arrendamiento en la estacidon de Valencia Joaquin Sorolla de un local para destinarlo a
la actividad de cafeteria-restaurante y de dos espacios para destinarlos a la actividad
de terraza. Las actividades de cafeteria-restaurante y terraza deberan ser compatibles
con la utilizacién del local y de los espacios como zonas de trabajo flexible por parte de
los clientes del establecimiento.

Con el objeto de facilitar el trabajo flexible, el local y los espacios deben estar dotados
de un sistema de acceso a Internet mediante conexidn inalambrica que cumpla como
minimo el standard 802.11ax (WIFI 6, WIFI 6e), que garantice un desempefio 6ptimoy
seguro para un entorno de usuarios concurrentes en el espacio.

La distribucion de dispositivos de red, puntos de acceso y demas elementos necesarios
deberan garantizar una cobertura uniforme y eficiente.

Opcionalmente, se admite la instalacion dentro del local destinado a la actividad de
cafeteria-restaurante de una maquina expendedora de tabaco y hasta un maximo de
dos maquinas recreativas tipo "B", de acuerdo con la legislacion vigente en cada
momento, con la renta indicada en el apartado E. IMPORTE MiNIMO DE LICITACION. Para
ello, se debera presentar la solicitud de implantacion en la presente licitacion (Anejo
1.C.2), o ser propuestas por el adjudicatario durante la vigencia del contrato. En este
ultimo caso, la renta fija sera la que corresponda al ano del contrato, de conformidad
con la renta indicada en el apartado E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION.

En cualquier caso, la instalacion de las maquinas recreativas tipo "B" debera estar
sujeta a lo previsto en las siguientes normas, que resultan de aplicacion:

1
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e Real Decreto 2110/1998, de 2 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de Maquinas Recreativas y de Azar.

Expediente de Contratacion 2024-164-00011

e Ley13/2011, de 27 de mayo, de regulacion del juego.

e Lley 1/2020, de 11 de junio, de la Generalitat, de regulacion del juego y de
prevencion de la ludopatia en la Comunitat Valenciana.

e DECRETO 97/2021, de 16 de julio, del Consell, de medidas urgentes para la
aplicacion de la Ley 1/2020, de 11 de junio, de la Generalitat, de regulacion del
juego y de prevencion de la ludopatia en la Comunitat Valenciana.

B. UBICACION.
Estacion: Valéncia Joaquin Sorolla.
NC SAP del local:
e C(afeteria-restaurante: 22.970 (187,23 m?).
N SAP de los espacios:
e Terraza lado sur: 22.971 (215,58 m?).
e Terraza lado norte: 22.972 (96,91 m?).

La ubicacion y la superficie aproximada del local y de los espacios se describen en los
planos que se adjuntan como Anejo 1.A de este CCP. En el mismo Anejo 1.A se incluye
la ficha técnica del local y de los espacios.

El acondicionamiento del local y de los espacios sera a cuenta y cargo del adjudicatario.

Los detalles constructivos y detalles de acabados y materiales quedan reflejados en la
ficha técnica del local y de los espacios.

C. ACTIVIDAD A DESARROLLAR.

La reflejada en el apartado A, es decir, cafeteria-restaurante con terrazas. La actividad
de cafeteria-restaurante debera ser compatible con la utilizacion del local y de los
espacios como zonas de trabajo flexible por parte de los clientes del establecimiento.

No se admiten establecimientos de comida rapida, bocadilleria, pizzeria o
hamburgueseria.
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D. VIGENCIA DEL OBJETO DE CONTRATACION.
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La duracion del contrato serd de diez afios (120 meses). El contrato entrard en vigory
desplegara sus efectos desde la fecha de su firma.

La renta comenzara a devengarse a partir de la fecha de inicio de la actividad, que
quedara recogida en un acta firmada por representantes de ambas partes, y como
maximo a los 60 dias naturales de la entrega del local y de los espacios.

La entrega del local y de los espacios por parte de ADIF-Alta Velocidad al adjudicatario
tendra lugar tras la finalizacion de las obras de construccion de los mismos, prevista
para el segundo semestre de 2024.

La recepcidn del local y de los espacios por parte del adjudicatario se realizara como
maximo a los 30 dias naturales a contar desde su puesta a disposicion por parte de
ADIF-Alta Velocidad. Un retraso en la recepcion del local y de los espacios podra acarrear
la resolucion del contrato.

Se podra prorrogar la duracion de la vigencia, mediante acuerdo previo, expreso y
siempre por escrito entre las partes, por un plazo que no podra exceder de la mitad de
la vigencia del contrato inicial, conforme a las limitaciones establecidas en los articulos
106.3 y 107.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION (1).

La renta del local y espacios sera la mayor de las dos cantidades siguientes:

e La Renta Minima Garantizada Anual establecida por ADIF-Alta Velocidad, que
para el primer afno de vigencia del contrato es de 48.000.- € y que se revisara
cada afo de vigencia del contrato, incrementdndose en un dos por ciento (2%)
anual. La base para cada revision anual la constituira el importe acumulado
incluyendo la revision de los anos precedentes.

e Lla cantidad resultante de aplicar el porcentaje variable ofertado para cada ano,
que vendra recogido en el contrato, a las ventas brutas anuales REALES, es decir,
desde el primer euro ingresado, excluido el importe del Impuesto sobre el Valor
Afiadido (IVA), obtenidas ese afio por el Adjudicatario de la explotacion del local
y de los espacios objeto de este Pliego de Bases, y que debe cumplir las
especificaciones recogidas en el apartado L.1.2 — Renta Variable.

La Renta Minima Garantizada Anual de Licitacion se relaciona en la tabla siguiente. El
porcentaje de renta variable ofertado por el licitador para cada anualidad debera ser
igual o superior al que se detalla en la misma.

3
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RENTA MINIMA % VARIABLE | VIGENCIA RENTA MINIMA

GARANTIZADA DE OMI'NIM 0 CONTRATO GARANTIZADA DE

LICITACION ANUAL ANUAL EN MESES LICITACION TOTAL

SIN IVA CONTRATO SIN IVA
ANO 1 48.000,00.- €
ANO 2 48.960,00.- €
ANO 3 49.939,20.- €
ANO &4 50.937,98.- €
ANO 5 51.956,74.- €

15% 120 525.586,60.- €
ANO 6 52.995,88.- €
ANO 7 54.055,80.- €
ANO 8 55.136,91.- €
ANO 9 56.239,65.- €
ANO 10 57.364 4L - €

La Renta Minima Garantizada Anual de Licitacion esta fijada por ADIF-Alta Velocidad, es
de obligado cumplimiento, sera la que venga recogida en el contrato y no se podra
presentar ninguna oferta alternativa sobre ella.

El licitador Unicamente podra ofertar un porcentaje variable sobre las ventas segln se
indica en el apartado L.- OFERTA ECONOMICA.

A los solos efectos de valoracion de las ofertas econdmicas y para que el licitador pueda
calcular el porcentaje de renta variable a ofertar, en el Anejo 1.C.2 del CCP (Modelo de
Oferta Econdmica para renta variable) ADIF-Alta Velocidad ha fijado las ventas previstas
durante los anos de vigencia del contrato. Estas ventas no se podran modificar y seran
sobre las que se realice la simulacion de ingresos con los que valorar la oferta
econdmica.

En el caso de formalizarse una prdrroga conforme a lo recogido en el apartado D.
DURACION DEL CONTRATO, la renta minima garantizada se actualizard con un incremento
del 2% anual, respecto del importe acumulado en el ultimo ano de vigencia del contrato
original.
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OPCIONAL: MAQUINA DE TABACO Y MAQUINAS RECREATIVAS TIPO “B".
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El adjudicatario podra explotar, adicionalmente y de forma opcional, en el local objeto
de la licitacion, comenzando en cualquier momento de la vigencia del contrato, una (1)
sola_ maquina expendedora de tabaco y/o hasta un maximo de dos (2) maquinas
recreativas tipo “B", siempre y cuando lo comunique con al menos un (1) mes de
antelacion a ADIF-Alta Velocidad. La solicitud de instalacion de estas maquinas se podra
realizar en la presente licitacion o en cualquier momento de la vigencia del contrato y
debera ser en todo caso autorizada por ADIF. La instalacion de cada una de esas
maquinas se recogera documentalmente en un Acta de Inicio de Actividad para que
conste la fecha en la que comenzara la facturacion de las cantidades correspondientes.

Las rentas correspondientes a la maquina expendedora de tabaco y a las maquinas
recreativas tipo "B" son las siguientes:

RENTA FIJA ANUAL RENTA FIJA ANUAL
SIN IVA POR SIN IVA POR CADA
MAQUINA MAQUINA

EXPENDEDORA DE RECREATIVA TIPO

TABACO (MAXIMO 1) "B" (MAXIMO 2)
ANO 1 180,00.- € 4.000,00.- €
ANO 2 183,60.- € 4.080,00.- €
ANO 3 187,27.- € 4.161,60.- €
ANO & 191,02.- € L.244,83.- €
ANO 5 194,84.- € 4.329,73.- €
ANO 6 198,74.- € L4.416,32.- €
ANO 7 202,71.- € 4.504,65.- €
ANO 8 206,76.- € L.594,74.- €
ANO 9 210,90.- € L.686,64.- €
ANO 10 215,12.- € 4.780,37.- €
TOTAL 1.970,96.- € 43.798,88.- €

La maquina expendedora de tabaco y las maquinas recreativas tipo "B" no tienen renta

variable, sélo la renta fija sefalada en la tabla anterior.
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El suministro eléctrico u otra clase de servicios que precisen las maquinas a las que se
refiere este apartado seran por cuenta del adjudicatario, y se regiran de acuerdo con lo
establecido en el punto N.3 de este Pliego.
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En el caso de formalizarse una prorroga conforme a lo recogido en el apartado D.
VIGENCIA DEL OBJETO DE CONTRATACION, la renta correspondiente a la maquina
expendedora de tabaco y a las maquinas recreativas tipo "B", en el caso de que el
adjudicatario hubiese solicitado su implantacidn en la presente licitacion o durante la
vigencia del contrato, se actualizaran con un incremento del 2% anual, respecto del
importe acumulado en el ultimo ano de vigencia del contrato original.

E.3.- VALOR ESTIMADO DE CONTRATO.

El valor estimado para la totalidad del contrato, incluyendo posibles prérrogas, es de
830.084,01.- € (impuestos excluidos).

(1) Contratacion opcional. la mdquina expendedora de tabaco y las mdquinas recreativas tipo
"B" podrdn ser solicitadas en la presente licitacion (Anejo 1.C.2), o propuestas por el
adjudicatario durante la vigencia del contrato. En este ultimo caso, la renta fija serd la que
corresponda al ario del contrato, de conformidad con la tabla anterior.

F. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

Procedimiento: Abierto
Adjudicacion: Con varios criterios (Técnicos y Econdmicos)

Resultara adjudicatario el licitador que obtenga mayor puntuacién una vez sumados los
puntos obtenidos por la oferta técnica mas los obtenidos en la oferta econdmica, de
acuerdo a lo reflejado en el apartado M. CRITERIOS DE VALORACION de este CCP.

La presentacion de proposiciones implica la aceptacion incondicional por el licitador de
las bases de licitacion y sus Anejos y la declaracidon responsable de que relne todasy
cada una de las condiciones para contratar con ADIF-Alta Velocidad.

Los licitadores deberan presentar en el lugar y fecha que se indique en el anuncio de la
licitacion la siguiente documentacion:

e SOBRE N2 1 (DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y SOLVENCIA):

El sobre n2 1 se rotulara:
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EXPEDIENTE: 2024-164-00011
SOBRE N2 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y SOLVENCIA

OBJETO DE CONTRATACION: Arrendamiento en la estacion de Valéncia Joaquin Sorolla
de un local para destinarlo a la actividad de cafeteria-restaurante y de dos
espacios para destinarlos a la actividad de terraza. Las actividades de cafeteria-
restaurante y terraza deberan ser compatibles con la utilizacion del local y de los
espacios como zonas de trabajo flexible por parte de los clientes del
establecimiento.

LICITADOR:

Dentro del sobre n2 1 se incluira copia integra exacta de la documentacion que se
incluya en papel, en soporte informatico digital (Memoria USB), que contendra la
documentacion libre de software malicioso o virus informaticos que dificulten o
imposibiliten su lectura, siendo responsabilidad del licitador velar por el
cumplimiento de esta prevision. La presencia de software malicioso o virus
informatico que imposibilite acceder al contenido esencial del sobre conllevara la
exclusion del licitador. Salvo que se trate de documentos firmados digitalmente, en
caso de divergencia, siempre prevalecera la oferta entregada en papel, firmada y
sellada, frente a la misma informacion remitida en soporte informatico.

En el sobre n2 1, ademas de la documentacion solicitada en el punto 9.2.1. del
Pliego de Condiciones Particulares y en el apartado G. CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS
LICITADORES de este CCP, debera incorporarse la siguiente documentacion:

1. Declaracidon responsable. Se adjunta, para su cumplimentacién, modelo de
declaracion responsable como Anejo 1.1 de este CCP.

2. Compromiso de constitucion de Union Temporal de Empresas (U.T.E.), en su caso,
u otra fdrmula asociativa:

Ningun licitador podra suscribir proposicion en union temporal con otros
licitadores si lo ha hecho individualmente, ni figurar en mas de una unidén
temporal. La contravencion de este principio producira la desestimacion de
todas las proposiciones presentadas por el licitador.

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran
obligados solidariamente y deberan nombrar un representante o apoderado
unico de la union con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir
las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion del mismo.
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Cuando dos o mas empresas acudan a la licitacién constituyendo una Unidn
Temporal, u otra formula asociativa legalmente reconocida, cada uno de los
empresarios que la componen debera acreditar su capacidad y solvencia,
acumulandose a efectos de la determinacion de la solvencia de la Unidn
Temporal las caracteristicas acreditadas para cada uno de los integrantes de la
misma.
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Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la Unidn Temporal, u otra
formula asociativa, serd necesario que los empresarios que deseen concurrir
integrados en ella indiquen, en documento privado, los nombres vy
circunstancias de los empresarios que la suscriban, la participacion de cada uno
de ellos y la persona o entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de
ostentar la plena representacion de todos ellos frente a ADIF-Alta
Velocidad. Dicho documento debera estar firmado por los representantes de
cada una de las empresas componentes de la Union.

Si durante la tramitacion de un procedimiento y antes de la formalizacion del
contrato se produjese la modificacion de la composicion de la unién temporal
de empresas, esta quedara excluida del procedimiento. No tendrda la
consideracion de modificacion de la composicion la alteracion de la
participacion de las empresas siempre que se mantenga la misma solvencia y
capacidad a la exigida en el PCP.

Quedara excluida también del procedimiento de adjudicacion del contrato la
union temporal de empresas cuando alguna o algunas de las empresas que la
integren quedase incursa en prohibicion de contratar o presentara deudas
vencidas y pendientes de pago con ADIF-Alta Velocidad, a la fecha de
presentacion de ofertas.

Durante la vigencia del contrato, la modificacion en la formula asociativa del
adjudicatario -ya sea en denominacién, niumero de socios, o porcentajes de
representacion- deberd ser autorizada previamente por ADIF-Alta Velocidad a
quien se le comunicara por escrito. En cualquier caso, la nueva composicion de
la Unidn o asociacion debera cumplir los requisitos de solvencia establecidos en
el presente Pliego y las empresas que la compongan deberan tener plena
capacidad de obrar y no estar incursas en prohibicion de contratar.

Los licitadores deberdn tener en cuenta que, en cualquier momento del
procedimiento, la Comisién de Valoracién o el Organo de Contratacién les podrd
solicitar que aporten la documentacién acreditativa de los datos indicados en las
declaraciones responsables. De no cumplimentarse adecuadamente el
requerimiento en plazo se entenderd que el licitador ha retirado injustificadamente
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su oferta. Si del examen de la documentacion aportada se comprueba que no
cumple los requisitos establecidos en este pliego, quedara excluido del proceso de
licitacion.
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La Comisién de Valoracion podra solicitar a los licitadores que presenten la totalidad
o una parte de los documentos justificativos, cuando consideren que existen dudas
razonables sobre la vigencia o fiabilidad de la declaracién, cuando resulte necesario
para el buen desarrollo del procedimiento y, en todo caso, antes de adjudicar el
contrato.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones
de contratar a las que se refieren los apartados anteriores deberan concurrir en la
fecha final de presentacién de ofertas y subsistir en el momento de formalizacidn
del contrato. Entre estas circunstancias se encuentra la obligacién de no tener
deudas vencidas y pendientes de pago con ADIF-Alta Velocidad. ADIF-Alta Velocidad
verificara la informacidn facilitada, a este respecto, en la declaracién responsable.
En caso de que el Adjudicatario presentara deudas vencidas y pendientes de pago
con ADIF-Alta Velocidad, a la fecha de presentacion de ofertas, quedara excluido
de la licitacién. Esta circunstancia debera mantenerse durante todo el proceso de
licitacidn hasta la formalizacién del contrato.

El no cumplimiento de dichos requisitos determinara el rechazo de la oferta en el
proceso de licitacion.

e SOBRE N2 2 DOCUMENTACION TECNICA que incluird toda la documentacion definida en
el apartado K.- OFERTA TECNICA de este CCP.

El sobre n2 2 se rotulara:

LICITADOR:EXPEDIENTE: 2024-164-00011
SOBRE N2 2: DOCUMENTACION TECNICA

OBJETO DE CONTRATACION: Arrendamiento en la estacion de Valéncia Joaquin Sorolla
de un local para destinarlo a la actividad de cafeteria-restaurante y de dos
espacios para destinarlos a la actividad de terraza. Las actividades de cafeteria-
restaurante y terraza deberan ser compatibles con la utilizacion del local y de los
espacios como zonas de trabajo flexible por parte de los clientes del
establecimiento.

LICITADOR:

Dentro del sobre n? 2 se incluira copia integra exacta de la documentacion que se
incluya en papel, en soporte informatico digital (Memoria USB), que contendra {a
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documentacion libre de software malicioso o virus informaticos que dificulten o
imposibiliten su lectura, siendo responsabilidad del licitador velar por el
cumplimiento de esta prevision. La presencia de software malicioso o virus
informatico que imposibilite acceder al contenido esencial del sobre conllevara la
exclusion del licitador.

Salvo que se trate de documentos firmados digitalmente, en caso de divergencia,
siempre prevalecera la oferta entregada en papel, firmada y sellada, frente a la
misma informacién remitida en soporte informatico.

Los ofertantes deberan presentar el Modelo original debidamente firmado y en su
caso sellado. La contravencion de este principio conllevara la desestimacion de la
oferta quedando excluido el ofertante de la continuidad en el proceso del
expediente afectado.

SOBRE N2 3 PROPOSICION ECONOMICA Y CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL

El sobre n2 3 se rotulara:

EXPEDIENTE: 2024-164-00011
SOBRE N2 3: PROPOSICION ECONOMICA Y CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL

OBJETO DE CONTRATACION: Arrendamiento en la estacion de Valéncia Joaquin Sorolla
de un local para destinarlo a la actividad de cafeteria-restaurante y de dos
espacios para destinarlos a la actividad de terraza. Las actividades de cafeteria-
restaurante y terraza deberan ser compatibles con la utilizacidn del local y de los
espacios como zonas de trabajo flexible por parte de los clientes del
establecimiento.

LICITADOR:

Para presentar la propuesta econdmica, los licitadores utilizaran el Anejo 1.C.2
facilitado por ADIF-Alta Velocidad.

Confidencialidad y Proteccién de Datos:

Las Partes Contratantes se comprometerdn a mantener en secreto todos los datos e
informaciones facilitados y que sean concernientes al objeto del contrato, debiendo
mantener dicha informacion en reserva y secreto y no revelarla de ninguna forma, en
todo o en parte, a ninguna persona fisica o juridica que no sea parte del contrato.

Las partes reconocen que toda la informacion a la que se pueda tener acceso en el
marco del contrato ya sea relacionada con la prestacion del servicio o relacionada con
la actividad u organizacion de alguna de las partes, en adelante, la informacidn, tiene
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caracter confidencial, por lo que las partes acuerdan no divulgarla y mantener la mas
estricta confidencialidad respecto a dicha informacién advirtiendo en su caso, de dicho
deber de confidencialidad y secreto a sus empleados, asociados y a cualquier persona
que por su relacion profesional o personal deba o pueda tener acceso a la misma.
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Ninguna de las partes podra reproducir, modificar, hacer publica o divulgar a terceros
la informacion sin la previa autorizacidon escrita y expresa de la otra parte, salvo en
aquellos aspectos en que la informacion fuera publica y notoria por medios ajenos a las
partes, o en caso de documentos que sean publicamente accesibles, las partes se
comprometen a poner los medios necesarios para que la informacion no sea divulgada
ylo cedida, evitando su pérdida, robo o sustraccion.

Ambas partes advertiran sobre la existencia del deber de confidencialidad a sus
empleados, asociados y a toda persona a la cual se le facilite haciéndose responsable
del uso indebido que estos puedan hacer de la informacion relacionada con el contrato,
y asi mismo se comprometen a poner en conocimiento de la otra parte cualquier accion
o incidente por parte de terceros que pueda atentar contra la confidencialidad de esta.

Las disposiciones relativas a la confidencialidad previstas en este contrato se aplicaran
durante su vigencia y prevaleceran durante un plazo de cinco anos, inmediato a su
terminacion.

Los datos personales tratados en virtud del presente contrato seran tratados por cada
una de las partes conforme a las disposiciones del Reglamento General de Proteccion
de Datos (UE 679/2016) y la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de
Datos Personales y Garantia de Derechos Digitales. C(ada una de las partes sera
responsable del tratamiento de los datos personales recabados de la otra parte.

Los interesados pueden ejercitar su derecho a solicitar el acceso a sus datos,
rectificacion, supresion, limitacion o a oponerse al tratamiento, asi como el derecho a
la portabilidad de los datos, cuando proceda, dirigiendo un escrito acompanando una
fotocopia del Documento Nacional de ldentidad u otro homdlogo (NIE) con asunto
Proteccion de Datos a las siguientes direcciones:

- Para ADIF-AV, E.P.E. (N.I.F. Q-2802152-E)
Direccion postal: Avenida Pio XII, n2 97 bis, de Madrid C.P. 28036.
Direccion de correo electrénico: dpd.adifav@adif.es

- Para (El Adjudicatario) ** (N.I.F. **)
Direccion postal: Calle **, nQ **, de ** (.P. **,

Direccion de correo electronico: XXXXXX@XXXX.es

11
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Asimismo, los interesados tendran derecho a presentar una reclamacion ante la Agencia
espanola de Proteccion de Datos, cuando entiendan que se han vulnerado alguno de
sus derechos o se hayan tratado sus datos de forma ilegitima.

G. CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES.

Expediente de Contratacion 2024-164-00011

Capacidad:

Podran presentar ofertas las personas fisicas o juridicas, nacionales o extranjeras, que
tengan capacidad de obrar plena y no estén incursas en prohibicion de contratar, que
reinan los requisitos enumerados en el apartado 9.2.1 del Pliego de Condiciones
Particulares.

Si se trata de sociedades de capital, en su objeto social debera constar la actividad
principal que se desea contratar, es decir, la correspondiente al Epigrafe IAE relativa a
cafeteria y/o restaurantes.

Las empresas extranjeras no comunitarias, deberan reunir, ademas, los requisitos
establecidos en el articulo 68 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, aplicable con caracter supletorio de conformidad con lo previsto en el
articulo 110 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

Los licitadores deberan presentar en el lugar y fecha que se indique en el anuncio de la
licitacion la siguiente documentacion:

En el sobre n? 1 Documentacion Administrativa y Solvencia, ademas de la
documentacidn solicitada en el punto 9.2.1. del Pliego de Condiciones Particulares y en
el apartado F. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION de este Cuadro de Caracteristicas
del Pliego, debera incorporarse, como requisito de solvencia, la siguiente
documentacion:

Solvencia Economica y Financiera:.

e Patrimonio neto por importe igual o superior a 144.000.- € del licitador al cierre
del dltimo ejercicio econdmico para el que esté vencida la obligacion de
aprobacion de cuentas anuales.

e Volumen neto anual de negocio del licitador: acreditar mediante los documentos
de presentacion, documentos fiscales o juridicos apropiados, una cifra de
facturacion, en el mejor ejercicio fiscal dentro de los tres (3) Ultimos, de al menos
288.000.- €, impuestos excluidos.

La acreditacion documental de la suficiencia de la solvencia econdmica y
financiera del empresario se efectuara mediante la aportacion de las cuentas
anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, correspondientes a los

12



» Rﬁigl EM)F

Expediente de Contratacion 2024-164-00011

tres (3) Ultimos ejercicios econdmicos para los que esté vencida la obligacion de
aportacion y depdsito de cuentas anuales, en la fecha limite de presentacion de
ofertas, si el Licitador estuviera inscrito en dicho registro.

Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su
volumen anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales
legalizados por el Registro Mercantil o en su caso los modelos de declaraciones
tributarias que correspondan.

Solvencia Técnico / Profesional:

Experiencia acreditada en la gestion de, al menos, tres (3) locales de actividad
(explotados directamente por la empresa licitadora) del negocio de restauracion
dentro de los tres (3) afios inmediatamente anteriores a la presentacion de la
oferta.

Los licitadores deberan aportar declaraciones tributarias censales de actividades
econdmicas y locales abiertos, certificados de actividad, contratos ejecutados o
documentos similares donde conste que, la empresa que presenta oferta ha
tenido abiertos al publico en algin momento, dentro de los tres (3) afios
inmediatamente anteriores a la presentacion de la oferta, tres (3) o mas locales
de la actividad restauracion, explotados directamente por la empresa licitante.

Cuando el licitador sea una empresa de nueva creacion su solvencia Técnico / Profesional
se acreditara presentando la siguiente documentacion:

Indicacion de, al menos, dos personas, una con la categoria de Gerente de
Restaurante o equivalente y otra con la categoria de Encargado de Restaurante o
Jefe de Cocina o equivalente, de la que dispondra el adjudicatario para la
ejecucion del contrato, cada una con una experiencia profesional minima de dos
anos en dichas categorias, debiendo presentar la documentacion acreditativa
pertinente cuando le sea requerida por los servicios dependientes del drgano de
contratacion. Esto no implica que estas personas no puedan ser sustituidas
durante el desarrollo del contrato por otras personas con la misma experiencia
minima requerida, previa autorizacion del responsable del contrato. La
experiencia se acreditara mediante Curriculum Vitae (CV), certificado de funciones
e informe de vida laboral donde pueda verse el grupo de cotizacion.

Para acreditar la solvencia, el licitador podra basarse en la solvencia y medios de otras
entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con
ellas, siempre que demuestre que durante toda la duracién de la ejecucion del contrato
dispondra efectivamente de esa solvencia y medios, y la entidad a la que recurra no esté
incursa en una prohibicion de contratar. Cuando un licitador desee recurrir a 1as
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capacidades de otras entidades, demostrara que va a disponer de los recursos necesarios
mediante la presentacion a tal efecto del compromiso por escrito de dichas entidades.
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El no cumplimiento de dichos requisitos determinard el rechazo de la oferta en el
proceso de licitacion.

H. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL LOCAL Y DE LOS ESPACIOS

Las caracteristicas técnicas se adjuntan en los planos y la ficha técnica que se incluyen
en el Anejo 1.A de este CCP.

I. FECHA Y LUGAR DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS

Las ofertas se podran presentar en mano en la siguiente direccion:
Departamento: Jefatura Comercial Este de la Subdireccion de Gestion Comercial
Direccidn: Estacion de Valéncia Nord, C/ Xativa, 24 - 46007 Valéncia

Email: jsebastian@adif.es

Asimismo, las ofertas se podran presentar por correo en la forma establecida en la
clausula 13 del Pliego de Condiciones Particulares.

El plazo de presentacion sera el establecido en el anuncio de la licitacion.
J. GARANTIAS
J.1.- Provisional:

Los licitadores deberan depositar una garantia provisional por importe de tres mil
euros (3.000.- €).

Los ofertantes deberan depositar esta garantia provisional mediante:

- Aval bancario, segiin modelo que se adjunta como Anejo 2 del Pliego de
Condiciones Particulares (no se admitiran avales con firma digital), o

- Transferencia bancaria a una de las siguientes cuentas de las que ADIF-Alta
Velocidad es titular:

o Banco Santander: ES38 0049 1500 0625 1921 8585
o Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES29 0182 2370 4502 0156 7564

Esta garantia responde del mantenimiento de las ofertas hasta la perfeccion del
contrato.

El aval bancario o el justificante de la transferencia bancaria, es un documento
imprescindible para poder participar en la licitacion y debe ser incluido en el SOBRE
N© 1 DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y SOLVENCIA.
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Las garantias provisionales presentadas en este proceso seran devueltas a los
licitadores que no resulten adjudicatarios, inmediatamente después de Ia
perfeccion del contrato.
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Al licitador que resulte adjudicatario se le devolvera la garantia provisional cuando
haya constituido las definitivas.

Esta garantia no le sera devuelta al adjudicatario en caso de que renuncie a
formalizar el contrato. Esta garantia responde del mantenimiento de las ofertas
hasta la formalizacion del contrato.

J.2.- Definitivas:

J.2.1.- Fianza L.A.U. (Ley de Arrendamientos Urbanos): Se constituira, con
anterioridad a la firma del contrato, por un importe equivalente a dos
mensualidades de la Renta Minima Garantizada del primer ano, mediante
transferencia bancaria a favor de ADIF-Alta Velocidad.

En el caso de formalizarse una prorroga conforme a lo recogido en el apartado D.
VIGENCIA DEL OBJETO DE CONTRATACION, en el momento de suscripcion de la misma,
el adjudicatario estara obligado a la actualizacidn de la Fianza L.A.U. para hacerla
coincidir con dos mensualidades de la Renta Minima Garantizada vigente al
comienzo del periodo de prorroga.

J.2.2.- Garantia adicional: Por un importe equivalente a la Renta Minima
Garantizada del primer ano, que podra constituirse mediante:

- Aval, segun modelo que se adjunta como Anejo 3 del Pliego de Condiciones
Particulares, no admitiéndose aval con firma digital, o

- Transferencia bancaria a una de las siguientes cuentas de las que ADIF-Alta
Velocidad es titular:

o Banco Santander: ES38 0049 1500 0625 1921 8585
o Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES29 0182 2370 4502 0156 7564

En el caso de formalizarse una prérroga conforme a lo recogido en el apartado D.
VIGENCIA DEL OBJETO DE CONTRATACION, en el momento de suscripcion de la misma,
el adjudicatario estara obligado a la actualizacidon de la garantia adicional para
hacerla coincidir con una anualidad de la Renta Minima Garantizada vigente al
comienzo del periodo de prérroga.

Estas garantias en ningln caso serviran para fijar por anticipado el limite maximo

de la responsabilidad del adjudicatario, de manera que, si los danos y perjuicios

ocasionados a ADIF-Alta Velocidad superasen las cantidades establecidas en las

mismas, el adjudicatario debera abonar la diferencia. Asimismo, responderan del
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exacto cumplimiento de las obligaciones que el adjudicatario asume en virtud de
la firma del contrato, asi como de la salvaguarda de los intereses de ADIF-Alta
Velocidad en relacion con el local y espacios arrendados.
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En caso de que dichas garantias fuesen ejecutadas total o parcialmente por
incumplimiento del adjudicatario, éste debera reponerlas a su total importe en el
plazo de siete dias habiles contados desde el siguiente a la fecha de la ejecucion
de las mismas.

Extinguido el contrato y siempre que no existan obligaciones pendientes de las
que el adjudicatario deba responder, ADIF-Alta Velocidad devolvera la fianza LAU
y la garantia adicional depositadas.

K.- OFERTA TECNICA.

Cumplimentar el Modelo que se adjunta como Anejo 1.B de este CCP. Este modelo se
incluird en el SOBRE N2 2 DOCUMENTACION TECNICA.

Los ofertantes deberan presentar el Modelo Original debidamente firmado y en su caso
sellado. La contravencion de este principio conllevara la desestimacion de las ofertas,
quedando excluido el ofertante de la continuidad en el proceso del expediente
afectado.

En el interior del sobre n® 2 se hara constar una relacion numérica de los documentos
que contiene, firmada y en su caso sellada.

K.1 PROYECTO DE IMPLANTACION:

El objetivo es conocer de forma amplia y explicita la idea y concepto de la propuesta
comercial.

K.1.1. — Marca:

Memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad, aportando
manual de imagen e identidad corporativa (logotipo, colores corporativos, tipografias
corporativas, papeleria...), manual de interiorismo (disefio visual, mobiliario,
equipamiento, iluminacién, acabados...) y manual de operaciones (procedimientos,
instrucciones y orientacion de como debe gestionarse el negocio).

Para su valoracion, se aportara copia del registro de la marca con la que pretende
explotar la actividad y de la documentacion que acredite estar en posesion del derecho
legitimo para su utilizacion y comercializacion en esta licitacion.

K.1.2. Prestacion del servicio:
Memoria descriptiva de la cafeteria-restaurante en la que se detallaran, al menos, los

siguientes aspectos:
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Oferta gastrondmica: Detalle de la propuesta culinaria de la cafeteria-restaurante,
incluyendo el tipo de cocina ofrecida (internacional, regional, especializada, etc.) asi
como la variedad de la carta (comida y bebidas ofrecidas), incluyendo opciones para
desayunos, almuerzos y cenas. Se valorara positivamente la propuesta de opciones
de comida saludables.

Servicio al cliente: Informacion sobre la calidad del servicio al cliente ofrecido por el
restaurante, incluyendo la atencién personalizada o la rapidez en la toma de
pedidos. Se valorara que el servicio del restaurante sea en mesa.

Proceso de reserva: Informacion sobre las distintas formas de reservar el restaurante
(pagina web del propio restaurante, teléfono, aplicaciones de reserva, etc.). Se
valorard la rapidez y simplicidad del proceso de reserva, lo que asegurara que los
clientes puedan realizar una reserva en pocos pasos y en poco tiempo, sin
complicaciones innecesarias o requerimientos excesivos de informacion.

K.1.3. Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS):

Descripcion y acreditacion de los siguientes fines que cumplan con los 0DS acordados
por la Organizacion de Naciones Unidas y puestos en marcha en 2016:

0DS 7 - Energia asequible y no contaminante: Especial seguimiento a la eficiencia
energeética.

0DS 8 — Trabajo decente y crecimiento econdmico: Especial seguimiento de acciones
en gestion de Recursos Humanos.

0DS 11 - Ciudades y comunidades sostenibles: Especial seguimiento a la gestion de
residuos.

0DS 12 - Produccion y consumo responsables: Especial seguimiento a las compras
con criterios ecoldgicos.

K.1.4. — Proyecto Técnico:

Proyecto de adecuacion del local y de los espacios aportando la maxima definicion
posible:

Coherencia del presupuesto.

Anteproyecto de adecuacion de los inmuebles, aportando la maxima definicion
posible (planos y bocetos, disefio del local y de los espacios para terraza,
equipamiento, distribucion de interiores, etc.). Las terrazas tendran que disponer de
un cerramiento delimitador.

Se debera detallar la integracion de la cafeteria-restaurante y las terrazas con la
posibilidad de realizar trabajo flexible.
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e Memoria de instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria,
climatizacién, ventilacion, seguridad, etc. que se vayan a incluir en el proyecto de
adecuacion del local y los espacios.
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e Memoria de mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalara, los materiales y
acabados de los muebles, las dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza,
asi como cualquier otra especificacion relevante.

»= Diseno: Se valorara que el diseno del mobiliario permita la integracion de las
actividades de cafeteria-restaurante y terraza con la posibilidad de realizar
trabajo flexible.

* Mobiliario modular: Se valorara que la modulacion del mobiliario pueda ser
combinada, reorganizada y adaptable a diversas configuraciones y necesidades
de los usuarios.

e Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccion a
utilizar (pavimentos, revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los
acabados (pinturas, barnices, azulejos, etc.).

e Memoria de conectividad: Detallar la infraestructura de red, las conexiones
disponibles, las especificaciones técnicas de estas conexiones y cualquier otra
informacion relevante relacionada con la conectividad y comunicacion de datos.

= (onectividad: Se valoraran aquellas mejoras a la instalacion requerida en el
objeto del contrato en relacion al sistema de acceso a Internety a la distribucion
de dispositivos de red, puntos de acceso y demas elementos necesarios para
garantizar una cobertura uniforme y eficiente para toda la superficie.

= Tomas de corriente: Especificar la cantidad y ubicacion de tomas de corriente que
permitan a los clientes que deseen trabajar de manera flexible que puedan
conectar y recargar sus dispositivos electronicos de forma cdmoda y sin
limitaciones.

K.1.5. — Inversidn CAPEX total inicial: Presupuesto detallado de la inversion CAPEX total
inicial prevista por partidas con desglose de mediciones, con un minimo de 250.000.-
€. Dicha inversion en inmovilizado/activo no corriente debera corresponder,
necesariamente, a obra civil, pavimentos, infraestructuras, mobiliario, cristaleria,
equipos informaticos, electrénicos y/o de comunicacion, etc., no pudiendo incluirse, a
efectos de justificacion, cualesquiera inversiones en OPEX realizadas por el arrendatario
(salarios, arrendamientos, licencias, servicios profesionales, suministros, consumos,
cantidades destinadas al pago de redaccion de la oferta...).
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Desde la fecha de inicio de la Actividad, el adjudicatario dispondra de 6 meses para
presentar a ADIF-Alta Velocidad la justificacion documental de la inversion CAPEX total
inicial realizada, presentando facturas y justificantes de pago que acrediten la
inversion.
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En el supuesto de que la inversion realizada en CAPEX yl/o la falta de su adecuada
justificacion no alcance cifra comprometida en su oferta, el adjudicatario estara
obligado a abonar a ADIF-Alta Velocidad la diferencia, en concepto de inversion no
realizada, hasta alcanzar el total de la inversion comprometida, en el plazo maximo de
un mes desde la notificacion por ADIF-Alta Velocidad. En el caso de que no se realice el
pago, ADIF-Alta Velocidad podra deducir la cantidad de la garantia adicional entregada,
debiendo reponerla el adjudicatario en el plazo maximo de 15 dias naturales desde
que se produzca la reduccion de la misma.

Quedaran excluidas del proceso de licitacion aquellas ofertas cuyas inversiones sean
inferiores al importe previsto anteriormente.

K.1.6. — Inversién de reposicion: Propuesta de inversidn de reposicion en el ano 6 del
contrato, con un minimo de 50.000.- €. Esta propuesta serd realizada para reemplazar
o0 actualizar activos existentes que han alcanzado el final de su vida util o que necesitan
ser modernizados para mantener el funcionamiento eficiente del negocio. Estos activos
pueden incluir mobiliario, maquinaria, equipos, infraestructura, tecnologia, entre
otros.

Desde la finalizacion de ano 6 del contrato, el adjudicatario dispondra de 6 meses para
presentar a ADIF-Alta Velocidad la justificacion documental de la inversion realizada,
presentando facturas y justificantes de pago que acrediten la inversion.

En el supuesto de que la inversidn de reposicion realizada y/o la falta de su adecuada
justificacion no alcance cifra comprometida en su oferta, el adjudicatario estara
obligado a abonar a ADIF-Alta Velocidad la diferencia, en concepto de inversiéon no
realizada, hasta alcanzar el total de la inversidon de reposicion comprometida, en el
plazo maximo de un mes desde la notificacion por ADIF-Alta Velocidad. En el caso de
que no se realice el pago, ADIF-Alta Velocidad podra deducir la cantidad de la garantia
adicional entregada, debiendo reponerla el adjudicatario en el plazo maximo de 15
dias naturales desde que se produzca la reduccidon de la misma.

Quedaran excluidas del proceso de licitacion aquellas ofertas cuyas inversiones sean
inferiores al importe previsto anteriormente.

En el caso de formalizarse una prdrroga conforme a lo recogido en el apartado D.
VIGENCIA DEL OBJETO DE CONTRATACION, el arrendatario estard obligado a realizar una
inversion minima de reposicion de 50.000.- € en los seis primeros meses desde el
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comienzo de la misma. Esta inversion no es objeto de valoracion en la presenta
licitacion. Desde la finalizacion del sexto mes de prdrroga, el adjudicatario dispondra
de 6 meses para presentar a ADIF-Alta Velocidad la justificacion documental de la
inversion realizada, presentando facturas y justificantes de pago que acrediten la
inversion.

L.- OFERTA ECONOMICA.
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Cumplimentar el Modelo que se adjunta como Anejo 1.C.2 de éste CCP. Este modelo se
incluird en el SOBRE N2 3 PROPOSICION ECONOMICA Y CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL.

Los ofertantes deberan presentar el Modelo Original debidamente firmado y en su caso
sellado, debiendo incluirlo como ya se ha mencionado en el sobre n.2 3. la
contravencion de este principio conllevara la desestimacion de las ofertas, quedando
excluido el ofertante de la continuidad en el proceso del expediente afectado.

IMPORTANTE:

Para valorar y comparar las ofertas Unicamente se utilizara la Renta Total ofertada por
los licitadores por el local y los espacios, por el total de la vigencia del contrato, de
acuerdo con los porcentajes ofertados sobre las ventas previstas fijadas por ADIF-Alta
Velocidad.

A los solos efectos de valoracion de las ofertas econdmicas y para que el licitador pueda
calcular el porcentaje de variable a ofertar, en el Anejo 1.C.2 del CCP (Modelo de Oferta
Econémica para renta variable) ADIF-Alta Velocidad ha fijado las ventas previstas
durante los anos de vigencia del contrato. Estas ventas no se podran modificar y seran
sobre las que se realice la simulacion de ingresos con los que valorar la oferta
economica.

L.1.1.- Renta Minima Garantizada: no se puede ofertar sobre ella.

L.1.2.- Renta Variable: El ofertante debera determinar el porcentaje variable a aplicar
a las ventas brutas anuales, es decir, desde el primer euro ingresado, excluido el
importe del Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA), obtenidas por el Adjudicatario de la
explotacion del local y de los espacios objeto de este Pliego de Bases. El porcentaje
variable ofertado debera cumplir todas las condiciones siguientes:

e Serigual o superior al 15% (apartado E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION).

e Ser el mismo para todos los meses de cada ano.

e Ser igual o mayor al del ano anterior.

e No ser mayor en 2 puntos porcentuales respecto al porcentaje ofrecido en el afno

anterior.
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e Estar expresado con un solo decimal.
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L.2.- RENTA ANUAL A ABONAR A ADIF POR EL ADJUDICATARIO DURANTE EL CONTRATO:

La Renta anual a abonar a ADIF-Alta Velocidad sera la cantidad MAYOR de las dos
siguientes:

e La Renta Minima Garantizada Anual establecida por ADIF-Alta Velocidad, recogida
en el apartado E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION de este CCP, y que figurara
expresamente en el contrato.

e La cantidad resultante de aplicar el porcentaje variable ofertado para cada ano,
que vendra recogido en el contrato, a las ventas brutas anuales REALES, es decir,
desde el primer euro ingresado, excluido el importe del Impuesto sobre el Valor
Afiadido (IVA), obtenidas ese ano por el Adjudicatario de la explotacion del local
y de los espacios objeto de este Pliego de Bases, y que debe cumplir las
especificaciones recogidas en el apartado L.1.2 — Renta Variable.

El pago de la Renta Minima Garantizada Anual a cuenta establecida en el contrato se
realizara proporcionalmente por meses adelantados. La diferencia, si la hubiera, entre
la cantidad variable resultante y la abonada como Renta Minima Garantizada Anual, se
facturara anualmente en el mes de enero.

El adjudicatario debera enviar a ADIF-Alta Velocidad, dentro de los primeros diez (10)
dias naturales de cada mes, el extracto de la cifra de ventas realizadas el mes anterior.

Asimismo, e igualmente dentro de los diez (10) dias naturales siguientes a la
finalizacion de cada ano natural, el adjudicatario enviara una Declaracion Responsable
a ADIF-Alta Velocidad con la cifra de ventas realizada durante el ano anterior.

El retraso en la entrega de las cifras de ventas descritas en los dos parrafos anteriores,
por causa imputable al adjudicatario, podra dar lugar a la aplicacién de una penalidad
0 indemnizacion en favor de ADIF-Alta Velocidad de hasta mil euros (1.000.- €) por
mes o fraccion de mes de retraso y que el adjudicatario se obliga a pagar.

Dentro de los quince (15) dias naturales siguientes al término del plazo para la entrega
de la Declaracion Responsable de cada ano natural, ADIF-Alta Velocidad procederd a
determinary a facturar la diferencia, si la hubiera, entre la cantidad variable resultante
y la abonada como Renta Minima Garantizada. El pago de la diferencia, si la hubiera,
entre la cantidad variable resultante del afio y la abonada como Renta Minima
Garantizada durante dicho periodo debera producirse en el plazo que indique la factura
que, en su caso, envie ADIF-Alta Velocidad.

ADIF-Alta Velocidad podra exigir que se realice una auditoria anual, o bien aplicar otro
método de verificacion de los ingresos con objeto de contrastarlos con los facilitades
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por el adjudicatario, siendo su coste a cargo del adjudicatario si el resultado de dicha
auditoria presentase anomalias o contradicciones con los datos facilitados, estando
obligado el adjudicatario a abonar a ADIF-Alta Velocidad la renta correspondiente a la
diferencia puesta de manifiesto por el resultado de la auditoria. Sin perjuicio de lo
anterior y con independencia del pago de la renta de la diferencia que corresponda, el
adjudicatario debera abonar, en concepto de penalidad o indemnizacion, una cantidad
equivalente a tres (3) veces la diferencia detectada.
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Ademas, como consecuencia de lo indicado en el parrafo anterior, el adjudicatario
vendria obligado a instalar en el negocio de restauracion instalado en los inmuebles
objeto de esta licitacion un sistema de control de ventas, que sera el que determine
ADIF-Alta Velocidad, para enviar en el formato que éste establezca, todas las
transacciones de venta en tiempo real y desde el punto donde se ha realizado dicha
venta. Asimismo, el sistema debera enviar a ADIF-Alta Velocidad un resumen al final de
cada dia contable de venta.

L.3.- Renta Minima Garantizada Anual:

La Renta Minima Garantizada Anual serd la establecida por ADIF-Alta Velocidad,
recogida en el apartado E. IMPORTE MiNIMO DE LICITACION de este CCP, y que figurara
expresamente en el contrato.

L.4.- Cuenta de Explotacidn Previsional: Cumplimentar el Modelo que se adjunta como
Anejo 1.D de este CCP. Este modelo se incluird en el SOBRE N2 3 PROPOSICION ECONOMICA
Y CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL.

Pese a no ser objeto de valoracion en esta licitacion, los ofertantes deberan
cumplimentar el modelo que se adjunta como Anejo 1.D de este CCP, para cada uno de
los anos de vigencia del contrato.

Necesariamente los porcentajes de renta variable a figurar en esta Cuenta de
Explotacidon Previsional deben de coincidir con los figurados en la Oferta Econdmica
(Anejo 1.C.2).

M. CRITERIOS DE VALORACION.

M.1.- Valoracién Oferta Técnica (VT). Maximo cuarenta (40) puntos desglosados en:
M.1.1.- Marca: Maximo 2 puntos.
M.1.2.- Prestacion del servicio: Maximo 6 puntos.
M.1.2.- Objetivos de desarrollo sostenible: Maximo 2 puntos.
M.1.3.- Proyecto Técnico: Maximo 13 puntos.

M.1.4.- Inversion CAPEX total inicial: Maximo 14 puntos.
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M.1.5.- Inversion de reposicion: Maximo 3 puntos.
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Se adjunta a este CCP “Anejo 1.B.1. Criterios de Valoracion de la Oferta Técnica"” en el
que se contempla el reparto de las puntuaciones maximas de cada apartado.

La puntuacién minima de la oferta técnica debera ser de al menos 24 puntos para que
el licitador continue en el proceso de licitacion y que sea valorada su oferta econdmica.
Todas las ofertas que no alcancen este minimo seran rechazadas.

M.2.- Valoracion Oferta Econémica (VE): Maximo sesenta (60) puntos.

En acto publico, en la fecha que se establezca en el anuncio de la licitacion, se realizara
la apertura de las ofertas econdmicas de los licitadores admitidos (sobre n® 3), dando
lectura de las ofertas presentadas.

M.2.1.- Renta Minima Garantizada: no se admite oferta.

M.2.2.- Renta Variable: La mayor puntuacion recaera sobre el licitador que presente
mayor Renta Total ofertada por el local, por el total de la vigencia del
contrato, resultante de aplicar los porcentajes ofertados sobre las ventas
previstas y fijadas por ADIF-Alta Velocidad, realizandose un reparto
proporcional entre el resto de las ofertas presentadas.

M.3.- Valoracién Final (VF): Maximo cien (100) puntos.

La Comision de Valoracion clasificara las proposiciones presentadas, en orden
decreciente. De acuerdo con dicha clasificacion, la Comisidon de Valoracion requerira al
licitador que haya presentado la mejor oferta, para que, dentro del plazo de cinco dias
habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento,
presente y envie la siguiente documentacion justificativa de las circunstancias a las que
se refiere el apartado G. CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES del presente Pliego,
si no se hubiera aportado con anterioridad.

En el caso de que dos o mas candidatos obtengan la misma puntuacion final, el
desempate se realizara en funcion del siguiente criterio:

- Considerando en primer lugar la oferta que presente una mayor puntuacién en el
criterio de mayor ponderacion asignada, continuando con el siguiente criterio y asi
sucesivamente. No obstante, si persistiese el empate, se solicitara a los licitadores
que hayan empatado, que presenten una nueva oferta en el plazo de 48 horas.

Resultara adjudicatario el licitador que obtenga mayor puntuacion, una vez sumados
los puntos obtenidos en su oferta técnica (VE) mas los obtenidos en su oferta econdmica
(V).
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ADIF-Alta Velocidad puede ejercer la facultad de declarar desierto el procedimiento
conforme a lo establecido en la disposicion 17 del PCP, o desistir de la adjudicacion del
expediente objeto de esta contratacion, sin que por ello tengan derecho los candidatos
a reclamar compensacion ni indemnizacion por ningin concepto a ADIF-Alta Velocidad.
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N. APERTURA DE PROPOSICIONES.

Las aperturas se realizaran en:
Departamento: Jefatura Comercial Este de la Subdireccion de Gestion Comercial
Direccidn: Estacion de Valéncia Nord, C/ Xativa, 24 - 46007 Valéncia

La fecha de apertura serd la establecida en el anuncio de la licitacion.

Las ofertas presentadas mantendrdn su validez durante un periodo de 6 meses, a contar
desde la fecha de apertura de las ofertas econdmicas.

ADIF-Alta Velocidad podra contratar a la oferta que resulte mas ventajosa, o desistir de
la adjudicacion del expediente objeto de esta contratacion, sin que por ello tengan
derecho los candidatos a reclamar compensacion o indemnizacion por ningun concepto
a ADIF-Alta Velocidad.

N. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATO.

N.1.- Actividad a desarrollar en el local y los espacios: La definida en la carta de
adjudicacion, concordante con la oferta técnica presentada por el adjudicatario y que
coincidira con la consignada en este Pliego.

N.2.- Inicio del pago de la renta: Desde la firma del Acta de Inicio de Actividad.

Cuando por cualquier causa este Acta de Inicio de Actividad no se hubiera firmado
dentro de los 60 dias naturales siguientes a la firma del acta de entrega del local y de
los espacios, el arrendatario esta obligado a abonar la renta a partir, y desde, el 619
dia siguiente a la firma del acta de entrega del local y de los espacios.

N.3.- Suministros: El adjudicatario deberd contratar directamente toda clase de
suministros que requiera la explotacion de la actividad, siendo de su cargo, tanto los
consumos que genere como la instalacion de las acometidas que resulten.

Si lo anterior no fuera factible, seran facilitados por ADIF-Alta Velocidad al
adjudicatario, que abonara su consumo, para lo cual instalara a su cargo los contadores
correspondientes.
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N.4.- Informacién de la actividad: El adjudicatario se obliga a aportar mensualmente,
dentro de los 10 primeros dias naturales del mes siguiente al que corresponda, la cifra
de ventas, sin IVA, obtenidas, desglosadas por dia.
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N.5.- Pélizas de seguros: El ARRENDATARIO tomarad a su cargo una pdliza de seguros
global que cubra los riesgos de incendio y otros danos a los bienes en una cuantia
minima de 300.000.- euros y una podliza de Responsabilidad Civil en una cuantia
minima de 600.000.- euros, que garanticen, en caso de siniestro, el abono de la
indemnizacion correspondiente y cubra los riesgos de cualquier dano y perjuicio
causados, durante la realizacion de obras, en su caso, y en el ejercicio de la actividad
en el local y espacios cedidos.

El ARRENDATARIO entregara a ADIF-Alta Velocidad, una declaracién responsable de
contar con los seguros que se exigen en el apartado anterior con indicacidn expresa de
la Entidad Aseguradora y nimero de pdliza, asi como manifestacion expresa, bajo su
responsabilidad, de que se mantendra en vigor durante toda la vigencia del contrato.
Esta declaracion debera ir acompanada de un certificado expedido por el asegurador,
en el que consten los importes, riesgos y bienes asegurados (referencia expresa al
inmueble objeto del presente contrato) y la fecha de vencimiento del seguro. Esta
documentacion debera ser entregada en el plazo de UN (1) MES contado a partir del dia
siguiente a la formalizacion del contrato. Si la entrega del local y de los espacios se
produce antes de este plazo, la documentacion se debera entregar a la fecha de entrega
del local y de los espacios.

El ARRENDATARIO se compromete a remitir a ADIF-Alta Velocidad, periddicamente, los
justificantes de estar al corriente de pago de la prima de la pdliza. El ARRENDATARIO se
obliga igualmente a notificar a ADIF-Alta Velocidad cualquier modificacion en la pdliza
0 cambio de compania aseguradora que pudiere suceder durante la vigencia del
contrato.

En ningln caso, los seguros contratados limitan las responsabilidades asumidas por el
ARRENDATARIO y derivadas del Contrato. EIl ARRENDATARIO sera responsable de aquellos
danosy perjuicios que no estuvieran cubiertos por dichos seguros, bien por la franquicia
contratada o motivado por la no cobertura de los danos, o cualquier otra causa,
incluidas las exclusiones de cobertura que fueran de aplicacion. En cualquier caso,
ADIF-Alta Velocidad nunca serd responsable por limites deducibles o por limitaciones
en el condicionado de las polizas que contrate el ARRENDATARIO.

EI ARRENDATARIO asumira directamente la responsabilidad de hacer frente a todas las
indemnizaciones cuyo importe pudiera superar las cantidades anteriormente
senaladas.
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Estos seguros deberan contratarse con una entidad aseguradora que cumpla con los
requisitos establecidos en la Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenacion, supervision 'y
solvencia de las entidades aseguradoras y reaseguradoras, o0 norma que la sustituya.
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El ARRENDATARIO garantizara a ADIF-Alta Velocidad la cobertura de los riesgos
mencionados desde el mismo momento del inicio y hasta la finalizacidon de la vigencia
del presente contrato.

N.6.- Reglamento de Régimen Interior (RRI): La Estacion de Valéncia Joaquin Sorolla
dispone de Reglamento de Régimen Interno de obligado cumplimiento.

Las cuotas de participacion en los gastos comunes que corresponden al local y a los
espacios se encuentran recogidas en dicho Reglamento de Régimen Interior. No
obstante lo anterior, en este caso los gastos comunes se encuentran incluidos en la
renta que el arrendatario abonara a ADIF-Alta Velocidad.

N.7.- Preaviso de resolucién anticipada a peticion del Arrendatario: Cuando, por
decision propia, el arrendatario formule la resolucién anticipada del contrato, vendra
obligado a preavisar a ADIF-Alta Velocidad SEIS (6) MESES antes de la fecha en que sea
efectiva la resolucion, estando obligado a mantener la actividad, durante dicho
periodo, con el fin de permitir a ADIF-Alta Velocidad la formalizacion de una nueva
adjudicacion.

N.8.- Penalizacién por resolucién anticipada a peticién del Arrendatario: En el caso de
que el ARRENDATARIO no respetase el preaviso indicado, ADIF-Alta Velocidad podra exigir
y el ARRENDATARIO se obliga a pagar una indemnizacion, como maximo, de SEIS (6)
MESES de la renta vigente en el momento del preaviso.

N.9.- Inicio de la actividad: Mediante Acta, firmada por representantes de ambas
partes, y como maximo 60 dias naturales después de la entrega del local y de los
espacios.

N.10.-Gastos de Publicidad y Promacién de la zona Comercial: 2% de la renta anual.

N.11.- Obras: Seran por cuenta y cargo del arrendatario la realizacién de las obras
necesarias para la adaptacion de los inmuebles. Las inversiones realizadas se deberan
amortizar, obligatoriamente, como maximo en el periodo de vigencia del contrato. Se
prohibe al arrendatario la realizacion de cualquier tipo de obras en los inmuebles
arrendados sin el consentimiento expreso y por escrito de ADIF-Alta Velocidad.

N.12.- Régimen juridico del Contrato: El Contrato se regird por los propios términos y
pactos contenidos en estas condiciones particulares y por lo establecido en la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, por la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos y demas normas legales
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que sean de aplicacion y por los preceptos del Cédigo Civil, incluida la Ley 9/2017 de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico para aquellas cuestiones en las que fuese
competente.
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Para la resolucién de cuantas cuestiones puedan derivarse de la preparacion y
adjudicacion del contrato seran competentes los 6rganos del Orden Jurisdiccional
Contencioso-Administrativo. Las cuestiones derivadas de sus efectos y extincion se
atribuiran a los drganos del Orden Jurisdiccional Civil que resulten competentes
conforme al fuero establecido en el articulo 15 de la Ley 52/1997, de 27 de noviembre,
de Asistencia Juridica al Estado de Instituciones Publicas, debiéndose resolver cualquier
litigio en aplicacion del derecho nacional comin de ambas partes.

N.13.- Revestiran caracter contractual el presente Pliego de Cldusulas Administrativas
Particulares y sus Anejos, planos y condiciones especificas del local objeto de
contratacion, el Pliego de Condiciones Generales de los Arrendamientos de Edificacion
para uso distinto de vivienda, de ADIF-Alta Velocidad, cuando se adjunte como Anexo
E al CCP, asi como su oferta econdmica y técnica. No realizandose la citada relacion de
forma jerarquizada a los efectos previstos en el articulo 35 de la Ley de Contratos del
Sector Publico.

N.14.- Obligaciones del Arrendatario frente a futuras licitaciones: El Arrendatario queda
obligado a permitir que ADIF-Alta Velocidad, durante los seis (6) meses anteriores a la
finalizacion del contrato, o de la resolucion anticipada, pueda mostrar todas las
instalaciones que conforman el local y los espacios a otros posibles licitadores, siempre
que medie el oportuno aviso al Arrendatario. Todo ello con el fin de que los posibles
licitadores puedan realizar con absoluta objetividad su oferta.

N.15.- Personal: ADIF-Alta Velocidad no asumird ningtin tipo de obligacién laboral o
econdmica del titular de la adjudicacion, vinculada o no a la actividad objeto del
contrato, incluyendo los contratos de trabajo que pudiera haber concertado el
adjudicatario para el ejercicio de su actividad empresarial, sin que en ningin caso
pueda entenderse que la entrega de los espacios e instalaciones implique la sucesion
de empresas prevista en el articulo 44 del Texto Refundido del Estatuto de los
Trabajadores.

Por otra parte, la empresa que resulte adjudicataria del presente contrato y que tenga
la condicion de empleadora de los trabajadores afectados, estara obligada a
proporcionar la informacidon anteriormente referida a requerimiento del responsable
del contrato. Como parte de la informacion en todo caso, se deberan aportar los listados
del personal objeto de subrogacion, indicandose: el convenio colectivo de aplicaciony
los detalles de categoria, tipo de contrato, jornada, fecha de antigiiedad, vencimiento
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del contrato, salario bruto anual de cada trabajador, asi como todos los pactos en vigor
aplicables a los trabajadores a los que afecte la subrogacion.

Expediente de Contratacion 2024-164-00011

El incumplimiento por la empresa que resulte adjudicataria de la obligacion de
proporcionar la informacion anteriormente indicada dara lugar a la imposicion de:

- En caso de no facilitar la informacion requerida, una penalizacion del quince por
ciento (15%) de la renta fija anual que sea de aplicacion por los espacios e
instalaciones objeto de licitacion en el afno de vigencia de contrato en el que ADIF-
Alta Velocidad solicite la citada informacion a la citada empresa.

- En caso de no facilitar la totalidad de la informacion requerida, y tras nuevo
requerimiento de ADIF-Alta Velocidad para que esta sea completada dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes, sera de aplicacion una penalizacion del ocho por
ciento (8%) de la renta fija anual que sea de aplicacion por los espacios e
instalaciones objeto de licitacion en el ano de vigencia de contrato en el que ADIF-
Alta Velocidad solicite la citada informacién a la citada empresa.

N.16.- Gastos y tributos: Serdan por cuenta del adjudicatario la totalidad de los tributos
de cualquier clase que, en la actualidad gravan, o puedan gravar en el futuro, el
ejercicio de la actividad a desarrollar en el local y los espacios, 0 que recaigan o puedan
recaer sobre el local y los espacios, aunque se hubieran liquidado a ADIF-Alta Velocidad.
Igualmente seran por cuenta del adjudicatario los gastos y tributos que puedan recaer
sobre el contrato a formalizar o sobre cualquiera de las operaciones fisicas o juridicas
que motive.

Expresamente se conviene que el adjudicatario se hara cargo del Impuesto de Bienes
Inmuebles que recaiga sobre el local y los espacios objeto de esta licitacion, aunque se
hubiese liquidado a ADIF-Alta Velocidad.

N.17.- No podrad firmar contrato el Adjudicatario que tenga deudas vencidas y
pendientes de pago con ADIF-Alta Velocidad, por lo que, para que pueda formalizarse
la contratacion, debera constar la cancelacion de la totalidad de la deuda vencida,
realizada en las formas de pago admitidas por ADIF-Alta Velocidad.

N.18.- Residuos y gestion medioambiental: El adjudicatario se obliga, por su cuentay
cargo, a retirar todos los residuos que se generen como consecuencia de la realizacion
de obras privativas en su local y/o por la realizacion de su actividad. La retirada de
dichos residuos debera realizarse conforme a las disposiciones legales en vigor en
materia de medio ambiente, y a través de un Gestor Medioambiental cuando sea
preceptivo, aportando copia a ADIF-Alta Velocidad de los documentos que suscriba para
la retirada de todos los residuos.
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Si la actividad desarrollada por el adjudicatario fuera susceptible de generar una
afeccion de los suelos y de las aguas subterraneas estara obligado a:
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- Informar a ADIF-Alta Velocidad antes de que finalice cada ano natural de las medidas
de prevencidn de la contaminacion de los suelos y de las aguas subterraneas que se
van a adoptar en el siguiente ano.

- Informar a ADIF-Alta Velocidad de cualquier derrame o fuga que se haya producido y
que pueda causar una contaminacion de los suelos y de las aguas subterraneas.
Asimismo, estara obligado a realizar actuaciones de contencion de la contaminaciony
de recuperacion ambiental, en su caso, de las que informara a ADIF-Alta Velocidad.

- Facilitar a ADIF-Alta Velocidad toda la informacién que solicite en relacién con la
situacion ambiental del emplazamiento, las medidas adoptadas para su proteccidon y
las evidencias que garanticen el cumplimiento de la normativa ambiental aplicable.

- Una vez finalizado el contrato, debera aportar una certificacion del estado final del
suelo del emplazamiento que acredite que es conforme con los criterios de calidad
ambiental establecidos en la normativa vigente, emitida por una entidad acreditada
independiente.

- Permitir y facilitar a ADIF-Alta Velocidad las visitas de inspeccion para revisar el
cumplimiento de los requisitos ambientales legales o exigidos por ADIF- Alta Velocidad.

- Cumplir lo previsto en ADIF-PG-109-001-008 Gestion de Suelos Contaminados y ADIF-
IT-109-001-005 Elaboracion y presentacion de Informes Preliminares de Situacion /
Informes de Situacion (IPS / IS)". La normativa interna de ADIF-Alta Velocidad sera
facilitada por la Entidad, al inicio de la ejecucion del contrato.

0. CONSULTAS Y ACLARACIONES RELACIONADAS CON LA LICITACION.

Los licitadores podran solicitar aclaraciones sobre cuantas dudas surjan en la
interpretacion de las condiciones exigidas en el presente Pliego y en el resto de la
documentacion relacionada hasta 15 dias habiles antes de la fecha fin de presentacion
de ofertas.

ADIF-Alta Velocidad divulgara al resto de los licitadores aquellas cuestiones suscitadas
que, sin desvelar asuntos de caracter reservado relativos a los consultantes, permitan
una mayor homogeneidad para la mejor comparacion de las ofertas, todo ello dentro
de la mayor transparencia del proceso. ADIF-Alta Velocidad no estara obligada a
responder aquellas solicitudes de aclaracién cuando entienda, a su Unico criterio, que
las mismas no se precisan o puedan afectar a criterios de igualdad de oportunidades
en la licitacion.
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Dichas aclaraciones tendran caracter vinculante y se haran publicas en la pagina web
de Adif en términos que garanticen la igualdad y la concurrencia en el procedimiento
de licitacion.

Expediente de Contratacion 2024-164-00011

Podran formular las consultas relacionadas con la licitacion y presentacion de ofertas a
la siguiente direccion:

Departamento: Jefatura Comercial Este de la Subdireccion de Gestion Comercial
Direccidn: Estacion de Valéncia Nord, C/ Xativa, 24 - 46007 Valéncia
Email: jsebastian@adif.es

P. ANEJOS.

Forman parte integrante del presente Anejo 1 del Pliego de Condiciones Particulares.
"Cuadro de Caracteristicas del Pliego" los siguientes Anejos:

e Anejo 1.A del CCP.- Planos y ficha técnica con las caracteristicas vy
particularidades del local y de los espacios objeto de la licitacion.

e Anejo 1.B del CCP.- Modelo de Oferta Técnica. Este modelo se incluira en el
sobre n2 2 de la Oferta.

o Anejo 1.B.1 del CCP.- Criterios de valoracion de lo Oferta Técnica.

e Anejo 1.C.1 del CCP.- Modelo de Oferta Econdmica para renta fija. Este modelo
se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta. NO PROCEDE

e Anejo 1.C.2 del CCP.- Modelo de Oferta Econdmica para renta variable. Este
modelo se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta.

e Anejo 1.D del CCP.- Modelo de Cuenta de Explotacion Previsional. Este modelo
se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta.

e Anejo 1.E del CCP.- "Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos de
edificacion para uso distinto del de vivienda, de ADIF-Alta Velocidad" aprobado
por el Consejo de Administracion de la entidad publica empresarial ADIF-Alta
Velocidad en su sesion de 1 de abril de 2016.

e Anejo 1.F del CCP.- Reglamento de Régimen Interior de la Estacion de Valéncia
Joaquin Sorolla.

e Anejo 1.G del CCP.- Modelo de Contrato de Arrendamiento. NO PROCEDE

e Anejo 1.H del CCP.- Modelo de Declaracion Responsable.
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ANEIO 1.A

DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES *“CUADRO DE
CARACTERISTICAS DEL PLIEGO"

I?Ianosdy fichas técnicas con las caracteristicas y
particularidades del local y de los espacios objeto de la
licitacion
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TITULO:

FICHA DE LOCALES COMERCIALES
ESTACION VALENCIA - JOAQUIN SOROLLA

D.G. NEGOCIO Y OPERACIONES COMERCIALES
D. DE EXPLOTACION COMERCIAL

LC+AE6 (P.B.)
NOSAP: 22970, 22971y 22972
AREA TERRITORIAL: ESTE
Julio 2024

LOCAL:

FECHA:

NQ
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1

-

N_E_S

0

N

FICHA TECNICA

nesap 22970 (Local), 22971 (Terraza Sur) y 22972 (Terraza Norte) LOCAL Y ESPACIOS
DATOS DE LA ESTACION
ESTACION VALENCIA - JUAQLII’N SOROLLA HORARIO DE APERTURA  05:45 a 24:00 MARCA VIALIA  NO RR.I. S
ADIF AV VIGILANCIA SI MARCA Las Tiendas de la Estacion S| GASTOS COMUNES:  INCLUIDOS EN LA RENTA

CARACTERISTICAS URBANISTICAS

USOS PREVISTOS A IMPLANTAR (PLANEAMIENTO)

Transporte ferroviario / Usos asociados servicios terciarios

USO PREVISTO

(afeteria - Restaurante con zona para facilitar la actividad de trabajo flexible

CARACTERISTICAS ESPACIALES

PLANTA BAJA. SUPERF. UTIL
local: 187,23 m? Terrazas: 312,49 m?

PLANTA ALTA / SOTANO

ALTURAS LIBRES 2,70 m/3,02m /4,10 m

FRENTE COMERCIAL INTERIOR -

(ubierta-técnica:63,32 m’

SALIDA DE HUMOS ~ SI

FRENTE COMERCIAL EXTERIOR
Vidrio: 28,60m (2*14,30 m)

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

ACABADOS INTERIORES

ENVOLVENTES VERTICALES

ENVOLVENTE HORIZONTALES

CARPINTERIAS

Acabados interiores y aseos equipados.

-Solado: baldosas de gres porceldnico en interior de local y
solera de hormigdn visto en terrazas exteriores.

~Falsos techos: falso techo hidréfugo en aseos, en el resto del
local no se dispone de falso techo.

~Revestimientos verticales: chapado de gres porceldnico en
aseos y pintura pldstica en el resto.

-Paramentos interiores: Tabiqueria de cartdn yeso, con
estructura de 90 mm y 4 placas (2 por cara) hidréfugas, con
aislamiento termo-ac(istico en cdmara.

-Paramentos exteriores: Fachada exterior, acabado exterior de
chapa metalica / panel de policarbonato sobre mortero pintado,
placa cementicia, barrera de vapor, doble estructura interior con
doble aislamiento termo-actistico, cimara de aire intermedia y
dos placas de cartdn yeso al interior (Aquapanel).

Pérgola exterior en las terrazas, cubierta por chapa
microperforada en los laterales.

-Suelo: Losa de hormigén armado de 400/250mm, apoyada en
el terreno, con paneles de aislamiento térmico en local.
-(ubierta: Forjado de chapa colaborante (150mm), sobre
entramado de vigas metdlicas, protegidas con pintura
intumescente; con cubierta plana transitable de uso privado
(cubierta técnica).

La zona didfana con cubierta deck (L00mm de aislamiento
térmico) transitable slo para mantenimiento.

Pérgola exterior en las terrazas, cubierta por chapa ciega.

-Interior: Carpinterias instaladas segtn planos, en general
puertas de madera lacada y en almacén puerta metdlica
resistente al fuego EI60.

~Exterior: (arpinterias instaladas segtin planos. Puerta metdlica
en acceso privado y puerta corredera automética de vidrio en
accesos de publico. Y muro cortina de vidrio en fachada, con
vidrios fijos de alta eficiencia térmica y acustica, y perfileria de

INSTALACION: ELECTRICIDAD

aluminio lacado.

ACOMETIDA S| (trifdsica)

SECCION  4x120 + TTX70mm2

CUADRO ELECTRICO  NO

CONTADOR  NO

INTENSIDAD MAX. ADM. 63 A
POTENCIA MAX. ADM. 40 kW
TENSION 400 Voltios

SUMINISTRO A CARGO DE  Arrendatario

UBICACION CONTADOR
En cuarto centralizacion contadores de la estacion

C(OMENTARIOS

-El contador lo montard la compafiia suministradora cuando el arrendatario del local obtenga el boletin de la instalacidn eléctrica, en la ubicacion indicada.
-No sobrepasar la potencia maxima admisible

-Dotacién de canalizacién (2 tubos #160) para DI, desde contador
-No se prevé una acometida para suministro complementario.

hasta local, incluido el cableado.

INSTALACION: ILUMINACION

()

GENERAL  NO

EMERGENCIA  NO

COMENTARIOS ‘ -Como el local se entrega con tabiqueria, se dispone de una preinstalacion électrica de canalizaciones sin cableado. -Recomendado el uso de luminarias LED.

INSTALACION: CLIMATIZACION

APORTACION AIRE EXTERIOR -

INSTALACION NO

EXTRACCION DEAIRE -

AIRE ACONDICIONADO -

CALEFACCION -

C(OMENTARIOS

-Incluye prevision de huecos en forjado de cubierta para el paso de conductos y conducciones. Instalacion completa a desarrollar por arrendatario del local.

INSTALACION: FONTANERIA Y SAN

EAMIENTO

ACOMETIDA AGUA I

CONTADOR  NO

SANEAMIENTO  SI

N DE CONTADOR -

SUMINISTRO A CARGO DE  Arrendatario / Adif

SEPARADOR GRASAS I

DESAGUE I

C(OMENTARIOS

-Acometida Fontaneria: § 32 mm.
-Red separativa, conexion saneamiento fecales y pluviales, ambas

de ¢125 mm.

~El contador de agua se ubicard, en la toma prevista de la centralizacion de contadores, en la sala hidrica de la estacion. Designado con el n25.
-Arqueta separadora de grasas con caudal de 2 Ifs. Con conexion de # 110 mm.

INSTALACION: TELECOMUNICACIONES

INSTALACION  NO

TPo -

C(OMENTARIOS

~Preinstalacion de canalizacién exterior hasta arqueta a pie de fachada del local.

INSTALACION: PROTECCION CONTR

A INCENDIOS

@ | ©

SECTORIZACION NO

BlEs NO

DETECTORES  NO

PULSADORES  NO

NOMBRE DEL SECTOR - EXTINTORES  NO ACONDICIONAMIENTO ROCIADOR  NO RESISTENCIA ESTRUCTURA  R90
COMENTARIOQS | -Si por la potencia instalada en la cocina del local, fuera necesario su sectorizacién, su acondicionamiento serd por cuenta del arrendatario.
INSTALACIGN: GAS
INSTALACION  NO { ACOMETIDA 63 mm CONTADOR NO SUMINISTRO A CARGO DE  Arrendatario
COMENTARIOQS | -El contador de gas se ubicard en la situacion indicada por Adif AV.

INSTALACION: EXTRACCION DE HU

MOS

©

PREINSTALACION SI*

NUMERO SALIDAS -

@ SALIDAS -

C(OMENTARIOS

~Instalacién completa a desarrollar por arrendatario del local, huet

cos en forjado en prevision de paso de chimenea de extraccion.
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0 l ESTACION VALENCIA - JOAQUIN SOROLLA o ' y
ALTA VELOCIDAD  D.G. NEGOCIOY OPERACIONES COMERCIALES AREA TERRITORIAL BIE 2
D. DE EXPLOTACION COMERCIAL FECHA: Julio 2024

FlCHA TECN ICA nesap 22970 (Local), 22971 (Terraza Sur) y 22972 (Terraza Norte) ‘ LOCAL Y ESPACIOS
DATOS DE LA ESTACION
ESTACION VALENCIA - JUAQUl’N SOROLLA HORARIO DE APERTURA  05:45 a 24:00 MARCA VIALIA  NO R.R.I. SI

ADIF AV VIGILANCIA I MARCA Las Tiendas de la Estacién Sl GASTOS COMUNES:  INCLUIDOS EN LA RENTA

(1) OTROS DATOS DE INTERES

* CUBIERTA TECNICA:
El local dispone de trampilla con escalera escamoteable para acceso a la cubierta técnica; en ella el arrendador del local podrd ocupar el espacio disponible para sus instalaciones. En dicha cubierta técnica existen
huecos previstos en el forjado, a saber: un hueco de 1,20 x 0,60 m en previsién del paso de conductos y otro hueco de 0,35 x 0,35 m en previsién de la chimenea de extraccién de humos.

SUPERFICIE:
Los datos de superficie recogidos en la ficha son aproximados (+-5%)

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
Se deben mantener la configuracion y el disefio de todas las carpinterias interiores y exteriores instaladas en el local. La pérgola exterior cuenta con cdmaras de seguridad de videovigilancia, propiedad de Adif
Av.

Sistema PCl:

Se dotard al local de un sistema de deteccién de incendios independiente, y a su vez, conectado al sistema de deteccién de incendios de la estacion, a través de un médulo monitor.

El arrendatario deberd contemplar y asumir las modificaciones necesarias en el sistema general con el objetivo de que este refleje el sistema de deteccion implementado en el propio local comercial.

Respecto al sistema de extincion de incendios, el arrendatario deberd de dotarse de sus propios medios segtin la normativa vigente. El arrendatario debera contemplar y asumir las modificaciones necesarias
derivadas de carencias en la red implementadas en la estacion, en caso de ser necesarias.

Previo al inicio de la actividad, y conforme a la normativa vigente, el arrendatario debe reportar a ADIF-Alta Velocidad la legalizacion del sistema de PCl implementado en el local incluido en el proyecto visado
del mismo, ademads de los certificados, inspecciones u controles requeridos en cada caso en referencia al sistema implementado (Certificado Instalacion, OCA, etc.)

Por tltimo, el arrendatario debe de tener la obligacién contractual de mantener el sistema de proteccién contra incendios que se instale en su local y para ello debe de reportar a ADIF-Alta Velocidad:

« En los casos demandados, una OCA en vigor favorable, tras el periodo de vigencia de la OCA inicial.

- Un reporte de los informes de mantenimiento que certifiquen que la instalacidn estd correctamente mantenida con una periodicidad trimestral.
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1 b 1
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[ e V02 07/02/2024 Revisién Actuacion 6
\ \ V03 16/04/2024  [Revision Actuacion 6
\ \
| |
TITULO: ACO: UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE CANAL ACCESO VALENCIA ESCALA ORIGINAL A3 FECHA: PROVIENE DEL | TiITULO DEL PLANO N° DE PLANO
- Proyectos de Construccion del nuevo canal de acceso (Fase 3), de la ampliacion y remodelacion 16/04/2024 MODELO BIM ESTADO REFORMADO. EDIFICACION
0 d l F de la Estacién de Valencia - Joaquin Soralla y de la ampliacion del aparcamiento de Valencia - T ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTEIOR 5.71
Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia Numérica 1:100 EXPEDIENTE: Si USOS Y SUPERFICIES
ALTA VELOCIDAD s .
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DOCUMENTO

I

VER: 2

FIRMA:

e

CONTROLADO
e 07/02/2024

EV_02

* Acabado con un tratamiento superficigl o,
base de mortero superficial y malla 8
superficial con acabado final de fachada

formado por imprimacion GRC Aquapanel

2/2

pintura lisa blanca flexible.

* Barrera de aguarresistente a aguay

viento y permeable al vapor de agua

* Placa cementicia KNAUF Aquapanel

Qutdoor o equivalente de 125 mm de

espesor
« Estructura metdiica exterior de acero
galvanizado abase de candles y
montantes de 100 mm de ancho
modulados cada 600 mm con disposicidh
simple N con cislamiento témico y acUsfic
colocado en el dma del entramado
metdlico abase de lana mineral de 100mn
de espesor

* Placa tipo A de 12,5 mm de espesor

* Placa tipo A+AL de 15 mm de espesor.

* Remate chapa plegada.

V.02

*Pléstica mdte en color blanco con das
mano
*Gucrecido de yeso adosado.

EV_04

* Panel de policarbonato celular arcoPlus
®547 o equivalente con doble protecgion
UV coextruido de 7 paredes e 40mm, ancho

de 500mm, color opal, colocado en la'carg

exterior de la estructura metdiica.

* Abrczadera aluminio anclado a estryctura

metdlica.

* Remates superior 4045 o equivalente
* Remates de base 4047 o equivalenté de
aluminio, juntas 1169/B

EH_O1

* Pavimento dislante DANOLOS Blanca 95 p
equivalente.

* Capa separadora formada por geotextil
de poliéster

* Membrana impermeabilizante formada
por ldmina termopldstica de PYC con
refuerzo de fibra de vidrio, de 1,2 mm de
espesor

* Capa separadora formada por geotextil
de poliéster

* Paneles de poliestireno extruido de 100

* Acabado con un tratamiento superficial a
base de mortero superficial y malla
superficial con acabado final de fachada
formado por imprimacion GRC Aquapanel
o equivdente y pintura lisa blanca flexible.
* Placa cementicia KNAUF Aquapane

| Qutdoor o equivalente de 12,5 mm de
espesor

* Ldmina flexible impermeable

« Estructura metdiica exterior de acero
galvanizado abase de candlesy
montantes de 70-100 mm de ancho
modulados cada 400 mm con disposicion
simple N con dislamiento térmico y acustico
colocado en el dma del entramado

metdlico abase de lana mineral de
65-98mm de espesor

* Separacion entre la hoja exterior e interior
de 50mm de espesor.Trasdosado
autoportante interior KNAUF o equivalente
formado por estructura metdlica de perfiles
de chapa de acero galvanizado a base de
canadles y montantes de 70-100 mm
modulados cada 400mm con disposicion
simple N con dislamiento térmico y acUstico
colocado en el dma del entramado
metdiico abase de lanamineral de
65-98mm de espesor

* Placa tipo A de 12,5 mm de espesor

» Barrera de aguaresistente al aguay
viento y permeable al vapor de agua

* Placa tipo A+AL de 15 mm de espesor o
placa tipo H1 en cuartos humedos.

* Solado interior con baldosas de gres
porceldnico porceldnica prensado
esmaltado color de dimensiones 60x60 cm
acabado color a definir por la DT y grado

de resbaladicidad C2 s/CTE DB SUA.

EV_02

* Acabado con un tratamiento superficial a
base de mortero superficial y malla
superficial con acabado final de fachada
formado por imprimacién GRC Aquapanel y
pintura lisa blanca flexible.

* Barrera de aguaresistente al aguay
viento y permeable dl vapor de agua

* Placa cementicia KNAUF Aquapanel
Qutdoor o equivalente de 12,5 mm de
espesor

« Estructura metdlica exterior de acero
galvanizado a base de candles y
montantes de 100 mm de ancho
modulados cada 600 mm con disposicion
simple N con dislamiento témico y acUstico
colocado en el dma del entramado
metdlico abase de lana mineral de 100mm
de espesor

* Placa tipo A de 12,5 mm de espesor

* Placa tipo A+AL de 15 mm de espesor.
* Remate chapa plegada.

EH_01
* Pavimento cislante DANOLOS Blanca 95 p

equivdlente.
* Capa separadora formada por geotextil

de poliéster

* Membrana impermedbilizante formada
por [émina termopldstica de PVC con
refuerzo de fibra de vidrio, de 1,2 mm de

o espesor

* Capa separadora formada por geotextil

de poliéster

* Paneles de poliestireno extruido de 100

mm de espesor total

* Formacion de pendiente, hormigdn ligero
de arcilla expandida

™v._02

*Pldstica mdte en color blanco con dos
mano
*Guarecido de yeso adosado.

EV_01

* Acabado con un tratamiento superficial a
base de mortero superficial y malla
superficial con acabado final de fachada
formado por imprimacion GRC Aquapanel
o equivdente y pintura lisa blanca flexible.
* Placa cementicia KNAUF Aquapane
| Qutdoor o equivalente de 12,5 mm de
\ espesor
\ * Ldmina flexible impermeable
\ * Estructura metdiica exterior de acero
\ galvanizado a base de canales y
\ montantes de 70-100 mm de ancho
\ modulados cada 400 mm con disposicion
\ simple N con dislamiento térmico y acUstico
\ colocado en el dma del entramado
= metdlico abase de lanamineral de
65-98mm de espesor
* Separaciéon entre la hoja exterior e interior

de 50mm de espesor.Trasdosado

autoportante interior KNAUF o equivalente
formado por estructura metdlica de perfiles
de chapa de acero galvanizado a base de
candles y montantes de 70-100 mm

modulados cada 400mm con disposicion
simple N con dislamiento térmico y acustico
colocado en el dma del entramado

EH_01

* Pavimento cislante DANOLOS Blanca 95 p
equivdlente.

* Capa separadora formada por geotextil
de poliéster

* Membrana impermedbilizante formada
por [émina fermopldstica de PVC con
refuerzo de fibra de vidrio, de 1,2 mm de
espesor

* Capa separadora formada por geotextil
de poliéster

* Paneles de poliestireno extruido de 100
mm de espesor total

* Formacion de pendiente, hormigdn ligero
de arcilla expandida

FT_05

* Techo suspendido de placas de yeso
laminado formado por una placa
impregnada Tipo H1 de 15 mm de espesor
 Estructura metdlica de perfiles de chapa

acero galvanizado formada por maestras \
primarics F47/17 mm de 0,6 mm de espesor, A\
separadas entre ejes entre 550 mm

* Ancldjes directos para maestra F47/17
colocados cada 1000 mm; perfil U 30/30 de

«Pldstica mdte en color blanco condos
mano
*Gucrecido de yeso adosado.

EH_06

* Impermeabilizacion tipo Danopol HS 1.5
cool roofing Blanco o equivalente.

* Remate perimetral de perfil de sujecion

colaminado DANOSA®TIPOB o

equivalente.

iy * Panel de espumarigida de
poliisocianurato Danopir (PIR) o eguivalente

S acabado aluminio de 0mm dle espesol

* Chapa colaborante tipo ING
espesor 1 mm lacado en color

equivalente.

* Remates perimetrales de chapa plegada

en L (80x40mm) lacada en blanco RAL 9003

* Sellada con massilla de poliuretano.

TH_26

* Solado interior con baldosas de gres
porceldnico porceldnica 60x60 cm color a
definir por la DT y grado de resbaladicidad
C3s/CTEDB SUA.

* Recibida con mortero de cemento M-5 de
15 mm de espesor.

* Recrecido de mortero autonivelante en

* Recibida con mortero de cemento M-5 de metdlico abase de lana mineral de — base cemento CT-C15-F3 de 40 mm de
15 mm de espesor. 65-98mm de espesor espesor. -
« Recrecido de mortero autonivelante en « Placa tipo A de 12,5 mm de espesor * Ldmina de impacto de D?‘IT“BQO
base cemento CT-C15-F3 de 40 mm de « Barrera de aguaresistente ol aguay reficulado CZ” es‘e‘/‘xg‘ resmencwfc_: ala
espesor. viento y permedile dl vapor de agua compresion de > mm de espesor fipo
« Lémina de impacto de politileno « Placa fipo A+AL de 15 mm de espesor o ChovAIMPACT ACT 5RT de ChovAo
reticulado con elevadaresistenciaala placa tipo H1 en cuartos humedos. eizulvolgnf?. u | s
ionde 5 d fi « Aislamiento de suelos con paneles de
Det CE.1 é?:;%,j\glcf A(;Tn r;ﬁmedzs(p:el’;?/r; Zo DeLCE.2 Def,CE-s poliestireno extruido de 50 mm de espesor.
- equivadlente. 1V 05
* Aislamiento de suelos con paneles de -
poliestireno extruido de 50 mm de espesor. \ « Chapa metdiica perforada de durminio
\ fipo ATENEA FA(5.202.44) de Europerfil o
. equivdlente , con grado de perforaciones
R2T3,5 (29,58%) con altura de nervio 44 mm,
ancho Util 1010 mm y espesor de 1,20 mm
prelacado Esmeralda Plus RAL GRIS 7016
 Subestructura metdlica de Omegas
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EV_01

EV_04 CERRAMIENTO DE POLICARBONATO

AE6. LEYENDA. FACHADA

CERRAMIENTO DE FACHADA AQUAPANEL Cerramientos de fachada KNAUF Aquapanel WM311C.es o equivalente, formado por una

estructura metdlica exterior de acero galvanizado a base de canales y montantes de 75-100 mm
de ancho modulados cada 400 mm con disposicion simple N con aislamiento térmico y acustico
colocado en el aima del enframado metdlico a base de lana mineral de 65-98mm de espesor, en
cuya cara exterior se atornilla una placa cementicia KNAUF Aquapanel Outdoor o equivalente de
12,5 mm de espesor acabado con un fratamiento superficial a base de mortero superficial y malla
superficial con acabado final de fachada formado por Imprimacién GRC Aquapanel y pintura lisa
blanca flexible, separada del perfil mediante una barrera de agua resistene al agua y viento y
permeable al vapor de agua. Separacion entre la hoja exterior e interior de 50mm de espesor;
trasdosado autoportante interior KNAUF o equivalente formado por estructura metdlica de perfiles
de chapa de acero galvanizado a base de canales y montantes de 70-20H mm modulados cada
400mm con disposicidn simple N con aislamiento térmico y acustico colocado en el alma del
entramado metdlico a base de lana mineral de 65-98mm de espesor, en cuya cara inferior se
atornillan una placa tipo A de 12,5 mm de espesor y una placa tipo A+AL de 15 mm de espesor
placa tipo H1 en cuartos humedos

Fachada de sistema de policarbonato celular arcoPLUS 547 o equivalente formado por paneles de
policarbonato celular con doble proteccién UV coextruido de 7 paredes de 40mm de espesor.

REVESTIMIENTO METALICO CHAPA
PLEGADA PERFORADA

TV_05

Chapa metdlica de aluminio modelo ATENEA FA (S.202.44) RAL 7042 de Europerfil, opaca, con
altura de nervio 44 mm, ancho Util 1010 mm y espesor de 1,20 mm pre-lacado Esmeralda Plus RAL
GRIS 7016, anclada sobre subestructura metdlica de Omegas 40.40.20

h
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422208300195-UTE-PLA-ED-ARQ-070502-00H1_A6_PL_CUBIERTA

AE6. LEYENDA. CUBIERTA

EH_01 CUBIERTA PLANA TRANSITABLE USO PRIVADO  Cubierta planta fransitable de uso privado pavimentada formada por aislamiento
térmico a base de paneles de poliestireno extruido de 100 mm de espesor total,
con juntas perimetrales a media madera; capa separadora formada por geotextil
de poliéster ; membrana impermeabilizante formada por Idmina termopldstica de
PVC conrefue i esor; capa separadara

A Blanca 95 p

equivalente. Formgcion de pendiente)

Cubierta deck plana no fransitable sistema de Danosa NTV7 o equivalente
colacada sobre chapa colaborante tipo INCO 70.4 o equivalente,
impermeabilizacién Danopol HS1.8 o equivalente, aislamiento de panel de espums
rigida de polisocianurato Danopir o equivalente de 100mm de espesor, remate

NN £H_ 06 CUBIERTA DECK NO TRANSITABLE
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AE6. LEYENDA. TABIQUERIA
BV_02m TRASDOSADO CARTON YESO HIDROFUGO Trasdosado formado por una estructura sil

alma del enframado metdtico, mirneral natural . Espesor u
total 74 mm. Altura méxima 5,9 m.

BV_05m TABIQUE CARTON YESO HIDROFUGO UNA CARA Tabique autoportante formado por una estructura simple de perfiles de
chapa de acero galvanizado de 70 mm de ancho separados 400 mm,
al cual se atornillas 4 placas (2 por cara) del tipo A de KNAUF o
equivalente de 12,5 mm cada una en una de las caras y del tipo H1 en
la otra, aislamiento termo-acUstico de lana mineral natural colocado
en el alma del enframado metdlico, a base de lana mineral natural .

422208300195-UTE-PLA-ED-ARQ-070503-00H1_A6_TABIQUERIA
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EV_01

CERRAMIENTO FACHADA AQUAPANEL

E%%M CERRAMIENTO DE POLICARBONATO 40MM

Composicion:

-

Acabado con tratamiento superficial a base de mortero
superficial y malla superficial con acabado final de fachada
formado por Imprimacién GRC Aquapanel y pintura lisa
blanca flexible

N

Placa cementicia KNAUF Aquapanel Outdoor o equivalente
de 12,5 mm de espesor

w

Barrera de agua resistene al agua y viento y permeable al
vapor de agua.

H

Estructura metdlica exterior de acero galvanizado a base de
canales y montantes de 75-100/ 70-20H mm de ancho
modulados cada 400 mm con disposicion simple N con
dislamiento térmico y acUstico colocado en el alma del
entramado metdlico a base de lana mineral de 65-98mm de
espesor

(4]

Separacion entre la hoja exterior e inferior de 50mm de
espesor.

o

N

Barrera de vapor.

©

Placa de KNAUF tipo A+AL o equivalente de 15 mm de
espesor o placa tipo H1 en cuartos humedos.

Placa de KNAUF tipo A o equivalente de 12,5 mm de espesor.

Seccidn fipo:

exterior

ﬂ interior

Planta tipo:

exterior

o

il
75-100 |, 50

230-280

Li§
70-90 415

interior

IOy

400

YE
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|
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!
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|
|
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|
|
!
|
[l
|
[l
[
[l
|
|
-
[l
|

forjado

Composicion:

1\ Policarbonato celular arcoPLUS 547 o equivalente formado por
paneles de policarbonato celular con doble proteccion UV
coextruido de 7 paredes de 40mm de espesor, ancho de
500mm, colora similar al existente

2 Abrazadera aluminio anclado a estructura metdlica.

Remante de junta de aluminio.

4/ Estructura portante RHS 250.150.8 mm

Seccidn fipo:

Planta tipo:

DOCUMENTO

| g

CONTROLADO

| Linea replanteo

VER: 2 recha: 16, /04 / 2024 [ REV | Fecha | Descripcion de revision |
FIRMA: [vo1 [PROYECTO [PROYECTO |
[voz2 [16/04/2024  |Revisién Actuacion 6 |
TITULO: ACO: UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE CANAL ACCESO VALENCIA | ESCALA ORIGINAL A3 FECHA: PROVIENE DEL | TITULO DEL PLANO A Ne DE PLANO
- Proyectos de Construccion del nuevo canal de acceso (Fase 3), de la ampliacion y remodelacion 16/04/2024 MODELO BIM ESTADO REFORMADO. EDIFICACION
0 d ' F de la Estacion de Valencia - Joaquin Sorolla y de la ampliacion del aparcamiento de Valencia - G [] ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTEIOR 5.7.54
Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia Numérica 1:10 EXPEDIENTE: S MEMORIA DE CERRAMIENTOS
ALTA VELOCIDAD ELEMENTOS TIPO R
OBRA: Canal de acceso / Ampliacion estacion JS / Ampliacion aparcamiento OTA_ CDTA 4.22/20830.0195 Hoja 1 de3




422208300195-UTE-PLA-ED-ARQ-070504-00H2_A6_ELEM TIPO

EH 01 CUBIERTA PLANA TRANSITABLE USO PRIVADO

Composicion:

-

Pavimento aislante DANOLOS Blanca 95 p equivalente de 95 mm de espesor.

2 Capa separadora geotextil de poliester de 2,5 mm de espesor.

3 Membrana impermeabilizante formada por Idmina termopldstica de PVC con refuerzo de fibra de vidrio, de 1,2
mm de espesor

4 Paneles de poliestireno extruido de 100 mm de espesor.

5 Formacion de pendiente de hormigdn ligero de arcilla expandida.

Seccidn fipo:
exterior
1 r2 -3 2 4 5

[ 3% . [
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/ Lineareplanteo

interior
EH 06 CUBIERTA DECK NO TRANSITABLE
Composicion: Seccidn tipo:
1 Ldmina de Impermeabilizacion tipo Danopol HS 1.5 coal roofing Blanco o equivalente de 1.5 mm de espesor. >100 exterior
2 Aislamiento térmico de panel de espuma rigida de poliisocianurato Danopir (PIR) acabado aluminio de 100mm > 40 > 40
de espesor.
L - . . L | 1 2 r3 |
3 Fijacion mecdnica del sisterna de impermealbilizacion. —4
\ \
: . 1,00%
4 Chapa colaborante tipo INCO 70.4 o equivalente de espesor 1 mm lacado en color RAL 9004. | |
‘ —_— !
o g i \
o
S| | !
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= \ \
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BV 02m TRASDOSADO CARTON YESO TABIQUE CARTON YESO
- HIDROFUGO BV_05m HIDROFUGO UNA CARA
Seccidn fipo: Seccidn tipo:
70 25 25, 70 25
interior W 13 interior interior W 13, interior
4
forjado i forjado
|
1 1 !
!
2 2 T—
!
3 |
|
I
|
!
!
!
!
!
NST NST
NET NET
95 120
Planta tipo:
Planta tipo:
interior | interior
interior interior = T 1
,,,,,,, S a .
e N
B i
b= I =
- 1
T
'
1
'
! .
' I NTROL
|
o
o 1 I
. Fll S - e o CONTROLADO
~O +
! viR: 3 wenn 29/07/2024
'
1 FIRMA:
'
& I =1 -
b =
l
A
!
0 N |
B i
— W
'
****** B | tineareplonteo
'
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o Composicion:
Composicion:
1 Doble placa de KNAUF impregnada Tipo H1 (zonas hUmedas) o
equivdlente, de 12,5 mm de espesor. 2 Estructura simple de KNAUF o equivalente de perfiles de chapa
. . de acero galvanizado de 70 mm de ancho formado por
2 Bstructura simple de KNAUF o equivalente de perfiles de chapa montantes separados 400 mm entre ellos y canales con
de acero galvanizado de 70 mm de ancho formado por inferior de aislamiento termo-acustico colocado en el dma del
montantes arriostrados al muro base medionte anclaije directo entramado metdilico, a base de lana mineral natural [ N°REV |  Fecha | Descripcion de revision
con banda acUstica intermedia separados 600 mm entre ellos Ultracousti¢ 65 mm de espesor nominal.
con dispo,sic?ién simple Ny canales, con interior de oislon’)‘gn‘ro Vo1 PROYECTO |PROYECTO
termo-acuUstico colocado en el adma del enframado metdlico, Vo2 1610412024 Revision Actuacion 6
a base de lana mineral natural Ultracoustic 65 mm de espesor 3 Doble placa de KNAUF impregnada Tipo A (zonas secas) o =
nominal. equivadlente, de 12,5 mm de espesor. Vo3 29/07/2024 Revision
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I TH_25 PAVIMENTO CERAMICO PRENSADO ESMALTADO  Solado interior con baldosas de gres porceldnico ~
SOBRE RECRECIDO 6 CM porceldnica prensado esmaltado color de dimensiones

I TH_26 PAVIMENTO CERAMICO SOBRE RECRECIDO 6 CM  Solado interior con baldosas de gres porceldnico

AE6. LEYENDA. TERMINACIONES HORIZONTALES

60'75x60 '75cm Petralava gris C2 y grado de
resbaladicidad C2 s/CTE DB SUA. Con rodapié Petralava
gris 8x60'5cm

porceldnica prensado esmaltado color de dimensiones
90x90 cm Petralava gris ARID de SALONIy grado de
resbaladicidad C3 s/CTE DB SUA. Con rodapié Petralava

DOCUMENTO

2
FIRMA: %/

et CONTROLADO
VER.: 2 FECHA: 06/ 05/ 2024

NOTA:

Todo pavimento ubicado en recorrido libre de obstéculos (RLO) debe cumplir la norma RFU PMR
053 o equivalente, para el cual debe garantizar un nivel de confraste K> 0,3 contrastando con
en el entorno y posee una reflectancia menor a 50, conforme a la norma ISO 2813:2015.
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AE6. LEYENDA. TERMINACIONES VERTICALES
— vV_02 PINTURA PLASTICA MATE Pintura pléstica méte en color blanco con dos manos — - - )
aplicada sobre placa de yeso de 1,5 mm.
| Tv_03 REVESTIMIENTO GRES PORCELALICO  Revestimiento cerdmico en color blanco, modelo Blending | —
gris 30x?0cm de Saloni recibido con adhesivo cementoso 11 /4
mejorado C2 i
- \
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AEé. LEYENDA. FALSOS TECHOS [
B (T 05 FALSO TECHO CARTON YESO CONTINUO Techo suspendido de placas de yeso laminado formado por una placa . ~ I [l v
HIDRODUGO impregnada Tipo H1 de 15 mm de espesor, atornillada a una estructura = = | b T
metdlica de perfiles de chapa acero galvanizado formada por maestras [ [
primarias F47/17 mm de 0,6 mm de espesor, separadas entre ejes entre
550 mm, y suspendidas mediante anclajes directos para maestra F47/17 RECISTRO TECHO g/ f
colocados cada 1000 mm; perfil U 30/30 de 0,55 mm de espesor en el 30x30 cm | H
encuentro perimetral del techo con paramentos verticales. | \\ - i T T T
_ M= — & = — — & — - @M :jr
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AE6. LEYENDA. CARPINTERIAS

P_02 PUERTA ABATIBLE 1 HOJA MADERA LACADA

P_04 PUERTA CORREDERA 1 HOJA MADERA LACADA
P_15 PUERTA ABATIBLE 1 HOJA MADERA LACADA

P_17  PUERTA ABATIBLE 1 HOJA METALICA

P_23  PUERTA CORREDA AUTOMATICA 2 HOJAS VIDRIO
P_25 PUERTA CORTAFUEGOS EI2-60C5 1 HOJA ABATIBLE

‘ MC_05 MURO CORTINA M.175T.180.5

\ [ N°REV |  Fecha | Descripcion de revision |
} T V01 PROYECTO |PROYECTO
V02 07/02/2024 Revisién Actuacion 6
i i i V03 16/04/2024 Revisién Actuacion 6
| | Vo4 06/05/2024 Revisién Actuacion 6
I I
TITULO: ACO: UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE cANAL ACCESOVALENCIA | ESCALA ORIGINAL A3 FECHA: PROVIENE DEL | TITULO DEL PLANO N° DE PLANO
- Proyectos de Construccion del nuevo canal de acceso (Fase 3), de la ampliacion y remodelacion 06/05/2024 MODELO BIM ES,TADO REFORMADO. EDIFICACION
0 d l F de la Estacién de Valencia - Joaquin Soralla y de la ampliacion del aparcamiento de Valencia - f ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTEIOR 5.7.71
Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia Numérica 1:100 EXPEDIENTE: S MEMORIA DE CARPINTERIAS Y CERRAJERIA
ALTA VELOCIDAD s PLANTA .
OBRA: Canal de acceso / Ampliacion estacion JS / Ampliacion aparcamiento DT’G_“_ COTA i — 4.22/20830.0195 Hoja 1 de 1




P_02 Puerta interior ciega de madera lacada lisa abatible de una hojade 1
dimensiones 800x2100 mm.

luz y altura de paso), con premarco compuesto por perfiles tsac de
aleacién de aluminio 6063 con tratamiento térmico T-5 'y
estanqueidad con juntas de EPDM de alta calidad y tornilleria de
acero inoxidable con acabado lacado gris RAL 7012

\ \
\ \
\ \
! 1.23 !
0.80 \ : \ ¢ 115 /
\ 1.00 \ 1 %1
\ ’ ’ \
\ ‘ ‘ \
\ 1 \
\ \
\ \
\ \
\ \
- \ \
~
S = — \ \ = 2 —
o~ ® ‘ o ‘ N N ®
~ -9
\ ° \
< ! !
S | | 3
- ° =
\ S \
\ \
\ \
\ \
I \ \ I
\ \
\ \
\ \
\ \
i = T i
= | |
\ \ i
\ \
o \ \
| P_04 Puerta interior corredera de una hoja ciega de madera lacada lisa de 2 | P_15 Puerta interior ciega de madera lacada lisa abatible de una hoja de 2 P_17 Puerta exterior abisagrada panelada de una hoja sistema CORTIZO 1
dimensiones 1000x2100 mm. dimensiones 1000x2100 mm MILLENIUM PLUS o equivalente, de dimensiones 2200x1000 mm (de
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\ \
\ \
\ \
\
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| . v 3 wan 29/07/2024
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P_23 Puerta de dos hojas automdtica corredera GEZE SLIMDRIVE FR o equivalente de 70mm de altura, 2 1 P_25 Puerta metdlica cortafuegos de una hoja de dimensiones 900x2030 mm (hueco 2
para fijar a muro cortina compuesta por dos hojas correderas automaticas de dimensiones libre de paso), homologada EI2-60-C5, formada por marco en chapa de acero
1700x2400 mm (ancho libre x altura libre), con perfiles con acabado similar al muro corina'y | galvanizado de 1,5 mm de espesor, junta infumescente alrededor del marco, \ N° REV \ Fecha \ Descripcién de revision
acristalamiento Stadip 55.1. Incluye doble motor redundante homologado para vias de evacuacion hoja de puerta construida por 2 bandejas de chapa de acero galvanizado de
segun normativa EN16005, capacidad de mover hojas de hasta 120 kg color acabado a definir por ! 0,6 mm de espesor y cémara intermedia rellena de material aislante ignifugo, Vo1 PROYECTO |PROYECTO
la D.F., display digital de control con teclado tactil, llave bloqueo de display y 6 funciones (apertura | tipo panel lana de roca de 55 mm de espesor o equivalente con acabado — —
. N o . . PR V02 06/05/2024 Revisién Actuacion 6
permanente, funcionamiento automdtico, cierre nocturno con bloqueo, solo salida, apertura [ lacado al horno en color blanco RAL 9002, 9010 6 similar. —
reducida y modo manual). | V03 29/07/2024 Revisién
\
TITULO: ACO: UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE CANAL ACCESO VALENCIA | ESCALA ORIGINAL A3 FECHA: PROVIENE DEL | TiTULO DEL PLANO . Ne DE PLANO
- Proyectos de Construccion del nuevo canal de acceso (Fase 3), de la ampliacion y remodelacion : 29/07/2024 MODELO BIM ESTADO REFORMADO. EDIFICACION
o d l F de la Estacion de Valencia - Joaquin Sorolla y de la ampliacion del aparcamiento de Valencia - B [] H | e ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTEIOR 5772
Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia 1 { | Numérica 1:40 EXPEDIENTE: S MEMORIA DE CARPINTERIAS Y CERRAJERIA
ALTA YELOCIDAD iy = DETALLES. GEOMETRIA R
OBRA: Canal de acceso / Ampliacion estacién JS / Ampliacion aparcamiento 'PSA DTA CDTA - e 4.22/20830.0195 Hoja 1 de1
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coDIGO DESCRIPCION AREA
MC_05 Muro cortina compuesto por médulos fijos dimensiones segin documentacion grafica de proyecto con sistema TP52 de Cortizo o equivalente, con perfileria de oleoci(’)nge aluminio formado por una estructura portante con montantes de profundidad 59.36 m?
175 mm y fravesanos de 180,5 mm segUn cdlculos especificos. Triple acristalamiento TA AMBIENCE Ariplak DAG-70N 8THST /SWSU16NAr/6HS/SWS16NAr/Super-E46.2 de ARINO DUGLASS o equivalente formado por un vidrio exterior midiron de 8mm de
espesor templado con capa magnetotérmica, un vidrio intermedio midiron de 6 mm de espesor termoendurecido y un vdrio interior laminar de seguridad compuesto por dos lunas midiron de 4mm y émm de espesor unidas mediante Idmina de butiral
de polivinilo incolora de 0,76 mm de espesor, formando un espesor fotal de 10,76 mm, separados por dos cédmaras de argdn deshidratadas de 16 mm. Espesor total: 56,76 mm (8/16/6/16/10,76)
MC_05 Muro cortina compuesto por médulos fijos dimensiones segin documentacion grafica de proyecto con sistema TP52 de Cortizo o equivalente, con perfileria de oleoci(’)nge aluminio formado por una estructura portante con montantes de profundidad 59.36 m?
175 mm y fravesanos de 180,5 mm segUn cdlculos especificos. Triple acristalamiento TA AMBIENCE Ariplak DAG-70N 8THST /SWSU16NAr/6HS/SWS16NAr/Super-E46.2 de ARINO DUGLASS o equivalente formado por un vidrio exterior midiron de 8mm de
espesor templado con capa magnetotérmica, un vidrio intermedio midiron de 6 mm de espesor fermoendurecido y un vdrio interior laminar de seguridad compuesto por dos lunas midiron de 4mm y émm de espesor unidas mediante Idmina de butiral
de polivinilo incolora de 0,76 mm de espesor, formando un espesor fotal de 10,76 mm, separados por dos cédmaras de argdn deshidratadas de 16 mm. Espesor total: 56,76 mm (8/16/6/16/10,76)
DOCUMENTO

I

B O == I3

CONTROLADO
wa O7/02/2024

FIRMA: %
[ NREV | Fecha | Descripcion de revision |
[vo1 [PROYECTO [PROYECTO
[voz2 |07/02/2024  |Revisién Actuacién 6 |
TITULO: ACO: UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE CANAL ACCESOVALENCIA | ESCALA ORIGINAL A3 FECHA: PROVIENE DEL | TITULO DEL PLANO . Ne° DE PLANO
- Proyectos de Construccion del nuevo canal de acceso (Fase 3), de la ampliacion y remodelacion m 07/02/2024 MODELO BIM ESTADO REFORMADO. EDIFICACION
o d l F de la Estacion de Valencia - Joaquin Sorolla y de la ampliacion del aparcamiento de Valencia - B [] H | 1l ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTEIOR 5.7.7.2
Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia 1 { | Numérica 1:50 EXPEDIENTE: S MEMORIA DE CARPINTERIAS Y CERRAJERIA
ALTA VELOCIDAD — — —— - OTA "\ COTA O e @ DETALLES. GEOMETRIA .
OBRA: Canal de acceso / Ampliacion estacion JS / Ampliacion aparcamiento (PSA ol L 4.22/20830.0195 Hoja 2 de2
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|
AE6. MOBILIARIO \ VER: 2 FECHA: 07/ 02/ 2024
MOB_12 INODRO ACCESIBLE DE - Inodro accesible de tanque bajo con apertura frontal de H \ | MOB_I 2‘ FIRMA:
TANQUE BAJO porcelana, de medidas 360x670 mm, altura de asiento acceible. |
e MOoBLI3 ARRA DOBLE ABATIBLE Barra doble abatible, de instalacién mural, de 800 mm de | -
longitud de acero con acabado pulido brillo. 3
I MOB 14 AVABO MURAL Lavabo mural accesible de porcelana vitrificada de 680x580 H [ u
ACCESIBLE mm con apoyo anatémico para codos, frontal concavo que |
facilita el acceso alassilla de ruedas; colocado con anclajes a ‘
la pared, incluso sellado con silicona, con valvula, sifén y
desague flexible. D 9 L
[ ] MOB_15 ESPEJO RECLINABLE Espejo reclinable de dimensiones 800x600 mm (alto x ancho), |
con marco en acero inoxidable AlSI-304 en acabado satinado.
St 4% -
| N°REV | = Fecha | Descripcion de revision |
f [PROYECTO ' [PROYECTO |
|07/02/2024  |Revisién Actuacién 6 |
| |
\ |
| J
TITULO: ACO: UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE CANAL ACCESO VALENCIA | ESCALA ORIGINAL A3 FE PROVIENE DEL | TiITULO DEL PLANO N° DE PLANO
- Proyectos de Construccion del nuevo canal de acceso (Fase 3), de la ampliacion y remodelacion 07/02/2024 MODELO BIM ES,TADO REFORMADO. EDIFICACION
0 d l F de la Estacién de Valencia - Joaquin Soralla y de la ampliacion del aparcamiento de Valencia - ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTEIOR 5.7.81
Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia EXPEDIENTE: S| MEMORIA DE MOBILIARIO
ALTA VELOCIDAD PLANTA .
OBRA: Canal de acceso / Ampliacion estacion JS / Ampliacion aparcamiento DT’G_“_ COTA 4.22/20830.0195 Hoja 1 de 1
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Tomas prevision para local comercial

Punio de consuimo \

Tramo enterrado
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DOCUMENTO

CONTROLADO

|
, v 3 o 06/05/2024
FIRMA: &%/,
LEYENDA '
SIMBOLOGIA | DESCRIPCION SIMBOLOGIA| DESCRIPCION
Tuberta de agua fria Tuberia de agua fria exstente [ NREV | Fecha | Descripcion de revision
Tuberia de agua caliente sanitaria Tuberia de agua caliente sanitaria existente
- - — - - — Vo1 PROYECTO [PROYECTO
Tuberia de retorno de agua caliente sanitaria Tuberia de retorno de agua caliente sanitaria existente V02 06/02/2024 Revisién Actuacion 6
~p4—p | Grifo de agua fria »<q Llave de paso V03 06/05/2024 Revision Actuacion 6
»4—»/ |Grifo de baldeo
— -
TITULO: ACO: UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE CANAL ACCESO VALENCIA | ESCALA ORIGINAL A3 FECHA: PROVIENE DEL | TiTULO DEL PLANO Ne DE PLANO
- Proyectos de Construccion del nuevo canal de acceso (Fase 3), de la ampliacion y remodelacion 06/05/2024 MODELO BIM . INSTALACIONES DEL EDIFICIO
O d I F de la Estacion de Valencia - Joaquin Sorolla y de la ampliacién del aparcamiento de Valencia - BE[] HHTH[] | | ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTERIOR 6.7.1
Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia | ff‘ | Numérica 1:150 EXPEDIENTE: SI FONTANERIA NIVEL +13,58
ALTA YELOCIDAD OTA "COTA N e R ESTADO REFORMADO R
OBRA: Ampliacion estacion JS 'PSA 4.22/20830.0195 Hoja 1 de 1
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F | control puerta
autormatica

7

o e

DOCUMENTO

=  CONTROLADO

VER: 3

FIRMA:

wan 14/05/2024

e .

2
6N TUBOS
760,
SIMBOLOGIA| DESERIPCION l l M/I
@ DETECTOR DE PRESENCIA TEMPORIZADO EMPOTRADO
LUMINARIA EMERGENCIA
\Q INTERRUPTOR SIMPLE <
LUMINARIA
r]‘ LEYENDA DE CANALIZACIONES
TOMA DE CORRIENTE , . ,
SIMBOLOGIA| DESCRIPCION *NOTA: SOLO SE EJECUTARA LA PREINSTALACION, SIN
TOMA DE CORRIENTE ESTANCA TUBOPOR TECHO MECANISMOS, NI TOMA DE CORRIENTE, NI LUMINARIAS
|Z’ NUEVA ARQUETA ELECTRICIDAD 40x40x60 cm CON Sl P 2o S AU SN
e E NUEVA ARQUETA ELECTRICIDAD 40x40x50 cm CON *NOTA: SE INCLUYE ACOMETIDA ELECTRICA [ \REV_ | Fecha | Descripcién de revision
CUADRO ELECTRICO (No incluido) TAPARELLENABLE DE 4x120+TT 70mm EN CANALIZACION
—1 Ubicacion de mecanismos: Vo1 PROYECTO |PROYECTO
- Altura de suelo: 1,10 metros V02 06/02/2024 Revision Actuacion 6
L] |oaneveane - Distancia marco puerta: 0,15 metros V03 14/05/2024 |Revision Actuacion 6
[\ |ALIMENTACION CAVPANA EXTRACTORA
ﬁ@b; UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE CANAL ACCESO VALENCIA ESCALA ORIGINAL A3 FECHA: PROVIENE DEL | TiTULO DEL PLANO N° DE PLANO
, 14/05/2024 MODELO BIM " INSTALACIONES DEL EDIFICIO
o de la Estacion de Valencia =doaquin | ! ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTERIOR 6.7.7
Gty Vet Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia m BEUEUHTRUI, | f’l Numérica 1:150 EXPEDIENTE: SI CAI\IALESI_%QSg)gEEOI\gVMilbg&SB
OBRA: Ampliacion estacion JS 1= \COTA COTA R 4.22/20830.0195 Hoja 1 de5
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DOCUMENTO

- | - I

CONTROLADO

vir: ] wen: 14/05/2024
FIRMA: %/
LEYENDA DE CLIMATIZACION Y VENTILACION
[ N°REV_ | Fecha | Descripcion de revision |
CONDUCTO EXTRACCION BANO
- (Vo1 [14/05/2024  [Revisién actuacién 6 |
BOCA DE EXTRACCION ASEOS
TITULO: ACO: UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE CANAL ACCESO VALENCIA | ESCALA ORIGINAL A3 FECHA: PROVIENE DEL | TITULO DEL PLANO Ne DE PLANO
- Proyectos de Construccion del nuevo canal de acceso (Fase 3), de la ampliacion y remodelacion m Como se 14/05/2024 MODELO BIM . INSTALACIONES DEL EDIFICIO
o d l F de la Estacion de Valencia - Joaquin Sorolla y de la ampliacién del aparcamiento de Valencia - B [] H | 1l indica ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTERIOR
Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia | { | Numeérica EXPEDIENTE: SI PREINSTALACION CLIMATIZACION Y EXTRACCION
ALTA VELOCIDAD — — OTA "\ COTA B O e OE ESTADO REFORMADO .
OBRA: Ampliacién estacion JS 'PSA i L 4.22/20830.0195 Hoja 1 de 1
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I.é =~ CONTROLADO

FIRMA: é%/

VER: 2 e 06/02/2024

422208300195-UTE-PLA-ED-IEL-070600-19H1_A6_PU_TIER _REF

LEYENDA
SIMBOLOGIA | DESCRIPCION SIMBOLOGIA | DESCRIPCION
CONDUCTOR DE COBRE DE 50 mm2 u CONEXION A PILAR METALICO O
RESISTENCIA A 20° C < 0,524 Ohm/Km. ESTRUCTURA \ N° REV \ Fecha \ Descripcién de revision
- PICA DE ACERO-COBRE DE 2m. Y D=14.6 mm. D ARQUETA DE DIMENSIONES 40x40x60 cm
= CON TAPA RELLENABLE [vo1 [PROYECTO [PROYECTO
PUENTE DE COMPROBACION DE PUESTA A CONDUCTOR DE COBRE DE 95 mm2 PUESTA ‘V02 ‘06/02/2024 ‘Revisién Actuacion 6
TIERRA A TIERRA PARARRAYOS Y MARQUESINAS
. CONDUCTOR DE COBRE DE 50 mm2
© SOLDADURA ALUMINOTECNICA RESISTENCIA A 20° G < 0,524 Ohm/Km.
TITULO: ACO: UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE CANAL ACCESO VALENCIA | ESCALA ORIGINAL A3 FECHA: PROVIENE DEL | TITULO DEL PLANO N° DE PLANO
- Proyectos de Construccion del nuevo canal de acceso (Fase 3), de la ampliacion y remodelacion m MODELO BIM . INSTALACIONES DEL EDIFICIO
o d I F de la Estacion de Valencia - Joaquin Sorolla y de la ampliacién del aparcamiento de Valencia - BE[] Hm N ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTERIOR 6.7.5
Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia 1 f’ | EXPEDIENTE: SI PUESTA A TIERRA NIVEL +13,58
ALTA VELOCIDAD PS OTA CDTA O e @ 4.22/20830.0195 ESTADO REFORMADO

OBRA: Ampliacién estacion JS
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422208300195-U

ACOMETIDA DE GAS

ARQUETA 30x30

A 40x40 EXISTENTE

| | DOCUMENTO
I.H.f ~  CONTROLADO

/ARQU
DN 63 PEAD DN 63 PEAD 40xd0 VER: 3 rcna: 14,/05,/2024
FIRMA: %/
LEYENDA [ N°REV |  Fecha | Descripcién de revision
SIMBOLOGIA| DESCRIPCION V01 PROYECTO |PROYECTO
Tuberia de gas V02 06/02/2024 Revision Actuacion 6
Arqueta de gas V03 14/05/2024 Revision Actuacion 6
Vélvula de corte
— -
TITULO: ACO: UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE CANAL ACCESO VALENCIA ESCALA ORIGINAL A3 FECHA: PROVIENE DEL | TITULO DEL PLANO N° DE PLANO
- Proyectos de Construccion del nuevo canal de acceso (Fase 3), de la ampliacion y remodelacion : 14/05/2024 MODELO BIM . INSTALACIONES DEL EDIFICIO 674
o d I F de la Estacion de Valencia - Joaquin Sorolla y de la ampliacion del aparcamiento de Valencia - BE[]EUHTHU | ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTERIOR gE
Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia | ff‘ | Numérica 1:150 EXPEDIENTE: SI ES('|5'AS NI}\Q/E:; +13,58
YELOCIDAD B e ADO -ORMADO K
ALEA OBRA: Ampliacion estacion JS 1= \COTA COTA R 4.22/20830.0195 Hoja 1 de 1
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DECANTADOR GRASAS \

2110 @125

Bajada conexion
a arqueta

| | DOCUMENTO
I.Hf =~  CONTROLADO

1 g/o
vir: 3 wenn: 14/05/2024
FIRMA: %
NOTA: LA RED EXISTENTE SE IDENTIFICA CON EL TRAZADO DIFUMINADO
LEYENDA
SIMBOLOGIA | DESCRIPCION SIMBOLOGIA | DESCRIPCION SIMBOLOGIA | DESCRIPCION
TUBERIA DE DRENAJE EXTERIOR ] ARQUETA DE SANEAMIENTO CAZ DE HORMIGON [ N°REV |  Fecha | Descripcion de revision
TUBERIA DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES o\} BAJANTE DE AGUAS PLUVIALES ( Q POZO DE REGISTRO
— Vo1 PROYECTO |PROYECTO
TUBERIA DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES e} BAJANTE DE AGUAS RESIDUALES V02 06/02/2024 _ |Revision Actuacion 6
[]  |ARQUETA COLECTOR DE DIMENSIONES SEGUN PLANO o SUMIDERO DE CUBIERTA CON PARAGRAVILLAS Vo3 14/05/2024 _ |Revision Actuacion 6
O ARQUETA A PIE DE BAJANTE 8 SUMIDERO
— -
TITULO: ACO: UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE CANAL ACCESO VALENCIA ESCALA ORIGINAL A3 FECHA: PROVIENE DEL | TITULO DEL PLANO N° DE PLANO
- Proyectos de Construccion del nuevo canal de acceso (Fase 3), de la ampliacion y remodelacion 14/05/2024 MODELO BIM . INSTALACIONES DEL EDIFICIO
o d I F de la Estacion de Valencia - Joaquin Sorolla y de la ampliacion del aparcamiento de Valencia - BE[]EUHTHU | ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTERIOR 6.7.2
Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia 1 ff‘ | Numérica 1:150 EXPEDIENTE: SI SANEAMIENTO ENTERRADO
ALTA YELOCIDAD — " OTA COTA - e 3 ESTADO REFORMADO R
OBRA: Ampliacion estacion JS (PSA 4.22/20830.0195 Hoja 1 de2




SUMIDEROS CUBIERTA

Bajada conexion
a arqueta

IH? DOCUMENTO
mm-—= CONTROLADO
VER: 3 FECHA: 06/ 05/ 2024

FIRMA: %/

NOTA: LA RED EXISTENTE SE IDENTIFICA CON EL TRAZADO DIFUMINADO

422208300195-UTE-PLA-ED-ISA-070200-17H2_A6_SAN_REF

LEYENDA
SIMBOLOGIA | DESCRIPCION SIMBOLOGIA | DESCRIPCION SIMBOLOGIA | DESCRIPCION
TUBERIA DE DRENAJE EXTERIOR ] ARQUETA DE SANEAMIENTO ~—— | cAZ DEHORMIGON [ N°REV |  Fecha | Descripcion de revision
TUBERIA DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES ko BAJANTE DE AGUAS PLUMIALES (O POZO DE REGISTRO
= Vo1 PROYECTO |PROYECTO
TUBERIA DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES @) BAJANTE DE AGUAS RESIDUALES V02 06/02/2024  |Revision Actuacion 6
[]  |ARQUETA COLECTOR DE DIMENSIONES SEGUN PLANO [+) SUMIDERO DE CUBIERTA CON PARAGRAVILLAS Vo3 06/05/2024 _|Revision Actuacion 6
0 ARQUETA A PIE DE BAJANTE Jof SUMIDERO
— -
TITULO: ACO: UTE AT CANAL ACCESO VALENCIA | CONTRATISTA: UTE CANAL ACCESO VALENCIA | ESCALA ORIGINAL A3 FECHA: PROVIENE DEL | TiTULO DEL PLANO Ne DE PLANO
- Proyectos de Construccion del nuevo canal de acceso (Fase 3), de la ampliacion y remodelacion 06/05/2024 MODELO BIM . INSTALACIONES DEL EDIFICIO
o d I F de la Estacion de Valencia - Joaquin Sorolla y de la ampliacién del aparcamiento de Valencia - BE[]EHHTHU | ACTUACION 6 - NUEVA ZONA COMERCIAL EXTERIOR 6.7.2
Joaquin Sorolla y otras actuaciones para la integracion de Alta Velocidad en Valencia 1 ff‘ | Numérica 1:150 EXPEDIENTE: SI SANEAMIENTO COLGADO CUBIERTA
ALTA YELOCIDAD — " OTA COTA - e 3 ESTADO REFORMADO R
OBRA: Ampliacion estacion JS (PSA 4.22/20830.0195 Hoja 2 de2
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([\iCAMARA EN MMR PREVISTA
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2 TUBOS VISTOS DE ACERO 30mm
AEREOS (FIBRA Y ALIMENTACION)

SUBE 0,45m—/

5.300

SUBE 5,3m—[

ACOMETIDA SOTERRADA | N
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Modelo de Oferta Técnica
Este modelo se incluird en el sobre n2 2 de la Oferta.
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ALTA VILOCIDAS

ANEJO 1.B AL P.C.P. P.O. 2024-164-00011

OFERTA TECNICA

ESTACION DE VALENCIA JOAQUIN SOROLLA
LOCAL 22970 Y ESPACIOS 22971 Y 22972

OFERTA TECNICA - VALORACION MAXIMA 40 PUNTOS

EMPRESA :

Firma y sello:

ASPECTOS A VALORAR

VALORES
MAXIMOS

DATO: FIGURAR EL
DATO SOLICITADO EN
LAS CELDAS EN
BLANCO

INDICACION DOCUMENTACION ACREDITATIVA APORTADA
(1)

PROYECTO DE IMPLANTACION

40

Marca

Memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad, aportando manual de imagen e
identidad corporativa (logotipo, colores corporativos, tipografias corporativas, papeleria...), manual de interiorismo
(disefio visual, mobiliario, equipamiento, iluminacién, acabados...) y manual de operaciones (procedimientos,
instrucciones y orientacién de cdmo debe gestionarse el negocio).

Para su valoracién, se aportaréa copia del registro de la marca con la que pretende explotar la actividad y de la
documentacion que acredite estar en posesion del derecho legitimo para su utilizacién y comercializacion en esta
licitacion.

Memoria descriptiva de la marca.

0,5

Manual de imagen e identidad corporativa.

0,5

Manual de interiorismo.

0,5

Manual de operaciones.

0,5

Prestacion del servicio

Memoria descriptiva de la cafeteria-restaurante en la que se detallaran, al menos, los siguientes aspectos:

« Oferta gastrondmica: Detalle de la propuesta culinaria de la cafeteria-restaurante, incluyendo el tipo de cocina
ofrecida (internacional, regional, especializada, etc.) asi como la variedad de la carta (comida y bebidas ofrecidas),
incluyendo opciones para desayunos, almuerzos y cenas. Se valorara positivamente la propuesta de opciones de
comida saludables.

* Servicio al cliente: Informacion sobre la calidad del servicio al cliente ofrecido por el restaurante, incluyendo la
atencion personalizada o la rapidez en la toma de pedidos. Se valorara que el servicio del restaurante sea en mesa.
* Proceso de reserva: Informacion sobre las distintas formas de reservar el restaurante (pagina web del propio
restaurante, teléfono, aplicaciones de reserva, etc.). Se valorara la rapidez y simplicidad del proceso de reserva, lo
que asegurara que los clientes puedan realizar una reserva en pocos pasos y en poco tiempo, sin complicaciones
innecesarias o requerimientos excesivos de informacién.

Oferta gastrondmica.

Servicio al cliente.

Proceso de reserva.

Objetivos de desarrollo
sostenible

Descripcion y acreditacién de los siguientes fines que cumplan con los ODS acordados por la Organizacion de
Naciones Unidas y puestos en marcha en 2016:

« ODS 7 - Energia asequible y no contaminante: Especial seguimiento a la eficiencia energética.

* ODS 8 - Trabajo decente y crecimiento econémico: Especial seguimiento de acciones en gestién de Recursos
Humanos.

* ODS 11 - Ciudades y comunidades sostenibles: Especial seguimiento a la gestién de residuos.
* ODS 12 - Produccion y consumo responsables: Especial seguimiento a las compras con criterios

(ODS 7 - Energia asequible y no contaminante.

0,5

ODS 8 - Trabajo decente y crecimiento econémico.

0,5

ODS 11 - Ciudades y comunidades sostenibles.

0,5

ODS 12 - Produccion y consumo responsables.

0,5

Proyecto Técnico

Proyecto de adecuacion del local y de los espacios aportando la maxima definicién posible:

« Coherencia del presupuesto.

« Anteproyecto de adecuacion de los inmuebles, aportando la maxima definicién posible (planos y bocetos, disefio
del local y de los espacios para terraza, equipamiento, distribucion de interiores, etc.). Las terrazas tendran que
disponer de un cerramiento delimitador.

Se deberd detallar la integracion de la cafeteria-restaurante y las terrazas con la posibilidad de realizar trabajo
flexible.

«» Memoria de instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria, climatizacion, ventilacién, seguridad,
etc. que se vayan a incluir en el proyecto de adecuacion del local y los espacios.

*» Memoria de mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalard, los materiales y acabados de los muebles, las
dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza, asi como cualquier otra especificacion relevante.

- Disefio: Se valorara que el disefio del mobiliario permita la integracion de las actividades de cafeteria-
restaurante y terraza con la posibilidad de realizar trabajo flexible.

- Mobiliario modular: Se valorara que la modulacién del mobiliario pueda ser combinada, reorganizada y adaptable
a diversas configuraciones y necesidades de los usuarios.
+» Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccion a utilizar (pavimentos,
revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los acabados (pinturas, barnices, azulejos, etc.).

« Memoria de conectividad: Detallar la infraestructura de red, las conexiones disponibles, las especificaciones
técnicas de estas conexiones y cualquier otra informacion relevante relacionada con la conectividad y comunicacion
de datos.

- Conectividad: Se valoraran aquellas mejoras a la instalacién requerida en el objeto del contrato en relacion al
sistema de acceso a Internet y a la distribucién de dispositivos de red, puntos de acceso y demas elementos
necesarios para garantizar una cobertura uniforme y eficiente para toda la superficie.

- Tomas de corriente: Especificar la cantidad y ubicacién de tomas de corriente que permitan a los clientes que
deseen trabajar de manera flexible que puedan conectar y recargar sus dispositivos electrénicos de forma cémoda y
sin limitaciones.

Coherencia del presupuesto.

Anteproyecto de adecuacion del local y de los espacios accesorios de a4

terraza.

Memoria de Calidades.

Memoria de Instalaciones.

Memoria de Mobiliario.

Memoria de concectividad

Inversion CAPEX ini

Presupuesto detallado de la inversién CAPEX total inicial prevista por partidas con desglose de mediciones, con un
minimo de 250.000.- €. Dicha inversién en inmovilizado/activo no corriente debera corresponder, necesariamente, a
obra civil, pavimentos, infraestructuras, mobiliario, cristaleria, equipos informaticos, electrénicos y/o de
comunicacion, etc., no pudiendo incluirse, a efectos de justificacion, cualesquiera inversiones en OPEX realizadas por
el arrendatario (salarios, arrendamientos, licencias, servicios profesionales, suministros, consumos, cantidades
destinadas al pago de redaccion de la oferta...).

Inversi6n CAPEX total inicial,

14

Inversion de reposicion

Propuesta de inversion de reposicion en el afio 6 del contrato, con un minimo de 50.000.- €. Esta propuesta sera
realizada para reemplazar o actualizar activos existentes que han alcanzado el final de su vida Gtil o que necesitan
ser modernizados para mantener el funcionamiento eficiente del negocio. Estos activos pueden incluir mobiliario,
maquinaria, equipos, infraestructura, tecnologia, entre otros.

Inversion de reposicion,

(1).- DONDE SE ENCUENTRA LA ACREDITACION DEL DATO EN LA DOCUMENTACION APORTADA: Figurar en qué documento se encuentra y en qué pagina/s.
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ALTA VELOCIDAD

ANEJO 1.B.1 AL P.C.P.

P.0O. 2024-164-00011

CRITERIOS DE VALORACION DE LA OFERTA TECNICA

OFERTA TECNICA - VALORACION MAXIMA 40 PUNTOS

DOCUMENTACION A PRESENTAR

MAXIMO ASPECTO A VALORAR

BAREMO DE PUNTUACION

MARCA 2
0.000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
! objeto del contrato que se valora.
0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion
! aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido en el Pliego.
05 Memoria descriptiva de la 0250 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
’ marca ! faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
! valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
0.500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién
! presentada se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
! objeto del contrato que se valora.
0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacién
! aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido en el Pliego.
05 Manual de imagen e 0,250 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
' identidad corporativa ! faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
Memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad, aportando 0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
manual de imagen e identidad corporativa (logotipo, colores corporativos, tipografias ! valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
corporativas, papeleria...), manual de interiorismo (disefio visual, mobiliario, 0,500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién
equipamiento, iluminacidn, acabados...) y manual de operaciones (procedimientos, ! presentada se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
instrucciones y orientacion de cémo debe gestionarse el negocio). 0.000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
Para su valoracion, se aportara copia del registro de la marca con la que pretende ! objeto del contrato que se valora.
explotar la actividad y de la documentacion que acredite estar en posesion del derecho 0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacién
legitimo para su utilizacion y comercializacién en esta licitacion. ! aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido en el Pliego.
U Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta
0,5 Manual de interiorismo 0,250 P 5 . »aung . y ’
faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
! valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
0.500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién
! presentada se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
! objeto del contrato que se valora.
0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacién
! aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido en el Pliego.
. Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
0,5 Manual de operaciones 0,250 P . . q . y
faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
! valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
0,500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién
! presentada se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
PRESTACION DEL SERVICIO 6
0.000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
! objeto del contrato que se valora.
0,500 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion
! aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido en el Pliego.
2 Oferta gastronémica 1,000 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
! faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
1500 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
. e i i . valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
Memorla descriptiva de la cafeteria-restaurante en la que se detallaran, al menos, los S 000 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacion
siguientes aSPECt,OS'_ o | ! presentada se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
* Oferta gastronémica: Detallar la propuesta culinaria de la cafeteria-restaurante, — 7 -
i ) ) ST X , o No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
incluyendo el tipo de cocina ofrecida (internacional, regional, especializada, etc.) y los 0,000 .
. ) ) ] ) objeto del contrato que se valora.
diferentes tipos de platos y bebidas que se ofreceran en el restaurante, incluyendo — - ”
A ) " Se expone el apartado someramente considerandose la informacién
opciones para desayunos, almuerzos y cenas. Se valorara positivamente la propuesta de 0,750 . - ) .
N ) aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido en el Pliego.
opciones de comida saludable. -
. . . . - " . - . Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
* Servicio al cliente: Informacion sobre la calidad del servicio al cliente ofrecido por el 3 Servicio al cliente 1,500 . ) . L,
. ) R . R faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
restaurante, incluyendo la atencion personalizada o la rapidez en la toma de pedidos. Se -
) L Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
valorara que el servicio del restaurante sea en mesa. 2,250 . .
L. - valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
 Proceso de reserva: Informacién sobre las distintas formas de reservar el restaurante " Tt T o of - —
(pagina web del propio restaurante, teléfono, aplicaciones de reserva, etc.). Se valorara 3,000 Aparta odexpue;to N e ormal muy amp lal y correcF:, a0 elrt?/ln ormacion
la rapidez y simplicidad del proceso de reserva, lo que asegurara que los clientes puedan presentada se adecda completamente ? 0_ requen lo ene .P 1€g0-.
realizar una reserva en pocos pasos y en poco tiempo, sin complicaciones innecesarias o 0,000 NO( se desarrolla el apartado, lo que se indica es erroneo o irrelevante para el
requerimientos excesivos de informacion. objeto del contrato que se valora.
0250 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion
! aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido en el Pliego.
1 Proceso de reserva 0.500 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
! faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0,750 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
! valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
1,000 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién
/

presentada se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.




OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE 2
0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
’ objeto del contrato que se valora.
0125 Se expone el apartado someramente considerdndose la informacion
’ aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido en el Pliego.
05 ODS 7 — Energia asequible y 0250 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
' no contaminante ' faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
’ valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
0,500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacion
! presentada se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
' objeto del contrato que se valora.
0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion
’ aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido en el Pliego.
05 ODS 8 —Trabajo decente y 0250 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
Descripcién y acreditacién de los siguientes fines que cumplan con los ODS acordados ' crecimiento econémico ! faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
por la Organizacién de Naciones Unidas y puestos en marcha en 2016: 0375 |Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
* ODS 7 - Energia asequible y no contaminante: Especial seguimiento a la eficiencia 4 valorado aunque presenta leves defectos o areas de mejora.
energetica. . - L X o . Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién
* ODS 8 — Trabajo decente y crecimiento econémico: Especial seguimiento de acciones 0,500 . . N
-, presentada se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
en gestién de Recursos Humanos. — - -
* ODS 11 - Ciudades y comunidades sostenibles: Especial seguimiento a la gestién de 0,000 NO_ se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
residuos. objeto del contrato que se valora.
* ODS 12- Produccién y consumo responsables: Especial seguimiento a las compras con 0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion
criterios ecoldgicos. ’ aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido en el Pliego.
8
05 ODS 11 - Ciudades y 0,250 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
’ comunidades sostenibles ’ faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
’ valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
0,500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién
’ presentada se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
0.000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
! objeto del contrato que se valora.
0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion
! aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido en el Pliego.
05 ODS 12 - Produccién y 0250 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
! consumo responsables ! faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
! valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
0.500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién
! presentada se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
PROYECTO TECNICO 13
0,000 |No coherente
1 Coherencia del presupuesto
1,000 |Coherente
0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
! objeto del contrato que se valora.
1,000 Se expone el apartado someramente considerandose la informacién
., ! aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
Anteproyecto de adecuacion -
. Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
4 del local y de los espacios 2,000 . . . 9
Proyecto de adecuacién del local y de los espacios aportando la maxima definicién para terraza faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
blae Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
posible: 3,000
« Coherencia del presupuesto. ! valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
« Anteproyecto de adecuacién de los inmuebles, aportando la méaxima definicién posible 4000 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién
(planos y bocetos, disefio del local y de los espacios para terraza, equipamiento, presentada se adecda completamente a lo requerido en el Pliego.
distribucién de interiores, etc.). Las terrazas tendran que disponer de un cerramiento 0.000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
delimitador. ! objeto del contrato que se valora.
Se debera detallar la integracion de la cafeteria-restaurante y las terrazas con la 0.250 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion
posibilidad de realizar trabajo flexible. ' aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
* Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccion a utilizar 1 Memoria de calidades 0500 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
(pavimentos, revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los acabados ! faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
(pinturas, barnices, azulejos, etc.). Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
0,750
* Memoria de instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria, ! valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
climatizacion, ventilacion, seguridad, etc. que se vayan a incluir en el proyecto de 1,000 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién
adecuacion del local y los espacios. ! presentada se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
* Memoria de mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalara, los materiales y 0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
acabados de los muebles, las dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza, asi ’ objeto del contrato que se valora.
como cualquier otra especificacion relevante. 0250 |5&exPone el apartado someramente considerdndose la informacién
- Disefio: Se valorara que el disefio del mobiliario permita la integracion de las 4 aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
actividades de cafeteria-restaurante y terraza con la posibilidad de realizar trabajo Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta
flexibl 1 Memoria de Instalaciones 0,500 . . ' . L. .
exible. faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
- Mobiliario modular: Se valorara que la modulacién del mobiliario pueda ser Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
combinada, reorganizada y adaptable a diversas configuraciones y necesidades de los 0,750 valorado aunque presenta leves defectos o areas de mejora.
USUBI'IOS.' » . . 1,000 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién
-.Mem.orla de conectl.v.ldaq: Detal!ar !a infraestructura d.e red, las cone'xu)nes 3 presentada se adecta completamente a lo requerido en el Pliego.
.dlsponlbl.els, las espeuflcacpnes técnicas de esta.s Fonexmnes y .cual.c!uler otra 0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el
|nf0rmac'|t?n relevante releicu)nada con Ia. conectlv!dad y c?'munlcacu')n de datos: 4 objeto del contrato que se valora.
- Conectividad: Ssvalora'ran aquellas mejoras a la |nsta|aC|o.n r'eque'ljlda en .el obj.e.to del 0750 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion
contrato en relacion al S|sten1’a de acceso a Internet y a la distribucion de dispositivos de ) aportada insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
red, puntos de acceso y demas elementos necesarios para garantizar una cobertura "
. - Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta,
uniforme y eficiente para toda la superficie. 3 Memoria de mobiliario 1,500 ) ) ) -
N . X L X faltan detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
- Tomas de corriente: Especificar la cantidad y ubicacién de tomas de corriente que "
R N N ! Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato
permitan a los clientes que deseen trabajar de manera flexible que puedan conectar y 2,250 . .
) " . i T valorado aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
recargar sus dispositivos electrénicos de forma comoda y sin limitaciones. - " —
3.000 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién
! presentada se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
0,000 [No se mejora la instalacion requerida en el objeto del contrato
1,000 |Se mejora ligeramente la instalacion requerida en el objeto del contrato
3 Memoria de conectividad
2,000 [Se mejora moderadamente la instalacion requerida en el objeto del contrato
3,000 [Se mejora sustancialmente la instalacion requerida en el objeto del contrato




INVERSION CAPEX TOTAL INICIAL

14

Presupuesto detallado de la inversion CAPEX total inicial prevista por partidas con
desglose de mediciones, con un minimo de 250.000.- €. Dicha inversién en
inmovilizado/activo no corriente debera corresponder, necesariamente, a obra civil,
pavimentos, infraestructuras, mobiliario, cristaleria, equipos informaticos, electrénicos
y/o de comunicacion, etc., no pudiendo incluirse, a efectos de justificacion, cualesquiera
inversiones en OPEX realizadas por el arrendatario (salarios, arrendamientos, licencias,
servicios profesionales, suministros, consumos, cantidades destinadas al pago de
redaccion de la oferta...).

14

Inversion CAPEX total inicial

14,000

Valoracién proporcional respecto a la mayor inversion CAPEX total inicial

INVERSION DE REPOSICION

Propuesta de inversion de reposicion en el afio 6 del contrato, con un minimo de
50.000.- €. Esta propuesta sera realizada para reemplazar o actualizar activos existentes
que han alcanzado el final de su vida util o que necesitan ser modernizados para
mantener el funcionamiento eficiente del negocio. Estos activos pueden incluir
mobiliario, maquinaria, equipos, infraestructura, tecnologia, entre otros.

TO GENERA|

40

Inversidn de reposicion

3,000

Valoracién proporcional respecto a la mayor inversion de reposicion
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Expediente de Contratacion 2024-164-00011

ANEJO 1.C.2

DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES "CUADRO DE
CARACTERISTICAS DEL PLIEGO"

Modelo de Oferta Econdmica para renta variable
Este modelo se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta

34
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ANEJO 1.C.2

HOJA DE OFERTA ECONOMICA
RENTA VARIABLE

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N° 2024-164-00011

RENTA MINIMA
GARANTIZADA DE
o *
ESTACION N2 LOCAL / ESPACIO SUPERFICIE ACTIVIDAD (*) LICITACION TOTAL
CONTRATO
22.970 187,23 m’ CAFETER[A-RESTAURANTE
VALENCIA JOAQUI’N SOROLLA 22.971 215,58 m? TERRAZA LADO SUR 525.586,60 €
22.972 96,91 m? TERRAZA LADO NORTE
FIRMA Y SELLO EMPRESA
OFERTANTE
VENTAS PREVISTAS SIN IVA FIJADAS |RENTA ANUAL RESULTANTE SEGUN
RENTA MINIMA PORCENTAJE OFERTADO SOBRE .
POR ADIF-ALTA VELOCIDAD Porcentaje VARIABLE
LR DR (SOLO A EFECTOS DE VALORACION DE RIS R OFERTADO (***)
ANUAL (**) LA OFERTA) (SOLO A EFECTOS DE VALORACION
DE LA OFERTA)

ANO 1 48.000,00 € 500.000,00 €

ANO 2 14:8.960,00 € 510.000,00 €

ARNO 3 49.939,20 € 520.200,00 €

ANO & 50.937,98 € 530.604,00 €

ANO 5 51.956,74 € 541.216,08 €

ANO 6 52.995,88 € 552.040,40 €

ANO 7 54.055,80 € 563.081,21 €

ARO 8 55.136,91 € 574.342,83 €

ANO 9 56.239,65 € 585.829,69 €

ANO 10 57.36L,44 € 597.546,28 €

TOTAL 525.586,60 € 5.474.860,49 €

OBSERVACIONES DE ADIF-ALTA VELOCIDAD:
(*) Las actividades de cafeterfa-restaurante y terraza deberdn ser compatibles con la utilizacién del local y de los espacios como zonas de trabajo flexible
por parte de los clientes del establecimiento.

(**) Segiin lo definido en el punto 5.1 del P.C.P. y su Anejo 1, apartado E

(***) Figurar el porcentaje de renta variable seglin lo definido en el punto 5.1 del P.C.P. y su Anejo 1, apartado L.1.2
El porcentaje variable ofertado deberd cumplir todas las condiciones siguientes:

+ Ser igual o superior al 15%.

- Ser el mismo para todos los meses de cada afio.

+ Ser igual o mayor al del afio anterior.

- No ser mayor en 2 puntos porcentuales respecto al porcentaje ofrecido en el afio anterior.

+ Estar expresado con un solo decimal.

||NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO
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LA CUMPLIMENTACION DE ESTE ANEJO ES OPCIONAL

HOJA DE SOLICITUD DE INSTALACION DE UNA MAQUINA EXPENDEDORA DE TABACO Y/O HASTA UN
MAXIMO DE DOS MAQUINAS RECREATIVAS TIPO "B" (1)

ANEJO 1.C.2.1

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N2 2024-164-00011

FIRMA'Y SELLO EMPRESA OFERTANTE

ESTACION N@ SAP ACTIVIDAD

23.049 MAQUINA EXPENDEDORA DE TABACO

VALENCIA JOAQUIN SOROLLA ;
23.050 MAQUINAS RECREATIVAS TIPO "B"

OPCIONAL: UNA MAQUINA EXPENDEDORA DE TABACO Y/O HASTA UN MAXIMO DE DOS MAQUINAS RECREATIVAS TIPO "B"

S TR e o
ANO 1 180,00 € 0,00 £
ANO 2 183,60 € 0,00 €
ANO 3 187,27 € 0,00 €
ANO & 191,02 € 0,00 €
ANO 5 194,84 € 0,00 £
ANO 6 198,74 € 0,00 €
ANO 7 202,71 € 0,00 €
ANO 8 206,76 € 0,00 €
ANO 9 210,90 € 0,00 £
ANO 10 215,12 € 0,00 €
TOTAL 1.970,96 € 0,00 £

RENTA FIJA ANUAL POR NUMERO DE MAQUINAS

MAQUINA RECREATIVAS TI;;J "B" (MAXIMO RENTA FIJA ANUAL
ANO 1 4.000,00 € 0,00 €
ANO 2 4.080,00 € 0,00 €
ARO 3 4.161,60 € 0,00 €
ANO & 4.244,83 € 0,00 €
ANO 5 4.329,73 € 0,00 €
ANO 6 4.416,32 € 0,00 €
ARNO 7 L.504,65 € 0,00 €
ANO 8 L.594,74 € 0,00 €
ANO 9 4.686,63 € 0,00 €
ARNO 10 4.780,36 € 0,00 €
TOTAL 43.798,86 € 0,00 €

(1) La cumplimentacién de este Anejo 1.C.2.1 es opcional. En su caso, se incluird en el Sobre n2 3 de oferta econémica junto al Anejo 1.C.2.

||NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO
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Expediente de Contratacion 2024-164-00011

ANEJO 1.D

DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES “CUADRO DE
CARACTERISTICAS DEL PLIEGO"

Modelo de Cuenta de Explotacion Previsional
Este modelo se incluira en el sobre n2 3 de la Oferta
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ANEJO 1.D AL P.C.P. NS EXPEDIENTE 2024-164-00011
MODELO DE CUENTA DE EXPLOTACIGN PREVISIONAL ESTACION DE VALENCIA JOAQUIN SOROLLA LOCAL 22970 Y ESPACIOS 22971 Y 22972

ESTE MODELO SE CUMPLIMENTARA Y SE INCLUIRA EN EL SOBRE N° 3 DE LA LICITACION

Firma y sello:
CUENTA DE EXPLOTACIGN PREVISTA (COMPLETAR SOLO CELDAS CON COLOR VERDE)
TOTAL CONTRATO AROS PREVISTOS DE VIGENCIA DEL CONTRATO
TOTAL % siventas ARO1 ARO 2 ARO 3 ARO & ARO5 ARO 6 ARo 7 AR08 AR09 ARo 10
VENTAS (sin IVA) 5.474.860,49 500.000 510.000 2,0% 520.200 2,0% 530.604 2,0% 541.216 2,0% 552.040 6,1% 563.081 6,1% 574.343 6,1% 585.830 6,1% 597.546 6,1%
COSTES MATERIA PRIMA 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
MARGEN BRUTO 500.000 100,0% 510.000 100,0% 520.200 100,0% 530.604 100,0% 541.216 100,0% 552.040 100,0% 563.081 100,0% 574.343 100,0% 585.830 100,0% 597.546 100,0%
COSTES PERSONAL 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
COMISIONES T. BANCARIAS 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
TASAS Y TRIBUTOS 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
MNTO. Y SUMINISTROS 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
GASTOS COMUNES 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
PUBLICIDAD Y PROMOCION 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
EXTRUC. Y ADMON. 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
GASTOS GENERALES 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
OTROS COSTES (*) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
TOTAL GASTOS GENERALES 0,00 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
AMORTIZACIONES 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
MARGEN DE EXPLOTACIGN ANTES DE RENTAS 500.000 100,0% 510.000 100,0% 520.200 100,0% 530.604 100,0% 541.216 100,0% 552.040 100,0% 563.081 100,0% 574.343 100,0% 585.830 100,0% 597.546 100,0%
RENTA MINIMA Sﬁm’gg':DA EXIGIDA EN 525.586,60 9,6% 48.000,00 9,6% 48.960,00 9,6% 49.939,20 9,6% 50.937,98 9,6% 51.956,74 9,6% 52.995,88 9,6% 54.055,80 9,6% 55.136,91 9,6% 56.239,65 9,6% 57.364 44 9,6%
RENTA ANUAL RESULTANTE SEGUN
PORCENTAIE OFERTADO SOBRE VENTAS
PREVISTAS FIJADAS POR ADIF-ALTA
VELOCIDAD 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(SOLO A EFECTOS DE VALORACIGN DE LA
OFERTA) (**)
MARGEN DE EXPLOTACION 452.000 90,4% 461.040 90,4% 470.261 90,4% 479.666 90,4% 489.259 90,4% 499.045 90,4% 509.025 90,4% 519.206 90,4% 529.590 90,4% 540.182 90,4%
GASTOS EXTRAORDINARIOS (*) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
B2 ANTES IMPTOS. 452.000 90,4% 461.040 90,4% 470.261 90,4% 479.666 90,4% 489.259 90,4% 499.045 90,4% 509.025 90,4% 519.206 90,4% 529.590 90,4% 540.182 90,4%

O0BSERVACIONES
(*) Descripcién de Otros Costes ylo Gastos Extraordinarios:

(**) Figurar el porcentaje de renta variable segtin lo definido en el punto 5.1 del P.C.P. y su Anejo 1, apartado L.2:
El porcentaje variable ofertado deberd cumplir todas las condiciones siguientes: Ser igual o superior al 15% - Ser el mismo para todos los meses de cada arfio - Ser igual o mayor al del afio anterior - No ser mayor en 2 puntos porcentuales respecto al porcentaje ofrecido en el afio anterior -
Estar expresado con un solo decimal.
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Expediente de Contratacion 2024-164-00011

ANEIO 1.E

DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES “CUADRO DE
CARACTERISTICAS DEL PLIEGO"

"Pliego de Condiciones Generales

de arrendamientos de edificacion

para uso distinto del de vivienda,
de ADIF-Alta Velocidad"

aprobado por el Consejo de Administracion
de la entidad publica empresarial ADIF-Alta Velocidad
en su sesion de 1 de abril de 2016
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PRIMERA: NORMATIVA APLICABLE.
Los arrendamientos para uso distinto de vivienda en que sea parte ADIE-slla Velocidad, se regiran

par sus condicienes particulares y por el presente pliege de condiciones menerales. En su defecto

por las normas de la LA, relativas a arrendamientos para uso distinto de vivienda cuya aplicacian

diclones penerales o cn las CQHF}.}E;I'QE}}E&
. . " .-'l.'-'( -

a2 e /< :

no se excluya expresamente en esie pliego da con

[H

v [t

!_I.I LIHTRERARVE M
A

L

SEGUNDA: CAPACIDAD JURIDICA.

E| arrendatario titular del contrate suscrita con ADIF-Alt2 velaridad debaré tener plena capacidad

juridica y de obrar; ademas, deberd obtener, o su cucnta y cargo, [as correspandlontes

aUlorizaciones administrativas para desarroliar la actividad a 1a que se vaya 2 destinar ef inmuable
arrendado.

responsabilidad alguna a ADIF-Alta velacidad, pudiendo éste repetir

rfiraccion

En ninglin caso serd oxigible

cantea ol arrendatario cualquier cantidad que se le reclamase en virtud de cualquler |

cometida en relacidn con las preceptivas ficencias.

TERCERA: PLURALIDAD DE ARRENDATARIOS.

n el supuesto de ser varios |05 arrerdatarios, se entiende que actban conjunta y solidariamenle,

afectando a cada uno de ellos por entero las ohligaciones que conjuntamente contracr. Si ufo o

varios de los arrendatarios deslstiera del coenirgto o fallnciera, el arrendamiento gquedara

intepramente vigente respecto de los restantes, sir intervencién de fos herederos del fallecido, que

no se cansiderardn continuadores de éste a los efectos del contrato. Elfos arrendatarios

notificardsn a ADIF-Alta Velocidad fehacientementa la modificacton habida,

Respecto del arrendatariofs fallecido/s se excluye expresamente 1a apicacian del art. 33 de ia Ley

20719494, de 24 de noviembre, de Arrendarmientas Urbanos {en adelarte, LAUL

CUARTA: OBJETO Y DESTINO.

E| inmueble o espatio abjeto de la cesion sera el descrito en las condiciones particulares y suS

ancxes. Su emplazamiento y dirmensiones se haran constar en log planos que se incorporaran coma

anexa al mismeo.

e

particulares, y supletoriamente por [as normas del Codiga Civil. ey :
TR v g o B L

Y v
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El arrendatario deberd destinar €l inmueble o espacio arrendade a la actividad gue ﬁe espat‘ﬁcsue

en el condicionado particufar, quedande terminantemeante prohibide al arrendatario destinarlo a

usa o actividad distinta de la pactada en el condicionado patlicular.

'.I ATdt ||:-_~,| PR

da resclucian del cortrate ya que J,f,"

Xl incumplimiento de Io anterior serd necesariamente causa

EN
ambas partes lo consideran de cardcier esencial y como elemento determinante de la forfacién, ;:ief

cansentimiento y causa del mlsmo.

GUINTA: DURACION DEL CONTRATO

La duracidn del contrato serd 1a establocida en las condiciones pa rticulares.

Prérroga del contrate; En ningdn caso podra entenderst gue opera la tacita reconduccion. El

contrato quedard expresamente extinguido par el transcurse del plazo establecido.

La prérroga del contrate solo podra lievarse a cabo mediante acuerdo previg, @Xpraso y por BsCrito

de [as partes.

para el caso on que ADIF-ARa Velocidad hubiare preavisado la finalizacion del contrato ¥, legado

éste a sy tarmino, el arrendatario no hubiere dejado Bbre y a disposiclén de ADIF-AlLa Velocidad el

inmuehle cedido, ademas de ejercitar esta Gltima las acciones legales a que hubiere jugar en

derccho, conducentes al desahucio correspondiente, se entenderd que los dafios y perjuidos

ncasinnados a la misma ascenden, como minime, al importe de las fianzas tegaly contractualmente

constituidas que, por tanto, ADIF-Alta Velocidad podré ejecutar, sin que ello sea ohsticulo para una

posterior reclarnacién de los dafios perjulcios realmerte causados en la parte que exceda del

importa de las citadas garantias.

SEXTA: RENTA,

La renta se abonara por el arrendatario por periodos antlcipados y en el lugar y forma gue se

indique en el condicionado particdiar,
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Fn el casa de renta variable, ADIF-Alta Velocldad podra exigir que se realice Lna aLLCf"l‘:Drla amga’l o

bien aplicar otro medio de verificacion de los ingresos con objeto de contrastarlos con Ic}s facmtados

por el arrendatario o cesionarfo, siendo sU costa a cargo de éste.

En defecto de lo estipulado at respecto por fas paries en et condiclonada particutar, 1as revisiones de

la ronla se efectuaran el t de enero de cada afio de conformidad con la variacion anual ded indice de

fagrantia de Compelilividad o, en su defecto, del [ndice de Pracios al Consumo nacional gencral, ¥
inicialmente convertida, ¥ para. las

e Ve

tendran cardcter acumulativo, tomardo como base la renta
sUcesivas, la renta revalari

nrecedentes, '

SEPTIVIA: FIANZAS LEGALES Y GARANTIAS,

Para |a formalizacldn del conlrato, el arrendatario debera acreditar la prestacion de 1a fianza que

regula el articuio 36 de la LA,

A partir del tercer ™ afio de vigenda del centrato ADIF-Ala Velocidad podrd reguerir del

arrendatarle |a actualizacién de dicha flanza hasta hacerla equivalente al importe de dos

mensualidades de 3 renta vigente.

M |5 [y 447415, de 4 de junin, de medidas de Aexibillzacién y fomoato al Fnercado de atquiteres de viviendas (BOFR n® 134, dc

5 ¢le [unfo de 2013, pAging 42,244 mockflcd el arlloulo 35 de la Ley 2908994, de 24 de noviambre, de arrendamientos Urbanos

an los sipulentes trminogs

"Veinde, Los apaiodas 2 ¥ 3 el articute 36 quedon redoetordos on fos siguiemtes Eétiminos:

«2. Durarie fos tes primeros offos de duracidn det cantrats, fa flanza ma estard sufels o actualzacion. Pero cada vez que ef

arrendarmiento se prorrague of arrendadar podre el gue i flanea sed Incremeniodn, o & orrendatorke gue disiinego, fosia

hacerse lgual o umi o dos menstiafidades de fe rento Wimente, sepdi proceds, of tempoe de o Frdrrogs,

3, Loy peialiracion de fo flanzo durarnte ef perfode de tempo en gue gl plaza prctodo parg &f errendamicnto exceda de tres oo, 5¢

regir(i por by estipufodo of efects par fos portes, A jalter ele pocto espedifica, fo acordode sabre aolumizacion de o renta Se presumird

guerido tarabidn parg le sctualizacion de o fionzo.s "

zada (renta mas incromentos}) como consecdencia fe actuéhzacmnés
F w
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Asimisimo, en las condiciones parliculares del contrato podrén establecerse cuglesquieta 0iros tipos

de garantla, para responder del exacto y cabal cumplimiento de |as estipulaciones contenidas er el

mismo, gue se deberan mantener hastz la extinclén de todos fos efectos jurfdicos del contrato ¥

cstaran afectas al buen fin del arrendamiento asi como al pago de fas indemnizacionas gue en su

caso corresponda abonar al arrendatario

Finalizado o extinguido el contrato ADIF-Alta Velocidad devolvera las garantfas existentes al
arrendatario, salvo gue proceda elecutarlas, y sin perjuicio del derecho que le asista de reclamar el

importe de las mensualidades que no hubieran podido hacerse efectivas por resultar el impﬂtﬁdp

L

A LT

las garantias ejeculadas insuficlente. . )
.Ij L TIRT R

;\\\

ity i
Lo establecide en los pérralos antetlores se entlende sin petjuicio de k4 responsabilidad tot#Akgue -t
todo caso corresponda al arrendatario por ef cumplimiento de Lodas y cada una de {as obligacianes

asumidas frente a ADIF-AHa Velocidad en vivtud del condrato.

OCTAVA; INTERESES DE DEMORA,

En caso de demora en of pago de la renta o cantidades asimiladas que deba satisfacer el
arrendatario, éslas devengarén a favor de ADIF-Alta Velocidad el interes legal, prevista segln la
legtsiacion vigente, desde ia fecha en que se produzca el impago. Todo ello sin perjuicio de |a

facultad de ADIE-Ala Velodidad en orden a instar la resolucidrn del contrato.

Ef devengo de los intereses se producira n el mormento en gue of arrendalario incurra en mora, sin
recesidad de resultar requerido de page por ADIF-Alta Velocidad. Cuaiquier pago que a partir de

dicho momente efectiie el arrendatario se imputard, en primer [ugar, a Intereses devengados.

MOVENA: OBRAS DE PREIMER ESTABLECIREICNTQ, CONSERVACION ¥ MEJORAS.

El arrendatario llevarg a cabo fas obras necesarias para |a puesta en funcionarmiento de la actividac
a gue se vaya a destinar ef inmueble arrendado, procediendd, ademas, a su eguipamiaiio con
ruantas instalaciones se precisen (suministro de energia eléclrica, agua, gas, refrigeracidn,

calefaccian, ste) de acuerde, todo eflo, con el proyecto gue, al efecto, deberd aprobar ADIF-ARa

) -
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velocidad, en el plazo convenido en las condiciones particularcs; en el supuesta.de que ek

arrendatario no lleve a cabo las obras mencionadas en ol plazo estipulado, podrd”ADIF-Alta

Yeloridad dar por resuelto el contrato previa corunicacion escrita en este sentido,

Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono a cualesguiera otros gue pudieran ser susceptibles

o no de individualizacién mediante aparatos conladores seran de cuenta y cargo del arrendatario,

contratindolos a su costa con las empresas suministradoras, signdo también de s cuenta: ia

evantua! adquisicion, instalacion, reparacién y sustitucién de los correspondiciiies aparaios

contadares; los gastos de instalacion, conservacidn y reparacién de las Instalaciones de tales

suministros y el costo de las modificadones gue en cllas deha realizarse por disposicidn ¢

imperative jegal o

v

indernnidad de ADIF-Alta Velocidad. SEE g R

L

i e

La ejecucitn de las obras se Bevard a cabo bajo |l supervision de ADIF-Alta Velocidad, si Biarrtichia

funcion de supervisibn en ringln caso eximira de responsabilidad al arrendatario © a quien [keve a

cabo las obras por Ios defectos o fallos gue puedan derivarse de fa ejecucién o estado de las

mismas, ni tampoco eximird al arrendatario del pago e |a retita,

Durante la vigencia del contrato, el arrendatario cuidard de la conservacidn del infmuebfe &

instalaclones ohjeto de aquél, para lo que efectuara por su cuenta y cargo todas |as reparaciones

guo fuesen nocesarias para ello, asi como las obras de previsién que resulten convenientes para

evitar cualguier género de dafio o menoscabo en ol inmueble,

Si el arrendatario advirtiers [a necesidad de reparaciones Urgentas debera ponerio en conacimiento

de ADIF-Alta Velocidad a la mayor brevedad.

E| artendatario estd obfigado a consentir que ADIF-Alta velocidad lieve a caba, en el inmueble abjelo

del contrato, las obras que exija & serviclo generat del Inmusble y permitir, llegado el caso, el

depdsita en dicho inmueble de las herramientas y materiales necesarios para ello, asi como fa

entrada y parmanencla, durante el tiempo nrecisg, del personal que haya de ejecutar fas obras.

administrative si fuere el caso. Todo lo anterior se entiende con~ahsilita,
. R e S
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ADIF-Alta Velocidad se reserva el derecho de exigir al arrendatario la realizacion dé‘ﬁlas lﬁbras dm

reforma gue estime necesarias, en cuyo caso el arrendatarlo podra optar por llevarlas a EElbD 0 b:en

por renunciar al contrate.

Cuando el arrendatario, por propia inlciativa, pretenda llevar a cabo obras de reforma o mejor
acondicionamiente, debera oblener, necesariaments, la autarizacian previa y escrita de ADIF-Alla

Veloeldad, debiendo acompafiar 4 su soficitud el proyecio y presupuesto de ellas gue, &n ningln

caso, podrdn menoscabar o alterar la seguridad del edificio def que el Inmueble o las instalaciones
REETR T

formeit parte.

Al i Tl

Cualesquiera obras que pudieran precisar el inmueble ¢ sus instalaciones, induyendo la dagg_r_a;ir_f;_g;' '
pavimentaclds, etc, serdn de la exclusiva cusnla y cargo del arrendatario. Serén igualmente de
cuenta y cargo del arrendatario todas aguclias licencias o permisos necasarios para la efecuclon de

cuartas obras de primer establecimiento, reforma o conservacin sea preclso llevar a cabo en &l

inmueble abjeto del contrato.

Las obras, instalaciones o meforas gue se Heven a cabo, quedaran siempre en peneficlo de ADIF-Alta
Velocidad una vez extinguido el contrate, sin derecho alguno por parte del arrendaiario a
coritraprestacidn de ningdn tipo; de igual forma, las obras e instalaciones llevadas a cabo por el
arrendatario ne podrén ser aplicadas a la compensaclon de cualguier despetfecto o delerioro que

haya podido producirse en ol inmueble ¥ que se dalecte a |z firalizacion del centrato.

Mo obstante fo anterier, si por necesidades del servicio plblico ferroviario o por razomes
Lrbanfsticas se decldicra por ADIF-Alta Velocidad o la administraclén actuante un cambio de use do
Ins inmuebles objeto de arrendamiento que conlievase 1a axtincién anticipada de este confrato,
ADIF-Alta Velocldad vendrd oblipado a resarcir a la PARTE ARRENDATARIA con las cantidades

equlvalentes a la inversion no amortizada, siempre que tal inversidn hubiera sido previamonte y de

forma expresa y escrita, autorizada por ADIF-Alta Velocidad,

A estos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autarizadas por ADIF-Alta
Velocldad guedaran amortizadas en su totalidad a la finalizacion def periodo de vigencia pactado o

de cualesguiera de sus prorrogas, siendo para eslos SLPUOStOS el periodo de amortizacitn el
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equivalente a |as anvalidades que restaren hasta finalizar fa referida vigencia o cualesquicra:d

"

- [
£ )

T wl
- .

prérrogas, mediante el slstema de amortizacién gue se establozea en cada caso. : o

Cuando en el contrato no se hava especificado ningdn sistema de amortizacion se entendara que,

-1

sulisidiariamentes, se ugilizard un sistema de amortizacian lineal.

se excluye fa aplicacidn del art. 30 en relacién con los arts. 21, 22y 23, todos de |3 !_.A..EE.\.__ .

DECIMA;: RESPOMNSABILIDADES.

E| arrendatario es el onice responsable de tuantos dafies, tanto fisicos como materiales, puedan
scasionarse a ADIF-Alta Yelocidad o a terceros y sean consecuencia directa o indirecta del inmucble
arrendado, eximiendo de tada responsabilidad a ADIF-Alta Velocidad, incluso por dafios derivados
de instalaciones para servicios y suministros, guedando especialimente exenta de responsabilidad
por |as filtracienes, humedades, desperfectos o averias en el inmueble arrendado o quoe se deriven

dla |as instalaciones del mismo, todo elle entendido en el mas amplio sentido.

Quedara ADIF-Ala Yelocidad leualmente exento de toda responsabilidad respecto a los actos que

cometiesan [as personas dependientes del arvendatario frente a terceros, respecto o bos cuales

respondera slempre el arrendatario.

A estos efectos y para responder de fas obligaciones mencionadas, el arrendatario , como condielén
indispensahle v previa para firmar e acta de entrega det local, habré tomado a so cargo, 2
aportuna péliza de seguros, an la que se incluyan las ceberturas de riesgo de incendio y dafios en
genaral, asi como do |a responsabilidad civif para la cobertura de dafios corporaias y/o materlales

causados a terceros, por Una cuantia no inferior a CIENTO CINCUENTA MEL {150.000,00) euros par

siniestro.

La péliza de Segure de Incendios y Dafios en general deberd gavantizar, en caso de sinjestro, el
abono de 13 indemnizacion correspondiente, siendo ADIF-Alta velocidad beneficiario an su totalidad,
con cardcter excusivo, a cuyo fin se le designard como tal en la pdliza suscrita. En el supuesto de

que ADIF-Adta Velocidad perciba fa correspondiante indernnizacidn, como censecuencia de haperse

elas 7 .
ot
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produeido alguna de las siliaciones cubiertas por ba poliza del seguro,

¢ elle releve al arrendatario, en nlngifn u:aso de la

ia

esta serd; ’de a'pll

restauraciéin del inmueble siniestrada sia qu

obligacién que le incumbe de manteneyr en buen estado de conservaclén ef inmueble arrendado ¥

sus instalaciones, por ko que, si se produjeran gastos de importe superior a la indemnizacidn

perciblda, el arrendatario asumira el page de la diferancia,

Cuando un incendio o desperfecto originado en el inmueble objelo de! contrato afectara & olras

dependencias de ADIF-Alta Velocidad, el arrendatario responderd de los dafios o desperiectos

parte y la péliza suscrita no cubricre en su totalidad E|

""'.‘- PR s

causatos, si hubiera responsabilidad per su

impotle de tales desperfectos,

Ett el supuesto de gue ADIF-Ala Velncldad fuera condenado Como responsaﬁie_.::___c_iy_i_l___._crf

procedimiento civil o penal, o sancionado como consecuencia de cualquier actividad o inactividad

atributhle al awendatario, incuidas las derlvadas do la falta de ohtencién de licendas

administrativas y deb incumplimiento de la normativa medlcambiontal, éste guedard obligado a

reintegrar, en el plazo de trelnta (30) dias gesde el requerimicnto que al efecto le haga ADIF-Ala

Velocidad, el montante dincrario gue se derive del falio de la sentencia o de la sancidén, o de los

gastos totakes gue hublere necesitado efectuar ADIF-Alla Velocidad para no resultar sandionado.

DECIMOPRIMERA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

Fi arrendatario se abliga a:

Oihservar cuanta norma, reglamento o estatuko emita ADIF-Alta Velocidad para el desarralke

de actividades mercantiles dentro de recintos farroviarios, en su caso, ¥ a efecutar {as indicaciones

de ADIF-Alta Velocidad en orden a la reparacién y conservacion del inmueble en lo que afecte a

instalacioncs v serviclo ferroviario. En particular, debars ohservar las prescripcianes derivadas del

articulo 16 de la Ley 38/2015, da 20 de septiembre, de! soctor ferroviario, en relacion con las obrasy

actuaciones a realizar en las zonas de dominio pubiico ¥ de protecclén de la infraestructura
ferroviaria,
@ Conservar en su aclual estado y configuracion el Inmuebte, reparande los deterioros gue

pudieran producirse en cf mismo, asepurando su conservacion en perlecta estado o impidiendo

toda usurpacion o novedad dafiosa por parte de ferceros.
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. parmitic en todo tiempe la entrada en |a finca ocupada a los tra

o ,_-‘;'
L Y

valocidad encargados ce ohras e instalaciones gue tengan relacidn con la citada finca,

Usar de la finca con la diligencia debida, destinandola inica y exctusivamente ai uso descrito

en ka parte exposiliva.

a
IR

coordinadas con bos servicios de Seguridad de ADIF-Alta Veloridad.

estado de conservacion y con su actual estructura y configuracion, salva gue durante tz vipencia del
contrato ADIF-Alta Yelocidad hubiera autorizado expresamente y por escrito la realizacion de obras
que comporten su maodificacion, en cuyo caso la devolucién del mismo se hard con las

modificaciones autorizadas, a menos que en la autorizacion se dispusiera olra cosa.

Cn materia de Riesgos Laborales, ademds de la normativa cornunitaria, estatal y autonorica,
Nl}‘

a cumplir en su caso fa normativa derivada del Procedimiento Opearativo de Pravencion (PO

16} sobre “Directrices Generales apticables a empresas que realicen acthvidades en centros de

Trabajo del ADIF-Alta Velocidad”,

En materia de Responsabilidad Medicambiental, cumplita en todo momento la legtsiacion
aplicable, que deberd conocer previamenic a su rolacién contractual con ADIRAla Velodidad en
todo aguello que le pudiera afectar. Ef arrendatarlo deherd contar con todas fas licencias y
autorlzaciones medioambientales precisas para la implantacion y desarrello de la actividad en el

inmueble atrendade, comprometiéndose a acreditar su olkencion o, en su €aso, 5U innecesarledad

a ADIF-Alta Velocidad,

. En materia de Gestlén de Residues, a retivar los residuos de cualguier tipo ¥ en cualguier
estads fisico producidos a consecuencia de su actividad en instalaciones de ADIF-Alta Velocidad y a
notificar con antelacién suficiente la poslble generacion de vertidos, contaminacion, ernision a la

atmésfera o generacién de olores, ruidos o vibraciones gue pudierarn resultar melestos durante s

= ATE e <
bajadores, do ARIFGAE S

Desarrollar las medidas de seguridad del inmuebte arrendade a su cuenta y cargo, y siEmAre,
e b
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trabajo en instaladicnes de ADIF-Alta Velocidad y gue no podrén supaner en ningan casm prnb Tas \k

de tratamiento, gue en todo caso, serdn evacuados por el proveedor y si, pesc a o :ndlcadcu ADf
rabajo del arrendatario o de su

Alta Velocidad asumniera algun raste no provisto por causa del t

praducto, ésta cantidad seré repercuiida al arrendatarlo, guien se ohliga a satisfacera.

Antes det 30 de enero do cada afio remiticd a ADIF-Alta velocldad un Informe sobre los residuos

pencrados, su clase y cantldad, junte con [os cor respondiantes cerlificados emitidos por el gestor de

residuns autorizado que los haya retirado, del sistema empleado y de |as medidas do prevancmn_';‘.h_-..

“-}

existentes, aportando los certiflcados existentes al efecto,

Asi mismo, Negada la extincion del contrate, sl se hubieran lievado a cabo actividades susceptlbies

de provocar la contaminacién del inmuehle, ef arrendatario debera apartar Certificado em:t.du por:5"

entidad independiente acreditando su correcto estado asi como las actuacionas gue s& hayan

llevade a cabo para su limpieza.

DECIMOSEGUNDA: EXCLUSION DE LOS DERECHOS DE TANTEQ Y RETRALTO Y PROHIBICION DE

CESION.

Ff arrendatario no podré ceder, traspasar nl subarrendar por ningin tiulo ef inmueble arrendado

sin el consentimiento expreso y escrito de ADIF-Alta Vetocidad, La cesién, Lraspaso o subarriendo

inconsentldos seran causa suficiente para la resalucldn del contrato de arrendamiento.

Se exclitye expresamente fa aplicacion del articulo 32 e la LALL

Se excluye igualmente el deracho de adquisician preferenta prevista en el art. 31 en refacion caon el

art. 25 de la LALL

DECINMIOTERCERA: SUSPENSION DEL CONTRATO,

£f arrendatarlo tendra éste derecho a optar entre suspender el contrate o desistir del misme { sin
indemnizacion de ninguna clase} solo y exclusivamente cuando s den alguna de [as siguientes
circunstancias:

1) Cuanda la autoridad competenle © ADIF-Alta Velocidad acuerden {en benalicio del servicia

publico ferroviario) la ejecucién de obras -en el inmuehle arrendado o en la estacién o recnio

PEET IR
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donde éste se halle ublcado- que hagan imposible, al arrendatario, el desarrolle de su act

el Inmueble,
2y Cuando la auloridad competente o ADIFARA Velocidad  acuerden (porgue 2sf o demande o

aconseje [a explatacién o el servicio publice ferroviarlo) el clerre temparal de |3 estacidn.

La suspensién del contrato supondrd, hasta la terminacidn de las obras, |a paralizacion del plazo deal

contrato y la suspension de la obligacion del pago de |a renla. Mo obstandie, reiniciado el contrato, se

computard el tiempo transcurrido para la actuallzacion de la renta conforme a fos baremos que

e .
! bt

astablerca el contrato o, en su defecta, este pliege de condiciones generales.

DECIMOCUARTA; RESOLUCION DEL CONTRATO.

El contrato podrd rosolverse pov cualquiera de las slguientes causas:

a) Cuando por necesidades del servicio piblico ferraviario © por razones urbanfsticas se decidiera
por ADIF-Alta Velozidad o la administracidn actuanta nl cambio de uso del inmueble.

b) La falta de pago de la renta o, en su case, de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
asumida o carrespondiera al arrendataric.

¢) La falta de prostacién y depodsito del importe de la fianza legalmente establecida o de sus
actaallzaciones.

d) La falta de prestacidn de las garantias adicionales pactadas y, &n sU Casg, la falta de reposiclén de
fas mlsmas.

@) Lafalta de cobertura de {os scguros cotvenidos, ya sea ariginaria o sobrevenida.
f} Mo destinar el arrendatario el inmueble a la actividad expresamante pactada.
g} La realizacién en el inmueble de actividades molestas, nsaiubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

hy La imposicion de una sancdn administrativa grave en relaclén can el alercicio de la industria o

actividad que lleve a cabo ef arrendatario en ef inmueble,

i} Elsubarriendo, cesitn o traspaso inconsentidos.

i} La realizacidn de dafios causades dolosamente an el inmuable, o de obras no consentidas por el

arrendador cuando sea necesatio su consentimiento {g). las relaclonadas con el aspecto exierno del

inmueble an coansonancia con & recinto ferroviar|o).

J":i'-;ﬁ ad e I'I!?."-‘i
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lg Mo llevar a cabo obras de primer establecimiento, reparacien o prevencidn gue exija -

consarvactn del inmueble o la seguridad de los viajeros o dernds personas que puédan tener

acceso a ellos,

B Finalizacion, dencgacién o retirada de las licencias administrativas que fueran necesarias para el

desarrollo de la actividad.

m) Incumplimiento de cualesquiera otras ohligaclones cantempladas en este Pliega de cpnmc‘iq;qeﬁ
B

Generates o en el piiego de condiciones particulares.
;n‘--{_"

DECIMOQUINTA: EXTINCION DEL CONTRATO.
Ademis de por las restantes causas conlempladas en este pliega, el contrato de arrendamiento se

extinguira poe

a) Transcurso del plazo de vigendia contractualmente establecido o del previste para cualquiera de

sus prorrogas, excluyéndose expresamente la aplicacién del articulo 24 de la L.ALL

b} Faliecimlento de la persona fisica arrendataria, en cuyo caso se exchiye la subrogacién moves

causa def art. 32 LA U. o, disolucién de la persona jurfdica arrendataria.
£) Pérdida def Inmuehle arrendade por causa no Imputable a ADIF-Alta Velocidad.

d} Cierre dofinitive del rocinto ferroviario o del lugar donde se hallase ubicado & inmuebie,
acordado por ADIF-Alta Veloddad o por la autoridad administrativa competente, cuando elio
obedeciese a las espociales necesidades de la gestdn y/o expiotaclén del servicio pdblico

ferraviario, at interés plblico o a fas demas causas referidas en el clausulado de cste pliego.

e} Cualquier otra que acordasen las partes,

En ninguna de fos casos previstos en esta clausula tendrs el arrendatario deracho a indermnizaclon

alguna.
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DECIMODSEXTA: ORDEMN DE PRELﬂtCIf}N NORMATIVA/CONTRACTUAL

En caso de discrepancla o confusion pravalecera:

I establecido v desarrollade en el “Anexo 1 del Cuadro de Caracteristicas del Pliego” sobre

lo escrito en el “Pliego de Condiciones Particalares”.

lo establecide y desarrollado en el “Pliego de Condiciones Particuifares” sobre [o escrita en |
I

s

este “Plispe de Condiciones Generales de los arrendamientos para Uso dist[_r_J/EQ'f’.;@jé{-:_f@_&_.

vivienda®.

DECIMOSEPTIMA: COMPETENCIA.

£l conodimiento y resalucitn de cuantos litigios se derlven de las refaciones arrendaticias reguladas
por esle pliego doberd sustanciarse ante fos Juzgados y Tribunates gue s¢ fijen en tas condicones

particuiares,

EL ARREMDATARIO POR ADIF - Alta Velocidar

Fdo., . , Fdo. |
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Expediente de Contratacion 2024-164-00011

ANEIO 1.F

DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES “CUADRO DE
CARACTERISTICAS DEL PLIEGO"

Modelo de Reglamento de Régimen Interior
de la Estacion de Valéncia Joaquin Sorolla.
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REGLAMENTO DE

REGIMEN INTERIOR

tiendas

de la estacion
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Valencia Joaquin Sorolla

REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR
tiendas de la estacion
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PREAMBULO

I.-  tiendas de la estacion (en adelante, el Centro) se integra en el edificio de la Estacion ferroviaria
de Valencia AV y se destina al desarrollo de diversas actividades que configuran un conjunto
ordenado e incluido en el drea comercial.

Su situacién en la trama urbana se especifica en los planos de situacidn que acompanan al
Reglamento como Anejo 1.

Il.-  El Reglamento de Régimen Interior (en adelante, Reglamento) tiene por finalidad regular y
coordinar la convivencia entre los comerciantes, ya sean arrendatarios o cesionarios, de cada
uno de los locales y espacios que conforman el centro tiendas de la estacion y la adecuada
utilizacion de los servicios y zonas comunes.

La coexistencia de varios arrendatarios y/o cesionarios y las diversas actividades que se
desarrollan en un conjunto homogéneo como tiendas de la estacion exigen una regulacién
capaz de garantizar los derechos de los comerciantes explotadores de los locales y espacios, asi
como el cumplimiento de sus obligaciones para conseguir el buen funcionamiento del conjunto.

lll.- Este Reglamento se estructura en cuatro capitulos:
I. Disposiciones generales
II. Reglamento de Funcionamiento
[ll. Reglamento de Régimen Comercial
IV. Reglamento de Seguros

- Las Disposiciones Generales tienen por objeto regular los detalles de la convivencia y adecuada
utilizacion de los servicios y elementos comunes, dentro de los limites establecidos en las leyes.

- En el Reglamento de Funcionamiento se contemplan las prescripciones generales de
funcionamiento del conjunto comercial denominado tiendas de la estacién y se establecen las
condiciones de uso de los locales y espacios y el régimen de gastos.

- El Reglamento de Régimen Comercial regula los actos directamente relacionados con cada local
ylo espacio ocupado, tales como normas sobre roétulos, escaparates, ruidos, actividades
autorizadas y aquéllas otras que permitan una gestion 6ptima de la actividad comercial.

- El Reglamento de Seguros contempla el sistema general de seguros que se adopta para el
conjunto y que afecta a las partes comunes y a los locales y, en su caso, espacios ocupados.

IV.- El Reglamento tendrd caracter de obligatorio para los ocupantes, por cualquier titulo, de los
locales y espacios que integran el centro tiendas de la estacion integrado en la estacién
ferroviaria de Valencia AV.

REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR
tiendas de la estacion
Valencia Joaquin Sorolla 2
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CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 12.- Objeto

El presente Reglamento tiene por objeto regular los detalles de la convivencia y adecuada utilizacidn
de los servicios y elementos comunes, dentro de los limites establecidos en las leyes.

Articulo 22.- Ambito de aplicacién y geografico

El Reglamento se aplicara a todos los titulares de los locales comerciales establecidos en el Centro, sin
mas excepciones que las que se contemplen en el propio contrato de arrendamiento o cesién aplicable
a cada caso.

El 4mbito geografico se refleja en el plano adjunto a este Reglamento, que forma parte integrante del
mismo como Anejo 1.

Articulo 39.- Obligatoriedad

El Reglamento sera obligatorio para todos los comerciantes del Centro, en virtud de lo dispuesto en los
respectivos contratos que cada uno de ellos haya suscrito con ADIF-Alta Velocidad para la realizacion de
la actividad correspondiente.

Consecuentemente, los comerciantes instalados en el Centro se obligan a adoptar las medidas
necesarias para que sus empleados y dependientes conozcan y respeten escrupulosamente las normas
y demas reglas de convivencia contenidas en este Reglamento.

El presente Reglamento es Unico y comun para todos los comerciantes del Centro a los que sea de
aplicacion y entrard en vigor en la fecha de entrada en vigor del contrato que regule la ocupacidn de
cada uno de los locales.

Articulo 42.- El Administrador, nombramiento y funciones

ADIF-Alta Velocidad, como propietario del Centro, designard a la persona que ejerza el cargo de
Administrador.

Serdn sus funciones, aparte de las expresamente sefialadas en otros articulos de este Reglamento, con
caracter meramente enunciativo, las siguientes:

e Dirigir el Centro.
e Velar por la consecucion de los objetivos e intereses comunes del Centro.

e Asegurar el cumplimiento de las obligaciones contenidas en el respectivo contrato de
arrendamiento, siendo interlocutor valido entre los comerciantes y ADIF-Alta Velocidad.

o Elaborar, presentary ejecutar el presupuesto de gastos comunes del Centro.
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e Velar por el cumplimiento de los:
= Niveles de limpieza de los distintos locales y zonas comunes.

= Horarios de apertura y cierre de los locales comerciales y demds actividades que puedan
realizarse en los espacios comunes.

e Proponery ejecutar el Plan de Promocidn y Publicidad del Centro.

En definitiva, intervenir en todo aquello que afecte al cumplimiento del RRI.

ADIF-Alta Velocidad, podra contratar espacios en las zonas comunes para realizar actividades diversas.
Articulo 52.- Modificaciones del Reglamento

El presente Reglamento podra ser modificado siempre que, a lo largo de la vida del Centro se detecten
nuevas necesidades o situaciones que precisen de una regulacion distinta de la que aqui se recoge.

En estos casos, el Administrador comunicarda a todos los titulares de locales comerciales las
modificaciones a introducir, acompafnadas de una Memoria explicativa, a fin de que todos ellos
puedan manifestar, en el plazo de 10 dias, su aceptacion o reparos.

Para la aprobacion de la modificacion sera necesario contar con, al menos, el apoyo de los
comerciantes que representen el 75% de las cuotas de participaciéon, correspondiendo a cada
comerciante el mismo coeficiente que el asignado para el calculo de la cuota de participacion de los
gastos comunes.

Una vez transcurrido dicho plazo, el Administrador propondra la modificacion a introducir en el
Reglamento en su redaccion definitiva, notificdAndolo individualmente a los titulares de los contratos
que regulen la ocupacién de los establecimientos, sefialando la fecha de entrada en vigor de la
modificacién y/o ampliacion.

En ningln caso dichas modificaciones podran suponer alteracidn sustancial de los pactos contenidos
en los respectivos contratos de arrendamiento o cesion.

Articulo 62.- Incumplimientos y Sanciones

La infraccidn de las disposiciones del presente Reglamento dara lugar al inicio del siguiente
procedimiento:

6.1.- Notificacion fehaciente al comerciante indicando la infraccion cometida. El comerciante
dispondra de un plazo de 10 dias naturales contados desde la fecha de recepcién de la
comunicacion para eliminar la causa que dio lugar a la infraccién o, en su caso, notificar a
ADIF-Alta Velocidad el informe de descargo.

6.2.- Transcurrido dicho plazo sin que la causa de la infraccion haya desaparecido o sin que ADIF-
Alta Velocidad reciba el informe de descargo emitido por el comerciante afectado, impondra a
éste una sancién de 300.-€. El comerciante dispondra de otros 10 dias naturales desde la
fecha de imposicion de la sancidn para eliminar la causa que la motivé y hacer efectivo el

pago.
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Agotado este plazo sin que el comerciante corrija las causas que dieron lugar a la infraccion,
ADIF-Alta Velocidad podra optar por resolver el contrato y/o cobrarse el importe de la sancién
con cargo a la fianza constituida con motivo de la firma del contrato.

6.3.- Si, recibido el informe de descargo, ADIF-Alta Velocidad apreciase la existencia de un error,
notificard al comerciante la finalizacidn del procedimiento.

Por el contrario, si el incumplimiento del comerciante resultase manifiesto, le impondra la
sancion de 300.-€, y el procedimiento seguird su curso conforme a lo establecido en el
apartado. 6.2.

6.4.- Las sanciones econdmicas por incumplimiento de lo dispuesto en este Reglamento, se
impondran por el Administrador del Centro, previa notificacion al comerciante y su importe
integro se destinard a publicidad del conjunto comercial.

Articulo 72.- Derecho de voto

Cada comerciante tendra derecho de voto en las cuestiones relativas a las modificaciones del presente
Reglamento y a la aprobacidn del Presupuesto de Gastos Comunes.

Para ejercer su derecho de voto, los comerciantes deberdan estar al corriente de pago de sus
obligaciones contractuales.

En el caso de que existan cantidades pendientes de pago, el comerciante perderd su derecho al voto,
considerandose como abstencién en la parte que le corresponda segun el coeficiente reflejado para el
calculo de la cuota de participacién en los gastos comunes.

ADIF-Alta Velocidad asumird el pago de la cuota correspondiente a los locales vacios, asi como de
aquellos locales en que se pacte expresamente y, por lo tanto, ejercera el derecho al voto asociado a
estos locales.

Articulo 82.- Comunicaciones

Las comunicaciones de cualquier tipo que el Administrador dirija a los titulares de los locales

comerciales se entenderan validamente realizadas en el local comercial respectivo que éstos ocupen,
aunque sean atendidos por empleados o dependientes que alli trabajen o colaboren.

CAPITULO 1

REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO

Articulo 992.- Acceso de la clientela
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El acceso al Centro sera libre para el publico en general, sin perjuicio de las decisiones que pueda
adoptar el Administrador respecto de aquellas personas cuya presencia pueda entenderse perjudicial a
la seguridad, reputacién e interés de los clientes del Centro, de los comerciantes y del Centro en
general.

Articulo 102.- Cierre temporal

En caso de urgente necesidad por alteracidn de la convivencia ciudadana o de fuerza mayor, el
Administrador podra decidir, por el tiempo imprescindible, el cierre temporal del Centro, advirtiendo a
los comerciantes de la medida adoptada al tiempo que interesard de los mismos su colaboracién en la
ejecucion de tal medida.

Asimismo podra el Administrador, por justificadas razones de obras de reparacién o conservacién o en
situaciones de fuerza mayor, proceder al cierre temporal, total o parcial del Centro, previa
comunicacion a los comerciantes afectados con un plazo minimo de diez dias, salvo que la urgencia de
la situacion le impida notificar con dicha antelacion.

Articulo 119.- Seguridad y vigilancia

Con el fin de garantizar la seguridad del Centro, el Administrador podra contratar con una empresa
legalmente establecida, los servicios correspondientes.

Los comerciantes no podran impedir o dificultar el cumplimiento de las tareas del mencionado equipo,
debiendo en todo caso permitirles el acceso a sus locales.

Los comerciantes deberan respetar todas las normas dictadas en materia de seguridad, poniendo en
sitio visible las instrucciones en caso de incendio, dejando las puertas de salida de los locales sin el
cierre bloqueado durante las horas de apertura al publico y manteniendo el paso libre en los pasillos
de servicio que sirven de salida de emergencia en caso de incendio o siniestro.

Articulo 129.- Actividades no permitidas

En las zonas de uso comun estdn prohibidas para los integrantes del Centro las actividades siguientes,
salvo que se establezcan zonas expresamente reservadas a ellas: la venta exterior, comercio
ambulante, distribucion de publicidad mediante prospectos u otros medios, discursos publicos,
manifestaciones politicas, la invasién del paseo comercial, y en general, cualquier tipo de actuaciones
por personas o grupos extranos a la actividad o a la promocion del Centro.

Articulo 139.- Accesos

Ninguno de los comerciantes del Centro podra ocupar o entorpecer las vias de acceso y circulacién.
Dichas vias de acceso se encuentran sefialadas en los planos que se acompanan como Anejo 1 a este
Reglamento.

El Administrador del Centro tendrd la facultad, por cualquier medio de su eleccién, de retirar y
depositar en otro lugar vehiculos y materiales o mercancias que dificulten o entorpezcan la via de
acceso y circulacion del Centro, siendo los gastos que se ocasionaran de cuenta y riesgo del
comerciante responsable.

Articulo 149.- Utilizacion del paseo comercial
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El paseo comercial -descrito en los planos adjuntos a este Reglamento como Anejo 1- debera
permanecer en todo momento libre de obstaculos o material. Los servicios de vigilancia y limpieza del
Centro podran retirar los materiales y mercancias que incumplan lo anterior, siendo los gastos que se
ocasionaran de cuenta y riesgo de los comerciantes responsables.

Toda actuacidn que pueda afectar al paseo comercial y a las partes comunes normalmente abiertas al
publico, ya sea derivada de su limpieza o mantenimiento por los servicios del Centro, ya por
actividades de cualquier tipo realizados en los locales, no podra comenzar antes de una hora posterior
al cierre del Centro y debera cesar una hora antes de la apertura.

Estd expresamente prohibida la invasidn del paseo comercial por parte de los comerciantes para
realizar cualquier actividad comercial relacionada con su negocio.

Articulo 152.- Elementos de equipo y servicios colectivos

Los elementos de equipo deberdn ser utilizados por los instaladores y los servicios de mantenimiento
conforme a su destino, a las prescripciones de este Reglamento y a las directrices del Administrador del
Centro.

Los comerciantes utilizaran las instalaciones, canalizaciones y redes de agua, electricidad, teléfono y
demds conducciones, con las limitaciones de su capacidad y bajo reserva de no interferir en los
derechos de los restantes comerciantes.

Articulo 162.- Sistema de aire acondicionado

Los ocupantes ejecutaran todas las obras de instalacién de los sistemas de aire acondicionado en el
interior de su local. En el supuesto de que el comerciante desee cambiar las condiciones térmicas del
local, debera informar de ello al Administrador presentando el correspondiente proyecto y obteniendo,
si procediera, segln el contrato, la autorizacién por parte de ADIF-Alta Velocidad.

El Administrador, regulard la utilizacién de los sistemas de aire acondicionado en las zonas comunes y
en los locales cuando la indebida utilizacién perjudique el funcionamiento de los elementos y/o
espacios comunes.

Articulo 172.- Espacio radioeléctrico

El espacio radioeléctrico del Centro es de uso exclusivo de ADIF-Alta Velocidad, cualquier uso parcial o
total del citado espacio por los integrantes del Centro, requerird la autorizacién previa y expresa de
ADIF-Alta Velocidad.

Articulo 182 .- Aprovisionamiento y entregas

- Horario:
Los aprovisionamientos de las tiendas, locales, almacenes y demas establecimientos del Centro,
deberan hacerse durante el horario que se fija en el Anejo 2 a este Reglamento.

- C(argay descarga:
La carga y descarga deberd hacerse de modo inmediato a la llegada de los vehiculos,
trasladdndose seguidamente con la mayor brevedad a los locales correspondientes, de forma tal
que la zona utilizada quede limpia de todo resto.
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El aprovisionamiento se hara a través de los puntos que se indican para este fin en los planos que
se incorporan a este Reglamento como Anejo 1. En ningln caso y bajo ningln concepto se
realizard a través de las puertas normales previstas para el acceso de los clientes al Centro, sin
autorizacion expresa del Administrador.

Queda prohibido el traslado de mercancias por las escaleras mecdnicas y ascensores, si los
hubiere, y con carritos porta-equipajes de la estacion reservados al publico.

- Responsabilidad:
Los comerciantes seran los (nicos responsables del posible incumplimiento de las normas
anteriores por sus suministradores, por lo que deberdn adoptar las medidas precisas y hacer las
advertencias necesarias a los proveedores.

Sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar lugar el incumplimiento, el Administrador podra
retirar las mercancias e incluso los vehiculos infractores, por los medios que estime necesarios. Los
gastos derivados de la retirada seran de cuenta y riesgo del ocupante suministrado.

Articulo 192, - Mantenimiento

El Administrador, asegurara la existencia de un equipo de mantenimiento de las instalaciones
comunes del Centro, bien contratando el personal adecuado directamente, bien contratando el
servicio con empresa o empresas especializadas.

Los comerciantes deberan facilitar el acceso a sus locales a los servicios correspondientes para
realizar las reparaciones que fueran necesarias en los elementos comunes. Salvo caso de urgencia,
estos trabajos se realizardn fuera de las horas de apertura del Centro, con aviso previo a Seguridad
por parte del Administrador, indicando la empresa y/o personas que realizaran las reparaciones.

Articulo 202, - Limpieza

El Administrador, asegurara la existencia de un equipo de limpieza de las partes comunes del
Centro, bien contratando el personal adecuado directamente, bien contratando el servicio con
empresa 0 empresas especializadas.

Articulo 219, - Residuos

Los comerciantes se obligan, por su cuenta y cargo, a retirar todos los residuos que se generen como
consecuencia de la realizaciéon de su actividad. La retirada de dichos residuos deberd realizarse
conforme a las disposiciones legales en vigor en materia de medio ambiente, y a través de un
Gestor Medioambiental cuando sea preceptivo, aportando copia a ADIF-Alta Velocidad de los
documentos que suscriba para la retirada de todos los residuos.

Las basuras, desperdicios, restos, etc., derivados de la explotacion comercial de los locales, habran
de ser depositados diariamente por cada usuario en los contenedores que les correspondan segun
el horario establecido, y en los lugares que se recogen en los planos del Anejo 1 a este Reglamento,
quedando rigurosamente prohibido hacerlo en cualquier otra parte comun.

Las basuras hiimedas deberan recogerse en recipientes impermeables y cerrados.
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En todo caso, el traslado de los recipientes debera hacerse mediante carretillas provistas de ruedas
de goma o caucho, con el fin de evitar ruidos y danos, quedando expresamente prohibido
arrastrarlas sobre el suelo.

En ningln supuesto, podran ser incinerados los residuos en el recinto del Centro.

El horario para el depdsito de basuras sera el determinado en el Anejo 2 a este Reglamento.

El Administrador queda facultado para modificar dichos horarios si fuera preciso por necesidades de
coordinacién con los Servicios Municipales correspondientes.

Sera de cuenta exclusiva de cada comerciante la evacuacidén de aquellas basuras que deban tener
un tratamiento diferenciado, bien por el volumen de las mismas, bien por su naturaleza (pilas,
aceites...).

Queda prohibido el vertido de aguas residuales en los imbornales de la estacidn.

Articulo 222.- Animales

No se podran introducir animales en el Centro, salvo en el caso de:

- Locales cuya actividad consista, precisamente, en la venta o exhibicidn de animales, lo que se
llevara a cabo cumpliendo las condiciones de higiene y seguridad legalmente exigibles.

- Animales que se utilicen como ayuda por personas invidentes.

- Pequefios animales de compafia titulares de billetes con origen o destino la estacion del
Centro.

Articulo 239. - Materias peligrosas
No se podran introducir en el Centro materias peligrosas, insalubres, incémodas, nocivas,

malolientes o inflamables prohibidas por las normas legales, disposiciones de los servicios de
seguridad o las pdlizas de seguros del Centro.

CONDICIONES DE USO DE LAS PARTES PRIVATIVAS

Articulo 249, - Uso de las partes privativas

Los usos a los que necesariamente deben destinarse las partes privativas seran los inherentes al
ejercicio de las diversas actividades que constituyan el Centro.

Los comerciantes estaran sometidos a las siguientes limitaciones cuya finalidad es la de evitar el
perjuicio de los restantes comerciantes del Centro.

- Ocupacion de los locales

Los locales deberdn ser ocupados conforme a su destino.
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- Tranquilidad

Los comerciantes del Centro deberdn tomar las precauciones necesarias con el fin de no
perturbar anormalmente a los comerciantes de los restantes locales, teniendo en cuenta las
modalidades del uso de dichos locales.

- Olores y ruidos

No se podrd instalar en los locales privativos ningln motor o maquinas cuyo funcionamiento
ocasione molestias a los demds comerciantes, y en ningln caso deberdn oirse en la zona
comdun.

Los comerciantes adoptaran todas las medidas necesarias para impedir y evitar la existencia de
cualquier ruido anormal y de olores desagradables.

Salvo obligaciones legales y necesidades de explotacion de los locales que por su propio
destino lo precisen (fabricacion de panaderia, pasteleria, restaurantes, cafeterias, etc., incluso
los comercios que incluyan actividades relativas a platos cocinados, los cuales deberan adoptar
los sistemas de aireacion especiales necesarios), queda terminantemente prohibida en los
locales la existencia de cualquier instalacién de cocina y, en consecuencia, de cualquier
instalacién de gas o eléctrica que pueda ser destinada a aquel fin.

Los comerciantes deberdn abstenerse de verter y encargarse de impedir el vertido, de todo tipo
de productos corrosivos, o inflamables asi como productos o desechos cuyo vertido esté
prohibido por la legislacion vigente en los desagiies y canalizaciones; y de manera general, no
realizardn acto alguno que pueda deteriorar los indicados desagiies y canalizaciones.

- Sobrecargas

No se podrd ubicar, almacenar o colocar objeto alguno cuyo peso supere el limite de carga del
suelo o muros, a fin de no comprometer su solidez y no deteriorar y agrietar los techos. Del
mismo modo, no podra sujetarse en las paredes de separacién ningln elemento pesado, salvo
que se trate de tabiques resistentes y siempre que el elemento no exceda de la mitad de la
carga limite que éstos puedan soportar.

- Placas y enseias

Ningln anuncio o inscripcion publicitaria podrd ser fijado en la zona exterior de los locales,
especialmente sobre las puertas, o escaparates.

- Obligaciones diversas

Todos los comerciantes deberan soportar sin indemnizacion la ejecuciéon de trabajos de
mantenimiento y conservacién necesarios o Utiles en las partes comunes, cualquiera que sea la
duracién, en el bien entendido que tales trabajos deberdn ser ejecutados en condiciones de
reducir al maximo posible cualquier eventual perturbacion. El Administrador avisard a los
afectados con una antelacidn razonable de acuerdo con el caracter de la obra.
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Todo comerciante que posea un local en el que se encuentren instalaciones que, bien situadas
en su interior, bien accesibles desde dicho local, afecten a los servicios o a los equipos
comunes del inmueble, debera, sin indemnizacidn, permitir la existencia de tales instalaciones
y el acceso, el uso, el mantenimiento, la preparacién y la reposicién de las mismas.

Los comerciantes no podran realizar ninguna modificacidn ni utilizar para otros fines que el de
su propio destino, las repisas, cajas o falsos techos en los que se encuentren situadas las
instalaciones (acometidas, cables, canalizaciones, etc.) Gtiles para los servicios o para el
funcionamiento de elementos de equipo comunes o privados.

Los medios de acceso practicados a tales fines, deberdn permanecer constantemente accesibles
y en buen estado de funcionamiento.

- Obras de modificacion

Deberdn someterse a la aprobacién previa del Administrador las obras que puedan afectar a la
vida normal del Centro o a la integridad del inmueble. Igualmente, previo el informe del
Arquitecto o del técnico competente, y en razéon de la especialidad técnica de ciertas
instalaciones comunes, podra el Administrador exigir que los trabajos a ellas concernientes
sean efectuados por las empresas instaladoras o encargadas de su control 0 mantenimiento, o
por otras de reconocida solvencia técnica.

Los comerciantes se obligan, por su cuenta y cargo, a retirar todos los residuos que se generen
como consecuencia de la realizacion de obras privativas. La retirada de dichos residuos debera
realizarse conforme a las disposiciones legales en vigor en materia de medio ambiente, y a
través de un Gestor Medioambiental cuando sea preceptivo, aportando copia a ADIF-Alta
Velocidad de los documentos que suscriba para la retirada de todos los residuos.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el contrato que ampare la ocupacién del local
concreto.

Articulo 252. - Mantenimiento

Los titulares de cada explotacién comercial deberdn mantener en buen estado de uso y
funcionamiento los locales, su decoracidn, escaparates, instalaciones y accesos.

Articulo 262. - Limpieza

Los locales se mantendrdn siempre en perfecto estado de limpieza, debiendo respetar las
instrucciones del Administrador del Centro, en particular en lo referente a horario y a la evacuacidn
de basuras, cuando para esta Ultima se utilicen elementos comunes.

En todo caso, los trabajos exteriores de limpieza y mantenimiento de los locales deberdn ser
efectuados fuera de las horas de apertura del Centro, y Unicamente en casos excepcionales podran
realizarse en las horas de apertura, siempre y cuando sean realizados de manera que no impidan la
circulacion de la clientela.

La utilizacidn de detergentes y productos similares de limpieza en el interior de los locales y zonas
arrendadas, que originen desagradables olores en el paseo comercial esta prohibida.
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Todo vertido de agua sobre el suelo del paseo comercial debera ser suprimido después del lavado.
Las vitrinas y los marcos de éstas y los escaparates deberan quedar abrillantados.

La limpieza exterior del local (escaparates y rétulos) que deba realizarse desde el paseo comercial se
efectuara fuera del horario de apertura del Centro.

Para los trabajos de limpieza de los almacenes (exteriores o interiores) los comerciantes no deberan
utilizar las partes comunes (galerias, pasillo, corredores, etc.) como depdésito, ni de materiales de
construccion ni de carga y descarga de estos materiales. Tampoco podran depositar en las partes
comunes restos de materiales o escombros.

Articulo 279. - Personal

Al objeto de que el Administrador pueda adoptar las medidas correspondientes, cada comerciante
debera hacerle entrega de una relacidn del personal autorizado a acceder a los locales fuera del
horario de apertura del Centro. La mencionada relacién debera mantenerse permanentemente
actualizada.

Si no se entregara dicha relacion, se entenderd que, en ninglin caso, existira entrada del personal
con una antelacién superior a 15 minutos a la de apertura del Centro.

Articulo 282. - Seguridad contra incendios

Cada comerciante deberd equipar su local con las instalaciones necesarias para prevenir los
incendios, de conformidad con la normativa legal vigente en cada momento y el sistema general de
seguridad del Centro, debiendo mantener dicho equipo en buen estado de funcionamiento y
conservacion.

GASTOS

Articulo 292. - Gastos comunes

Se consideraran gastos comunes:

- Los gastos de funcionamiento y mantenimiento, limpieza y reparacién, riego y cuidados de
zonas ajardinadas perimetrales, en su caso de los paseos, aceras, zonas de circulacién
exteriores, etc., en la medida que constituyan parte comin, asi como sus elementos de
iluminacién y de decoracion. Las zonas comunes a las que se hace alusién en este RRI estdn
definidas en el plano que se adjunta como Anejo 1.

- Los gastos de funcionamiento y mantenimiento, reparacion y reposicidn de las redes de desagiie
hasta las acometidas particulares de los locales.

- Los gastos de mantenimiento, conservacion, reparacion y reconstruccién correspondientes a los
muros, a los elementos de la estructura vertical y horizontal del inmueble, y cubierta, con
excepcion para esta Ultima de los elementos en la misma que sean privativos.

- Las cargas relativas a la climatizacion que comprenderan todos los gastos de mantenimiento, de
reparacidn y de reposicion de la instalacion colectiva frigorifica, el precio de la energia eléctrica
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y del agua consumida, utilizados para el funcionamiento de la instalacidn, asi como todas
aquellas expensas derivadas del hecho y causa de la instalacion.

- El coste de cualquier tipo de contrato de mantenimiento de las partes comunes generales
celebrado con empresas especialistas, asi como los gastos ocasionados por consultas y trabajos
realizados por profesionales.

- Los gastos relativos a la prevencidn, proteccién y vigilancia tanto ciudadana como de las
instalaciones y equipos que se deriven de las partes comunes generales del inmueble.

- Los salarios, cargas sociales, fiscales y prestaciones del personal encargado del mantenimiento,
conservacion, reparacién y reconstruccién a los que se refieren los apartados anteriores, asi
como el coste de sus accesorios, suministros y equipo.

- Los gastos de personal, material de oficina, suministros y equipos del Administrador del Centro.

- Los gastos relativos a todos los objetos mobiliarios y suministrados para el funcionamiento de los
elementos comunes generales del inmueble.

- Los impuestos, contribuciones y tasas, cualquiera que sea la forma de tributacion de las partes
comunes generales del inmueble.

- las primas, cotizaciones y gastos ocasionados por los seguros de cualquier naturaleza
contratados para el Centro, comprendidos los seguros del personal necesario para el
mantenimiento, seguridad y funcionamiento de las partes comunes generales.

La enumeracidn anterior es, I6gicamente, enunciativa y no limitativa.
Articulo 302. - Presupuesto de los gastos comunes

En algunos capitulos de gastos ADIF-Alta Velocidad asume un porcentaje del total de los mismos
(definido para cada capitulo en el Anejo 3). Dicho porcentaje se mantendra invariable mientras no
se modifique el contenido de los gastos incluidos en cada capitulo. Cualquier gasto nuevo o
incremento de los existentes que se acuerde por parte de los comerciantes serd repercutido
integramente al Centro de acuerdo a las cuotas de cada local.

El Administrador elaborara un presupuesto de gastos comunes ordinarios, que se correspondera con
el ano natural, con la antelacién suficiente como para que pueda iniciarse su ejecucién desde dos
meses antes del inicio de su vigencia.

Aquellos gastos que no afecten a la globalidad de los comerciantes, serdn repercutidos Gnicamente
a los que les afecte en proporcidn a sus respectivas superficies reales.

Un resumen del presupuesto se comunicara a todos los comerciantes de forma individual, quienes
dispondrdn de 10 dias naturales para sefalar al Administrador sus comentarios y/o solicitar las
aclaraciones que precisen. La aprobacidon del mismo requerird el acuerdo de los comerciantes que
representen el 75% de las cuotas de participacion. Si no se aprobara, se entenderd
automaticamente prorrogado el del afio anterior.

Pasado este plazo, y a la vista de lo sefialado por los comerciantes, el Administrador comunicard de
forma individual a cada comerciante la aprobacion definitiva del presupuesto de gastos comunes
ordinarios, asi como la cuota anual que corresponde a cada uno.

REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR
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El cierre del ejercicio se realizara en los tres meses posteriores al final del mismo, enviandose a
cada comerciante el estado de cuentas definitivo, ademas de las liquidaciones a favor o en contra,
si las hubiere.

El presupuesto inicial de gastos comunes se encuentra reflejado en el Anejo 3 de este Reglamento.
Articulo 319, - Facturacion y pago de los gastos

El Administrador facturara mensualmente y por anticipado a los comerciantes una provisién que se
corresponderd con una doceava parte del presupuesto aprobado para el ejercicio correspondiente.
Los comerciantes vendran obligados a satisfacer estas provisiones dentro de los cinco primeros dias
de cada mes natural.

Si en alglin momento, se apreciase que esta provision ha de resultar insuficiente, el Administrador
podrd, exigir a los comerciantes los complementos necesarios para la cobertura de los gastos
ocasionados o contratados.

Las provisiones seran facilitadas a cada uno de los comerciantes en proporcion a sus coeficientes de
participacion en gastos. Al finalizar el ano se regularizaran los pagos efectuados como provisidn
adecuandolos a los gastos realmente realizados.

Cualquier retraso en el pago de las cuotas devengard el interés de demora vigente en el momento
de producirse el hecho y desde el dia siguiente al de limite de pago.

Articulo 329, - Cuota de participacion en los gastos comunes

Cada uno de los locales que integran el Centro tiene asignado una cuota de participaciédn que es su
porcentaje de participacion en los gastos comunes, especificada en el Anejo 4.

Para el calculo de la cuota de participacion, se toma como base la cantidad (que se denominara
superficie corregida) resultante de multiplicar la superficie real por un coeficiente corrector que
garantice un reparto mas ecudnime del peso especifico de cada implantacién en el conjunto del
Centro de acuerdo al siguiente criterio:

- Locales con superficie menor 100 m?, coeficiente corrector del 1,00

- Locales con superficie mayor o igual a 100 m2y menor de 500 mz?, coeficiente corrector del 0,85
- Locales con superficie mayor o igual a 500 m2y menor de 1000 m?, coeficiente corrector del 0,75
- Locales con superficie mayor o igual a 1000 m?, coeficiente corrector del 0,50

Una vez obtenida la superficie corregida, aplicados los citados coeficientes, la cuota de cada local
serd el resultado de dividir su superficie tedrica por el sumatorio de las superficies corregidas de
todos los locales implicados.

Aquellos gastos que no afecten a la globalidad de los comerciantes, serdn repercutidos Gnicamente
a los que les afecte en proporcidn a sus respectivas superficies reales.

Articulo 332.- Presupuesto de promocion y publicidad

Cada comerciante estd obligado al pago de una cantidad mensual para gastos de promocién y
publicidad del Centro. Inicialmente dicha cantidad se fija en el equivalente al 2% del alquiler en
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dicho periodo. El presupuesto inicial correspondiente se adjunta como Anejo 7, necesitandose la
mayoria absoluta para sus modificaciones.

Articulos 342. - Servicios del Centro

Los servicios (limpieza, vigilancia, mantenimiento...) del Centro seran realizados por empresas
especializadas, contratadas por mediacion del Administrador.

Los contratos de trabajo o de servicios, determinaran la naturaleza de las prestaciones a ejecutar,
sus condiciones de ejecucion y las remuneraciones.

CAPITULO NI

REGLAMENTO DE REGIMEN COMERCIAL

Articulo 352. - Horarios

El Centro, en general, permanecerd en explotacidn durante los doce meses del ano, sin
interrupcidn, ni siquiera por motivo de vacaciones.

Deberd tenerse en consideracion que es objetivo del Centro permanecer abierto al publico
diariamente, en horario continuado, incluso domingos y festivos, con las Unicas limitaciones que
pudieran derivarse de las disposiciones legales.

El horario de los locales comerciales sera el estipulado en el Anejo 2, en el cual se recogen también,
de forma diferenciada, los locales con condiciones especiales de explotacion (Restaurante,
discotecas, cines...).

El Administrador podrd autorizar temporalmente otro horario obligatorio, cuando asi lo requiera el
buen funcionamiento del Centro.

Articulo 362.- Rotulos

No estard permitida la colocacion de rétulos ni indicacién alguna de los locales en los exteriores o
fachada del Centro, ni en ninguna zona comdn, salvo autorizacién expresa del Administrador.

Los rotulos, salvo autorizacion expresa del Administrador, solo estardan permitidos en la fachada del
propio local al paseo comercial, respetando las especificaciones contenidas en el MANUAL que se
adjunta como Anejo 5.

También se deberdn respetar las siguientes especificaciones:

- Cualquier otro rétulo que el comerciante proponga colocar podra ser autorizado por ADIF-Alta
Velocidad, y debera situarse al menos a 40 cm de la fachada por el lado interior del local.
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- No se permitiran los tubos de nedn fluorescentes o incandescentes ni lamparas de cajas
luminosas, salvo si van protegidos y disimulados en los limites del local. Los transformadores,
disyuntores y reactancias correspondientes deberan ir disimulados y protegidos en los limites
del local. Se tendran en cuenta las disposiciones legales sobre la materia.

- No se permitiran los rotulos en papel, los maviles, los de iluminacion intermitente, vibrante,
fosforescente o giratoria, ni los que, sin estar iluminados por electricidad, posean letras
luminosas o reflectantes.

- Se evitardn letras blancas sobre fondo verde que puedan originar confusién con la sefializacién
de emergencia.

- Se prohibe indicar el nombre y/o marca del fabricante o instalador del rétulo.

Los locales comerciales deberdan mantener el rétulo iluminado como minimo hasta una hora
después del horario de cierre.

Los locales comerciales que se encuentren ubicados en las zonas del Centro afectas por un horario
especial deberan mantener el rétulo iluminado hasta una hora después de que se produzca el
cierre.

En todo lo no contemplado en el presente apartado se estara a lo dispuesto en el MANUAL que se
acompafna como Anejo 5.

Articulo 372. - Escaparates

Los locales comerciales en explotacion deberdn conservar sus vitrinas y escaparates, en todas las
partes visibles desde cualquier punto exterior, iluminados durante el horario de apertura y una
hora mas tarde, como minimo. El Administrador queda facultado para ampliar dicho periodo
minimo, cuando lo considere necesario u oportuno, dando cumplimiento, en todo caso, a las
disposiciones generales o municipales en vigor sobre la materia. El nuevo horario debera ser
comunicado con una antelacién no inferior a ocho dias.

Respecto de todas las instalaciones visibles desde el exterior (escaparates, cierres, rdtulos, etc.), que
se encuentren en estado de conservacion perjudicial para la categoria del Centro, el Administrador
podrd, previo requerimiento al titular de la explotacidn con al menos ocho dias de antelacidn,
proceder, por los medios que estime conveniente, a la reparacion o adecuacién con cargo al
arrendatario u ocupante.

Articulo 382. - Ruidos
La utilizacion de aparatos de radio, tocadiscos, altavoces, etc. en los locales comerciales, podra
realizarse Unicamente de forma que no sean susceptibles de ser oidos desde el exterior.

No podrd instalarse en los locales ninglin motor o maquinaria cuyo funcionamiento dé lugar a
ruidos y vibraciones que produzcan molestias anormales a los restantes ocupantes.

Articulo 399, - Actividades autorizadas
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En aras del buen funcionamiento y organizacién general del Centro, los propietarios u ocupantes
Unicamente podran desarrollar en sus locales aquellas actividades para las que expresamente
hayan sido autorizados en virtud del contrato de cesion suscrito, con exclusién de cualquier otra.

El Administrador del Centro estd facultado para realizar un riguroso control de las actividades
desarrolladas en los locales comerciales y en caso de infraccion aplicard de inmediato las sanciones
previstas en el presente Reglamento y llevara a cabo las actuaciones precisas para el
establecimiento de la normalidad.

La infraccion temporal por los ocupantes de los locales de las disposiciones establecidas en materia
de Actividades Autorizadas no supondra la adquisicion de derecho alguno.

Articulo 402, - Referencia grafica / logotipo

Con el fin de dotar al Centro de una imagen propia facilmente identificable por la clientela, y el
publico en general, el Administrador podra acordar la implantaciéon por cada comerciante, y a su
cargo, de bolsas y material de envoltorio Unico para la totalidad o para parte de los
establecimientos del Centro, en los que constara la referencia grafica o Logotipo adoptado para el
Centro.

La utilizacion de las bolsas y el material envoltorio sera obligatorio por parte de los
establecimientos, de acuerdo siempre con el Manual de Equipamiento.

Articulo 412, - Tarjeta de crédito del Centro como medio de pago

El Administrador del Centro podra acordar la implantacion y funcionamiento de una tarjeta de
(rédito, especifica para el Centro y que podra ser utilizada como medio de pago en los
establecimientos que integran el mismo.

Articulo 429, - Informacion de ventas

Los comerciantes facilitaran al Administrador informacién mensual de las ventas diarias realizadas
en sus respectivos locales, con el objeto de gestionar la evolucion de la actividad del centro.

El Administrador facilitara a los comerciantes informacion de las ventas globales del centro y otra
informacidn (visitantes y/o viajeros) que pueda disponer del Centro.

Articulo 432, - Publicidad e imagen del Centro

Con la finalidad de homogeneizar las actuaciones de los distintos establecimientos que integran el
Centro, el Administrador podra determinar los periodos en que deberan llevarse a cabo las
campafias de promocion, publicidad e institucionales (rebajas, aniversario,...) de forma conjunta,
dirigiéndolas y gestionandolas.

La utilizacién de la imagen del Centro, tanto para la publicidad del propio comercio, como para la
papeleria, bolsas, etc. serd obligatoria para los distintos comerciantes, respetdndose de forma
escrupulosa los requisitos, formas, colores y proporciones que se describan en el correspondiente
manual de utilizacién, que ADIF-Alta Velocidad facilitara a cada comerciante.
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Todas las campanas de promocidn o publicidad propias de cada uno de los comerciantes que usen
la imagen del Centro habran de ser comunicadas al Administrador antes de su ultimacion, a fin de
comprobar la adecuada utilizacién de la imagen corporativa del Centro y conseguir la necesaria
coordinacién con aquellas otras campanas que afecten a los intereses generales del Centro.

CAPITULO IV

REGLAMENTO DE SEGUROS

Articulo 442, - Organizacion de los seguros

En funcidn de la particular estructura del Centro, en el que es fundamental la presencia de terceras
personas (clientela y publico en general), se hace recomendable una regulacién unitaria de los
seguros que se contraten. Por ello, el sistema de seguros para el Centro se organiza, tanto para las
partes comunes como para los locales y zonas arrendadas, sobre las siguientes bases:

- Se suscribirdn pélizas, con compafias de reconocida solvencia, previamente designadas por el
Administrador del Centro, bien con compania Unica, bien con un cuadro de coaseguro, que
facilitara la tramitacién y liquidacidn de siniestros evitando la pluralidad de intervenciones de
peritos y compafias, asi como la ordenacién de modo unitario de su gestion. En afos
sucesivos, los comerciantes podran contratarlas con otras companias solventes, por acuerdo de
la mayoria de los comerciantes y con el V2 B2 del Administrador.

- Se incluird en el clausulado de las pdlizas una renuncia reciproca a la reclamacion entre si de
todos los arrendatarios, asi como de la compania de estos, lo que facilitara la resoluciéon de
cualquier litigio puesto que la compania aseguradora se hara cargo de la reparacion de los
siniestros con independencia del lugar en que se hubiesen originado.

Excepcionalmente, y aplicable exclusivamente a las medianas superficies y respecto a los seguros de
las zonas privativas, los comerciantes afectados podran contratar tales en los términos del articulo
L4 con las compafias que libremente designen, debiendo facilitar al Administrador del Centro a la
mayor brevedad posible copia de la pdliza suscrita y de los recibos justificativos del pago de las
primas.

Articulo 452, - Seguros para las zonas privativas:

1) Por obras de acondicionamiento inicial:
Desde el momento de la entrega del local y hasta el inicio de la actividad, el comerciante debera
contratar a su cargo un seguro a todo riesgo sobre la construccién a realizar en el local, y otro de

responsabilidad civil.

2) Por obras de reforma o mejora:

REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR
tiendas de la estacion
Valencia Joaquin Sorolla 18



-
D adif
ALTA VELOCIDAD

Desde la fecha en que se autorice la realizacion de las obras de reforma y hasta el nuevo inicio de
la actividad, o en su caso, hasta la fecha de finalizacion de tales obras, el comerciante deberd
asimismo contratar a su cargo un seguro a todo riesgo sobre la construccién y otro de
responsabilidad civil, en los términos sefialados anteriormente.

3) Por ejercicio de actividad:

Los ocupantes de cualquier local comercial, antes del inicio de la actividad, habran de tener
contratado a su cargo un seguro contra Incendios del local comercial.

Asimismo los ocupantes por cualquier titulo de los locales del Centro, vienen obligados a suscribir
con antelacidon al inicio de su actividad un seguro, con la compafiia que designe el Administrador
del Centro, con el fin de cubrir la Responsabilidad Civil derivada de la explotacion de los locales
comerciales.

Los ocupantes por cualquier titulo de los locales podrdn asegurar otros riesgos adicionales a los
anteriormente descritos.

Los importes correspondientes a las primas por la suscripcion de estos seguros, serdn abonados
directamente por los ocupantes de los locales y establecidos de acuerdo con los valores y riesgos
asegurados, cuyos minimos figuraran en el contrato de arrendamiento.

Estos seguros, deberan mantenerse en vigor mientras el ocupante se encuentre explotando
comercialmente el local, con independencia del titulo por el que esta explotacidn se lleve a cabo.

Articulo 462, - Condiciones generales

Todas las pdlizas de seguros a que se hace referencia en el presente capitulo incorporaran una
cldusula de renuncia reciproca a reclamacion, contra la propiedad, contra todos los ocupantes por
cualquier titulo del Centro, asi como la renuncia de la compafia aseguradora a reclamar frente a
todos ellos.

(01 / octubre 1 2024)
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PLANOS DE:

PLANOS COMERCIALES:

SITUACION DEL CENTRO EN LA CIUDAD
ACCESOS AL CENTRO

SECTORES

ZONAS COMUNES

PLANOS DE SITUACION DE LAS ZONAS DE:

e (CARGAY DESCARGA
o (ONTENEDORES BASURA
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HORARIOS DEL CENTRO

Horario minimo Comercial del Centro:

De lunes a sabado: de 10.00 a 21.00 horas
Domingos y festivos: de 10.00 a 21.00 horas

Horarios especiales:

e local n2 13.698 (Cafeteria-Restaurante): coincidira con el horario de apertura de la
estacion.

e local n? 13.698 (Hamburgueseria): siempre que no se contravenga la normativa vigente,
puede desarrollar su actividad en horario nocturno, si bien debera cerrar al publico sus
dependencias a las 1:30 horas como maximo.

e Los autorizados previamente por ADIF-Alta Velocidad.

Carga y descarga:

Locales sin acceso directo: de 7:00 a 9:00 horas y desde la hora de cierre del local hasta una mas
tarde.

Horario de depdsito de basuras:
De 20.00 h a 22.00 h de lunes a domingos, excepto los dias 24 y 31 de diciembre.

Las basuras, desperdicios, restos, etc. derivados de la explotacion comercial de los locales, habran
de ser depositados diariamente por cada usuario en los depdsitos habilitados a tal fin en el cuarto
de basuras, quedando rigurosamente prohibido hacerlo en cualquier otra parte comuin. Para
facilitar la recogida selectiva y la gestion de los residuos de una forma respetuosa con el medio
ambiente, serd de obligado cumplimiento la separacién y el depésito de los mismos en los distintos
contenedores habilitados a tal fin.
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PRESUPUESTO DE GASTOS COMUNES

GASTOS COMUNES GENERALES ANUALES
(DESDE 1 OCTUBRE DE 2024)
SECTOR N2 1

GASTOS ESTIMACION GASTOS | ESTIMACION GASTOS | % PARTICIPACION GASTOS A

TOTALES A REPERCUTIR ZONAS COMUNES REPERCUTIR
LIMPIEZA 73.780,65 36.890,33 33,31% 12.288,17
ENERGIA 30.776,86 15.388,43 33,31% 5.125,89
AGUA 5.000,00 2.500,00 33,31% 832,75
et 23.011,77 11.505,89 33,31% 3.832,61
SEGURIDAD 262.800,00 131.400,00 33,31% 43.769,34
SEGURO 1.007,34 1.007,34 100,00% 1.007,34
OTROS * 36.760,99 18.380,50 33,31% 6.122,54
TOTAL 433.137,61 217.072,48 72.978,64

Adif-Alta Velocidad asume el 50% de los gastos comunes generales, excepto la parte
correspondiente a la poliza de seguro de responsabilidad civil.

El 50% restante se reparte entre todos los locales de la estacion en funcion de su superficie.

Como los locales comerciales suponen el 33,31% de la superficie total de todos los locales que
hay en la estacion, les serd repercutido este porcentaje aplicado al 50% de los gastos comunes

generales.

*: Con cardcter meramente enunciativo y no exhaustivo: Grupo Electrogeno, Centro de
Transformacion; Baja Tension; Desinseccion, Desinfeccion y Desratizacion,; Contenedores
Higiénicos; Mantenimiento Puertas Automadticas; Proteccion Contra Incendios.
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CUOTA DE PARTICIPACION EN LOS
GASTOS COMUNES GENERALES
SECTOR N2 1
COEFICIENTE SUPERFICIE CUOTA DE
N2 LOCAL (SAP) M? ;
CORRECTOR CORREGIDA PARTICIPACION
13.692 22,59 1 22,59 1,1873%
13.693 22,59 1 22,59 1,1873%
13.694 22,58 1 22,58 1,1868%
13.695 22,58 1 22,58 1,1868%
13.697 25,71 1 25,71 1,3513%
13.698 338,45 0,85 287,68 15,1203%
13.699 25,71 1 25,71 1,3513%
13.704 210,84 0,85 179,21 9,4193%
13.705 85,23 1 85,23 4,4796%
13.706 324,06 0,85 275,45 14,4774%
13.707 44,00 1 44,00 2,3126%
13.708 32,49 1 32,49 1,7076%
13.709 45,75 1 45,75 2,4046%
13.710 45,99 1 45,99 2,4172%
13.711 49,50 1 49,50 2,6017%
13.712 92,86 1 92,86 4,8806%
13.713 188,67 0,85 160,37 8,4289%
13.905 93,18 1 93,18 4,8975%
15.118 17,19 1 17,19 0,9035%
15.255 80,29 1 80,29 4,2200%
16.662 37,07 1 37,07 1,9484%
16.736 75,45 1 75,45 3,9656%
22.970 187,23 0,85 159,15 8,3645%
TOTAL LOCALES 2.090,01 1902,62 100,0000%

REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR

tiendas de la estacion

Valencia Joaquin Sorolla 23
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ANEJO 5: MANUAL ARQUITECTURA DE IMAGEN EN LOCALES
COMERCIALES DE VALENCIA JOAQUIN SOROLLA

A continuacion se reflejan los elementos que se han implantado en la estacion de
Valencia Joaquin Sorolla 'y que deben formar parte de la imagen del local.

Colores corporativos de logotipo tiendas de la estacidon

t I e n d a S Bl rontone 349 CMYK 100, 0, 91, 42
Bl Pontone 368 CMYK &6, 0, 100, 0

de |a estacion Pantone 1235 CMYK 0, 29, 91, 0

En el caso de Valencia Joaquin Sorolla estos elementos son:

Imagen general del local

Horario

Vinilos de marca en cristales

Expositor keepiclap

Horario. Soporte expositor exento

Monolitos

Elementos especificos de la estacidn Valencia Joaquin Sorolla:
Poste y soporte direccional de zona comercial
Rotulos

Ejemplos



Imagen general del local.

titectura de im:
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Horario.

5.7 Iilaférib.
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Vinilos de marca en cristales.

5.8 Vinilos de marca en cristaleras

) MARLAS

0 MASGEN ENTRE MARCAS

i) FTRACGH EW LA ORSTALERA



Expositor keepiclap.

5.9 Expositor PLU, modelo "keepiclap”

@ tiendas
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Horario. Soporte expositor exento.

5.10 Horario. Supu'rte' expositor exento
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Monolitos.

:
tiendas

s MD - Monolito
- Directorio a dos 3Uds.
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DP - Directorio de 3 Uds.

Planta




ELEMENTOS ESPECiFICOS DE VALENCIA JOAQUIN SOROLLA:

Poste y Soporte direccional de zona comercial.

ELEMENTO 1

DESCRIPCION 1

PDZ - Poste
Direccional
de Zona
comercial

MAGEN [DEPORATIVA Y GRAFILA

Situacion

Planta baja. Cuatro unidades. Los que llevan dos banderolas a los lados
se encuentran en las esquinas de la zona comercial de/ blogue E y
blogue F. Los que llevan solamente informacion direccional son dos y

se encuentran uno en el vestibulo climatizado y otro al lado del porton
de acceso a andenes.




Ejemplos







Rétulos.

ELEMENTO 1

DESCRIPCION 1

Rétulo. Cajony

ALTURS DEL ROTULO

bandejas
laterales
tiendas de Ia
CARACTIRSTICAS I|'| MICAS
ELEMENTO 2 DESCRIPCION 2
Rétulo. OESESVACIONES 8

Modulacién en
funcion de la
longitud de
fachada

ELEMENTO 3

DESCRIPCION 3

Rétulo. Bandejas
laterales. Trama

{3 DETALLE DE CONFIGLRACEN DE LAS
RANDEIAS LATERALES

D  COMSTRINCHIN DE LA TREMA DE
HULTIPLEIDAD

Medidas

-




Situacion

Planta baja: Se encuentran a cada lado de los rétulos de las
empresas, los cuales estos tltimos sélo pueden poner la marca de
su empresa y no publicidad.

Ejempl