PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

N.Q EXPEDIENTE:
2023-163-00056

OBIJETO:

ARRENDAMIENTO DEL LOCAL CON N.2 SAP 6640 EN LA ESTACION DE MADRID
CHAMARTIN CLARA CAMPOAMOR PARA DESTINARLO A LA ACTIVIDAD DE PISTA DE
PATINAJE Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS

DURACION DEL CONTRATO:
72 MESES

PROCEDIMIENTO: )
ABIERTO CON VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:
842.946,22.-€

ORGANO DE CONTRATACION: )
ADIF ALTA VELOCIDAD. DIRECCION CORPORATIVA

FECHA DE INICIO EXPEDIENTE DE LICITACION:
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I.  DISPOSICIONES GENERALES

1. OBIJETO

El objeto del presente Pliego es el arrendamiento del inmueble propiedad de Adif Alta
Velocidad, con n.2 SAP 6640, con una superficie bruta aproximada de 1.626,71 m’y
una superficie util aproximada de 1.531,00 m?, situado en la cota 13 (zona de ocio)
de la estacion Madrid Chamartin Clara Campoamor, para desarrollar la actividad de
pista de patinaje y actividades complementarias, por un periodo de 72 meses (6 afios).

Si el adjudicatario esta interesado en realizar otras actividades comerciales
complementarias relacionadas con la actividad principal dentro del local arrendado,
podra hacerlo siempre que Adif Alta Velocidad lo autorice y, en todo caso, la actividad
de pista de patinaje suponga el uso mayoritario del arrendamiento (superior al 50%).

El local con n2 SAP 6640 se encuentra actualmente arrendado (hasta 31 de agosto de
2024) con licencia de actividad para pista de patinaje sobre ruedas y actividades
complementarias (Bar-cafeteria, salon recreativo tipo A y venta de articulos
deportivos).

En el Anejo 1 del presente Pliego se incluyen la ficha técnica del local, donde constan
las caracteristicas y peculiaridades, los detalles constructivos, de acabados, materiales,
etc. y su plano, y el plano de la ubicacion del local en la estacion Madrid Chamartin
Clara Campoamor.

El 28 de julio de 2021 el Consejo de Administracion de Adif Alta Velocidad autorizo
licitar las actuaciones que contempla el Proyecto de Ampliacion y Remodelacion de la
Playa de Viasy andenes de Alta Velocidad y del Edificio de Viajeros de la Estacion Madrid
Chamartin Clara Campoamor, que supondra ampliar y remodelar completamente el
vestibulo de la estacion y construir 4 vias mas destinadas a traficos de Alta Velocidad.

Asi, la estacion se encuentra actualmente en obras, tanto de caracter ferroviario como
de caracter comercial, viéndose afectados los accesos a la estacion, los aparcamientos,
los locales/espacios, el flujo de viajeros, si bien las actuaciones previstas no afectaran,
en principio, directamente a la cota 13 de la estacion, zona comercial en la que se
encuentra ubicado el local con n.2 SAP 6640, objeto del presente Pliego. No obstante,
lo anterior, los licitadores, con la presentacion de la oferta entienden y aceptan las
condiciones en las que se encuentra esta estacion y renuncian a cualquier reclamacion
derivada por los inconvenientes causados por dichas obras, sin perjuicio de lo
establecido en la estipulacion 31 del presente Pliego.

2. ACTIVIDAD A DESARROLLAR

La actividad a desarrollar sera la de pista de patinaje y actividades complementarias.
Adif Alta Velocidad arrienda un local con n2 SAP 6640 que cumple todos los requisitos
necesarios y suficientes para la actividad de pista de patinaje y actividades
complementarias, siendo el acondicionamiento del espacio por cuenta y cargo del
adjudicatario.

El adjudicatario realizara a su cuenta y cargo y sera responsable del acondicionamiento
de local para la actividad para la que se arrienda, asi como del cumplimiento de todos
los requisitos y condicionantes que se deriven, en su caso, de la autorizacién y de las
licencias administrativas correspondientes.

El adjudicatario debera mantener el local en correcto estado de conservacion vy
mantenimiento en todo momento, para el uso contemplado en el presente Pliego,
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asegurando las mejores condiciones higiénicas y de uso. A tal efecto, debera reponer
los elementos que sufran danos, queden inservibles y garantizar la usabilidad de las
instalaciones de la actividad.

El adjudicatario debera cumplir con la normativa vigente y que sea de aplicacién a la
actividad objeto del contrato y su desarrollo, incluyendo cualquier trabajo relacionado
con la actividad principal y, en su caso, complementarias que precise realizar (limpieza,
recogida de residuos, ...). Igualmente, deberd respetar la normativa vigente en materia
ferroviaria.

El inicio de la actividad se debera formalizar mediante acta especifica, a firmar entre
Adif Alta Velocidad y el adjudicatario.

3. DURACION DEL OBJETO DE CONTRATACION

El contrato de arrendamiento tendra una vigencia inicial maxima de 6 afios (72 meses)
a contar desde la entrega del local.

La recepcion del local por parte del adjudicatario, que se formalizara mediante la
correspondiente Acta de Entrega, se realizara, como maximo, a los quince (15) dias
naturales a contar desde su puesta a disposicion por parte de Adif Alta Velocidad,
pudiendo conllevar la resolucion del contrato el retraso en la recepcion de los espacios.
Mediante acuerdo previo, expreso y siempre por escrito de las partes, se podra
prorrogar la duracion de la vigencia inicial del contrato, de conformidad con lo
dispuesto en la normativa vigente en cada momento.

En el caso de formalizacién de la prérroga, la Renta Minima Garantizada del periodo
de prdrroga se revalorizara anualmente en un dos por ciento adicional cada ano
respecto del ano anterior.

4. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El valor estimado para la totalidad del contrato, incluyendo posibles prorrogas, es de
(impuestos excluidos) 'OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS
EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS (842.946,22.-€).

II.  LICITACION

5. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION

La contratacion se llevara a cabo mediante el procedimiento abierto con varios criterios
de adjudicacion.

6. CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES

Podran presentar oferta aquellas personas fisicas o juridicas, nacionales o extranjeras,
que tengan capacidad de obrar plena, no estén incursas en prohibicion de contratar,
que reunan los requisitos enumerados en las Estipulaciones 8.3 y en relacién con la
actividad objeto del presente Pliego.

Ademads, cuando se trate de personas juridicas, las prestaciones del contrato objeto del
presente pliego han de estar comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de
actividad que, conforme a sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

Las empresas extranjeras no comunitarias, deberan reunir, ademas, los requisitos
establecidos en el articulo 68 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
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Sector Publico, aplicable con caracter supletorio de conformidad con lo previsto en el
articulo 110 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

Ademas, como requisito de solvencia, todos los licitadores que deseen participar en
este concurso deberdn:

- Requisitos de Solvencia Econdmico-Financiera: los licitadores deberdn cumplir los
siguientes requisitos:

A) Acreditar un volumen anual de negocios, en el mejor ejercicio dentro de los tres
ultimos ejercicios disponibles en funcién de las fechas de constituciéon o de
inicio de actividades del empresario y de presentacidn de ofertas, por importe
igual o superior a 1,5 veces la renta minima garantizada del primer afo de
contrato, impuestos excluidos.

B) Disponer de un patrimonio neto al cierre del dltimo ejercicio econémico para el
que esté vencida la obligacion de aprobacion de cuentas anuales por importe
igual o superior a cuatro veces la renta minima garantizada del primer ano de
licitacion, impuestos excluidos.

Para acreditar estos dos extremos, el licitador debera aportar las cuentas anuales
aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, correspondientes a los tres dltimos
ejercicios econdmicos para los que esté vencida la obligacion de aprobacion y depdsito
de cuentas anuales (afios 2021, 2022 y 2023), en la fecha limite de presentacion de
ofertas.

Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en Registros Oficiales podran
aportar sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil
a los efectos de acreditar el cumplimiento de los requisitos de solvencia.

- Requisitos de Solvencia Técnico/Profesional: los licitadores deberan acreditar haber
explotado una pista de patinaje con caracteristicas similares a la del objeto de esta
licitacion, de manera permanente, estable y continuada, al menos, los tres udltimos
anos.

Para la acreditacion de este requisito se deberan aportar certificados de ejecucion
expedidos por el titular de las instalaciones en los que se especifique: n2 de contrato,
vigencia, importe del contrato, o cualquier otro documento acreditativo.

Para la acreditacion de la Solvencia Técnico/Profesional, las empresas de nueva
creacion podran presentar una descripcion de las medidas empleadas por el
empresario para garantizar la calidad durante la ejecucién del contrato.

Para acreditar la solvencia, el Licitador podra basarse en la solvencia y medios de otras
entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga
con ellas, siempre que demuestre que durante toda la duracion de la ejecucion del
contrato dispondrd efectivamente de esa solvencia y medios, y la entidad a la que
recurra no esté incursa en una prohibicion de contratar. Cuando un Licitador desee
recurrir a las capacidades de otras entidades, demostrara que va a disponer de los
recursos necesarios mediante la presentacion a tal efecto del compromiso por escrito
de dichas entidades.

Cuando una empresa recurra a las capacidades de otras entidades en lo que respecta

a los criterios relativos a la solvencia econdmica y financiera, Adif Alta Velocidad exigira
responsabilidad solidaria entre aquella entidad y las otras en la ejecucidn del contrato.
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El no cumplimiento de los requisitos antedichos determinara el rechazo de la oferta en
el proceso de licitacion.

7. GARANTIAS.
7.1.- GARANTIA PROVISIONAL.

Los licitadores interesados en presentar oferta deberan constituir una garantia
provisional por importe de 3.000 £, con el fin de responder del cumplimiento por el
licitador de todas las condiciones establecidas en el presente procedimiento, en
especial de la veracidad de la oferta que presente y del mantenimiento de la misma
hasta la formalizacién del contrato.

El documento justificativo de la constitucion de la garantia provisional debera incluirse
en el sobre n-2 1.

Las garantias provisionales se extinguiran automaticamente y seran devueltas a los
licitadores inmediatamente después de la formalizacién del contrato. En todo caso, la
garantia provisional se devolvera al licitador que resulte adjudicatario cuando haya
constituido la garantia adicional, asi como los documentos resefiados en la carta de
adjudicacidon que se hayan establecido como requisitos para suscribir el contrato con
Adif Alta Velocidad.

La falta de formalizacidn del contrato por causa imputable al adjudicatario podra
implicar la pérdida de la garantia provisional a favor de Adif Alta Velocidad.

7.2.- FIANZA (Articulo 36.1 LAU).

Antes de la firma del contrato y mediante transferencia bancaria a favor de Adif Alta
Velocidad, en concepto de fianza legal, el adjudicatario debera entregar una cantidad
equivalente a dos mensualidades (2/12 partes) de la Renta Minima Garantizada del
primer afo de contrato.

7.3.- GARANTIA ADICIONAL.

El adjudicatario debera garantizar un importe equivalente a la primera anualidad de
la Renta Minima Garantizada Anual.

7.4.- NORMAS COMUNES A LAS GARANTIAS.

Las garantias indicadas en el presente Pliego podran aportarse mediante:

- Transferencia a la cuenta bancaria de Adif Alta Velocidad, E.P.E. BBVA
ES2901822370450201567564, a favor de Adif Alta Velocidad

- Aval, prestado de conformidad con los modelos que se adjuntan como Anexo 5
(Garantia Provisional) y 6 (Garantia Adicional).

- C(Contrato de seguro de caucion, de entidad aseguradora debidamente
autorizada para operar, debiendo entregar dicho seguro en establecimientos
senalados en el apartado anterior.

En el caso de union temporal de empresas, estas garantias podran constituirse por una
o varias de las empresas participantes siempre que, en conjunto, se alcance la cuantia
requerida y garantice solidariamente a todos los integrantes de la unién temporal de
empresas.
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A excepcion de la garantia provisional, la garantia adicional y la fianza legal en ningln
caso serviran para fijar por anticipado el limite maximo de la responsabilidad del
adjudicatario, de manera que, si los danos y perjuicios ocasionados a Adif Alta
Velocidad superasen las cantidades establecidas en ambas garantias, el adjudicatario
debera abonar la diferencia. Asimismo, responderan del exacto cumplimiento de las
obligaciones que el adjudicatario asume con la formalizacién del contrato, asi como
de la salvaguarda de los intereses de Adif Alta Velocidad en relacidn con el inmueble
arrendado.

En caso de que dichas garantias fuesen ejecutadas total o parcialmente por
incumplimiento del adjudicatario, éste debera reponerlas a su total importe en el plazo
de siete (7) dias habiles contados desde el siguiente a la fecha de la ejecucion de estas.

Finalizada la vigencia del arrendamiento, y siempre que no existan obligaciones
pendientes de las que el adjudicatario deba responder, Adif Alta Velocidad devolvera
las garantias depositadas.

A la finalizacion del contrato se firmara entre las partes el acta de devolucion del
inmueble, de acuerdo con lo establecido en el presente Pliego.

8. PROPOSICIONES DE LOS LICITADORES

8.1.- CONSULTAS, ACLARACIONES Y PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Los licitadores podran solicitar aclaraciones sobre cuantas dudas surjan en la
interpretacion de las condiciones exigidas en el presente Pliego y en el resto de la
documentacion relacionada hasta cinco (5) dias habiles antes de la fecha fin de
presentacion de ofertas. Adif Alta Velocidad divulgara al resto de los licitadores aquellas
cuestiones suscitadas que, sin desvelar asuntos de caracter reservado relativos a los
consultantes, permitan una mayor homogeneidad para la mejor comparacion de las
ofertas, todo ello dentro de la mayor transparencia del proceso. Adif Alta Velocidad no
estard obligada a responder de aquellas solicitudes de aclaracion cuando entienda, a
su Unico criterio, que las mismas no se precisan o puedan afectar a criterios de igualdad
de oportunidades en la licitacién.

Dichas aclaraciones tendran caracter vinculante y se haran publicas en la pagina web
de Adif Alta Velocidad en términos que garanticen la igualdad y la concurrencia en el
procedimiento de licitacion.

Podran formular las consultas relacionadas con la licitacion y presentacion de ofertas
a la siguiente direccion:

Departamento: Jefatura Comercial Centro de la Subdireccidon de Gestion Comercial.
Direccidn: C/ Agustin de Foxa, s/n; Madrid
Email: feizquierdo@adif.es

Las proposiciones se ajustaran a lo establecido en este Pliego. Su presentacion supone
por parte del licitador la aceptacion incondicional de las cldusulas de este Pliego y la
declaracion responsable de que reline todas y cada una de las condiciones exigidas
para contratar con Adif Alta Velocidad.

8.2.- DOCUMENTOS Y SOBRES A PRESENTAR

Las proposiciones deberan ir firmadas por el licitador o persona que lo represente y se
presentaran, en la fecha indicada en el anuncio de licitacién, en sobres cerrados y
sellados o lacrados, de forma que se garantice su integridad e inviolabilidad, haciendo
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constar en los mismos el nimero de expediente y el objeto de la licitacion que aparece
en la portada de este pliego y la fecha. Asimismo, deberan llevar la identificacion de
la empresa.

Todos los documentos que se presenten estaran redactados en lengua castellana. En
caso de que se presentasen en otra lengua distinta deberan acompanarse de una
traduccién completa a lengua castellana, primando esta Gltima en caso de duda o
discrepancia.

El incumplimiento de estos requisitos comportara la exclusion de las propuestas
presentadas por el licitador.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente en materia de acceso a la
informacién publica y de las disposiciones legales relativas a la publicidad de la
adjudicaciony a la informacion que debe darse a los candidatos y a los licitadores, Adif
Alta Velocidad no podra divulgar la informacidn facilitada por los licitadores que estos
hayan designado como confidencial en el momento de presentar su oferta, siempre
que dicha designacion como confidencial sea conforme a la ley y no sea excesiva o
abusiva.

El caracter de confidencial afecta, entre otros, a los secretos técnicos o comerciales, a
los aspectos confidenciales de las ofertas y a cualesquiera otras informaciones cuyo
contenido pueda ser utilizado para falsear la competencia, ya sea en este
procedimiento de licitacion o en otros posteriores.

El deber de confidencialidad del drgano de contratacidn, asi como de sus servicios
dependientes, no podra extenderse a todo el contenido de la oferta del adjudicatario,
ni a todo el contenido de los informes y documentacion que, en su caso, genere directa
o indirectamente el 6rgano de contratacion en el curso del procedimiento de licitacion.
El deber de confidencialidad unicamente podra extenderse a documentos que tengan
una difusidn restringida, y en ningun caso a documentos que sean publicamente
accesibles.

El deber de confidencialidad tampoco podra impedir la divulgacion publica de partes
no confidenciales de los contratos celebrados, tales como, en su caso, la liquidacion,
los plazos finales de ejecucion de los trabajos, las empresas con las que se ha
contratado y subcontratado y, en todo caso, las partes esenciales de la oferta y las
modificaciones posteriores del contrato, respetando en todo caso lo dispuesto en la
legislacion vigente en materia de Proteccidon de Datos de Caracter Personal.

El contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella informacién a la que
tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se le hubiese dado el
referido caracter en los pliegos o en el contrato o que, por su propia naturaleza, deba
ser tratada como tal. Este deber se mantendra durante un plazo de cinco afnos desde
el conocimiento de esa informacidn, salvo que los pliegos o el contrato establezcan un
plazo mayor que, en todo caso, debera ser definido y limitado en el tiempo.

8.3.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Las ofertas constardn de tres sobres (de forma que se pueda constatar su no
manipulacidn), firmados por el licitador o persona que lo represente.

Los licitadores deberan presentar sus proposiciones mediante soporte fisico informatico

Todos los documentos, incluidas la oferta técnica y la econdmica, deberan aportarse
en formato PDF firmado con firma digital autorizada. Se incluira un soporte fisico
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informatico por cada uno de los sobres, que incluira la documentacion requerida en
cada uno de ellos.

El soporte fisico informatico elegido por el licitador debera ser de uso comuin y
estandarizado, por ejemplo, USB, y contendra la documentacién, libre de software
malicioso y virus informaticos que dificulten o imposibiliten su lectura, siendo
responsabilidad del licitador velar por el cumplimiento de esta prevision. La presencia
de software malicioso o virus informatico que imposibilite acceder al contenido
esencial del sobre conllevara la exclusién del licitador.

Excepcionalmente, en el caso de que el licitador no dispusiera de firma digital
autorizada, podra presentar la documentacion en papel, firmada manuscritamente en
todas sus paginas, incluyendo en el soporte fisico informatico una copia escaneada de
los documentos firmados manuscritamente.

En caso de discrepancia sobre la documentacion presentada en papel y los
documentos incorporados en el soporte fisico informatico, prevalecera la version
presentada en papel.

El no cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente Pliego determinara el
rechazo de la oferta y la imposibilidad de continuar en el proceso de licitacidn.

8.3.1- SOBRE N.2 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
8.3.1.1. — REQUISITOS COMUNES A TODOS LOS LICITADORES

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara
lo siguiente:

SOBRE N2 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
N.Q EXPEDIENTE: 2023-163-00056
OBJETO DE LA CONTRATACION: ARRENDAMIENTO DE LOCAL CON N.2 SAP 6640 EN LA
ESTACION DE MADRID CHAMARTIN CLARA CAMPOAMOR PARA LA ACTIVIDAD DE PISTA DE
PATINAJE Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS
LICITADOR:

En ningln caso se incluirdn en este sobre datos que permitan inferir datos relativos a
la proposicion econdmica del licitador, ni datos o documentos que deban incluirse en
el sobre n.2 3, pues de producirse el licitador quedara excluido.

En el sobre n.2 1 se incluird el correspondiente soporte informatico, que incluird los
siguientes documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos para licitar:

1. Declaracion responsable que versara sobre los siguientes aspectos (Se adjunta
modelo como Anejo 2):
— Tener personalidad juridica y capacidad de obrar, de conformidad con lo
establecido en la estipulacion 12.4 del presente pliego.
— Ostentar la representacion de la sociedad, de conformidad con lo establecido
en la estipulacion 12.4 del presente Pliego.
— Cumplir los criterios de solvencia econdmica, financiera y técnica o
profesional exigidos en la estipulacion 6 del presente Pliego.
— No estar incurso en prohibicion de contratar, de conformidad con lo
establecido en la estipulacion 12.4 del presente Pliego.
— No mantener deudas vencidas y exigibles con ADIF-AV, E.P.E. a la fecha de
presentacion de las ofertas.
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— Disponer de la documentacion adicional exigida a todas las empresas
extranjeras, de conformidad con lo establecido en la estipulacion 12.4 del
presente Pliego.

— En el caso de empresas extranjeras, se exigird, ademas, declaracion de
someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espanoles de cualquier
orden, para todas las incidencias que, de modo directo o indirecto, pudieran
surgir del contrato.

— Declaracion con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitante

2. Documento justificativo de la constitucion de la garantia provisional.

3. Compromiso de constitucion de Unién Temporal de Empresas (U.T.E.), en su caso, u
otra formula asociativa.

Ningun licitador podra suscribir proposicion en unidn temporal con otros licitadores si
lo ha hecho individualmente, ni figurar en mas de una uniéon temporal. la
contravencion de este principio producira la exclusion de todas las proposiciones
presentadas por el licitador.

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran obligados
solidariamente y deberan nombrar un representante o apoderado tnico de la unién
con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del
contrato se deriven hasta la extincién del mismo.

Cuando dos o mas empresas acudan a la licitacion constituyendo una Unién Temporal,
u otra fdrmula asociativa legalmente reconocida, cada uno de los empresarios que la
componen debera acreditar su capacidad y solvencia, acumulandose a efectos de la
determinacién de la solvencia de la Unién Temporal las caracteristicas acreditadas para
cada uno de los integrantes de la misma.

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la Union Temporal, u otra férmula
asociativa, sera necesario que los empresarios que deseen concurrir integrados en ella
indiquen, en documento privado, los nombres y circunstancias de los empresarios que
la suscriban, la participacion de cada uno de ellos y la persona o entidad que, durante
la vigencia del contrato, ha de ostentar la plena representacién de todos ellos frente a
Adif Alta Velocidad. Dicho documento deberda estar firmado por los representantes de
cada una de las empresas componentes de la Unidn.

Si durante la tramitacion de un procedimiento y antes de la formalizacion del contrato
se produjese la modificacion de la composicidn de la unidn temporal de empresas, esta
quedara excluida del procedimiento. No tendra la consideracién de modificacion de la
composicidn la alteracion de la participacidon de las empresas siempre que se mantenga
la misma solvencia y capacidad a la exigida en el PCP.

Quedara excluida también del procedimiento de adjudicacion del contrato la unién
temporal de empresas cuando alguna o algunas de las empresas que la integren
quedase incursa en prohibicion de contratar o presentara deudas vencidas y
pendientes de pago con Adif Alta Velocidad, a la fecha de presentacién de ofertas.

Durante la vigencia del contrato, la modificacion en la férmula asociativa del
adjudicatario -ya sea en denominaciéon, numero de socios, o porcentajes de
representacion- debera ser autorizada previamente por Adif Alta Velocidad a quien se
le comunicara por escrito. En cualquier caso, la nueva composicion de la Unién o
asociacion debera cumplir los requisitos de solvencia establecidos en el presente Pliego
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y las empresas que la compongan deberan tener plena capacidad de obrar y no estar
incursas en prohibicion de contratar.

Los licitadores deberan tener en cuenta que, en cualquier momento del procedimiento,
la Mesa de Licitacion o el 6rgano de contratacion les podra solicitar que aporten la
documentacion acreditativa de los datos indicados en las declaraciones responsables.

Si el licitador no presenta la documentacion requerida en el plazo sefialado o bien no
la subsana, en su caso, se entendera que el licitador ha retirado injustificadamente su
oferta. Si del examen de la documentacidn aportada se comprueba que no cumple los
requisitos establecidos en este Pliego, quedara excluido del proceso de licitacion.

El drgano de contratacion o la Mesa de Licitacion podra solicitar a los licitadores que
presenten la totalidad o una parte de los documentos justificativos, cuando consideren
que existen dudas razonables sobre la vigencia o fiabilidad de la declaracién, cuando
resulte necesario para el buen desarrollo de procedimiento y, en todo caso, antes de
adjudicar el contrato.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de
contratar a las que se refieren los apartados anteriores deberan concurrir en la fecha
final de presentacion de ofertas y subsistir en el momento de formalizacién del
contrato.

8.3.2. — SOBRE N.2 2: PROPOSICION TECNICA

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara
lo siguiente:

SOBRE N.© 2: PROPOSICION TECNICA
N.Q EXPEDIENTE: 2023-163-00056
OBJETO DE LA CONTRATACION: ARRENDAMIENTO DE LOCAL CON N.2 SAP 6640 EN LA
ESTACION DE MADRID CHAMARTIN CLARA CAMPOAMOR PARA LA ACTIVIDAD DE PISTA DE
PATINAJE Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS
LICITADOR:

En ningln caso se incluirdn en este sobre datos que permitan inferir datos relativos a
la proposicion econdmica del licitador, ni datos o documentos que deban incluirse en
el sobre n.2 3, pues de producirse el licitador quedara excluido.

El objetivo de la proposicidn técnica es conocer de forma amplia y explicita la idea y
concepto de la propuesta comercial para la actividad objeto del presente Expediente
de Contratacion, para lo que el licitador debera incluir dentro de este sobre n.2 2:

1) Una relacion numerada de los documentos que se incluyen en el sobre, que habra
de ir firmada y sellada, y

2) El modelo que se adjunta como Anejo 3 del presente Pliego, que habrd de ir
cumplimentado.

El licitador deberd completar el modelo sin introducir cambios ni modificaciones en el
mismo, debiendo contemplar obligatoriamente todos los aspectos considerados.

El licitador deberd presentar documentaciéon acreditativa de los aspectos técnicos

requeridos, siendo preciso aportar una propuesta especifica que contemple todos los
aspectos técnicos siguientes:
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A) PROYECTO TECNICO:
Dentro de este aspecto se valoraran:

e Plan de negocio previsto.

0 Modelo de Negocio

o Numero minimo de torneos y/o competiciones deportivas que se
realizaran anualmente.

o Plan de formacidn anual relacionada con la actividad principal a impartir
anualmente (incluyendo n@ de clases, grupos, etc.).

o Actividad de restauracion.

Para dicha valoracion los licitadores deberan presentar un proyecto completo y
detallado donde se especifique lo anteriormente expuesto (con justificacion de su
interés, asi como el impacto de su realizacion), asi como cualesquiera documentos que
el licitador considere deben tenerse en cuenta en este aspecto.

B) Inversién Total Inicial:

Dentro de este aspecto se valoraran el detalle y el presupuesto de la inversidn prevista,
desglosando, instalaciones y equipamiento a aportar de la actividad principal y
adecuaciones/obras a realizar (planos y bocetos, disefio del local, equipamiento,
maquinaria, memoria de calidades, memoria de instalaciones/infraestructuras,
memoria de mobiliario y cristaleria, memoria de equipos,...), sin que, en ningln caso,
se consideren como inversion las cantidades destinadas al pago de redaccion de la
oferta.

Esta inversion en CAPEX, de inicio y/o de mantenimiento, sera igual o superior a
400.000 €, debera necesariamente realizarse antes de la finalizacion del segundo afo
de contrato. La propuesta de inversion por importe inferior al anteriormente indicado
supondra el rechazo de la oferta del licitador y, por tanto, la exclusion del
procedimiento de adjudicacion.

Dicha inversion en inmovilizado/activo no corriente debera corresponder -
necesariamente- a obra civil, pavimentos, infraestructuras, mobiliario, cristaleria,
equipos informaticos, electrénicos y/o de comunicacion, ..., no pudiendo incluirse -a
efectos de valoracidon- cualesquiera inversiones en OPEX realizadas por el adjudicatario
(salarios, arrendamientos, licencias, servicios profesionales, suministros, consumos,

).

La no realizacion de la inversion (CAPEX) ofertada ylo la falta de su adecuada
justificacion, en los términos de la Estipulacién 21.1 de este Pliego de Condiciones
Particulares, supondra que Adif Alta Velocidad proceda a la facturacién del importe que
reste -por la no realizacion efectiva de la inversion y/o por falta de su adecuada
justificacion- hasta el importe de inversidn total ofertado, en veinticuatro partes desde
el mes 25 al mes 37 del contrato, ambos incluidos, siendo esta facturacion adicional a
la de las rentas del contrato o cualesquiera otros conceptos vinculados al mismo.

Esta inversion debera cumplir lo dispuesto en la Estipulacion 21.1 del presente Pliego,
asi como ofertarse de tal manera que se garantice el cumplimiento del plan de negocio
y permita maximizar el nivel de ingresos de la actividad.

8.3.3.- SOBRE N-2 3: PROPOSICION ECONOMICA
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En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara
lo siguiente:

SOBRE N2 3: PROPOSICION ECONOMICA
N2 EXPEDIENTE: 2023-163-00056
OBJETO DE LA CONTRATACION: ARRENDAMIENTO DE LOCAL CON N.2 SAP 6640 EN LA
ESTACION DE MADRID CHAMARTIN CLARA CAMPOAMOR PARA LA ACTIVIDAD DE PISTA DE
PATINAJE Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS
LICITADOR:

Cada licitador sélo podra presentar una Unica proposicion econdmica sin variantes,
alternativas u opciones. El modelo de proposicion econdmica figura en el Anejo 4 del
presente Pliego.

El licitador debera cumplimentar el modelo sin introducir cambios ni modificaciones
en el mismo, debiendo contemplar obligatoriamente todos los aspectos considerados,
siendo excluidas aquellas ofertas que no contemplen la totalidad de los aspectos
indicados en la proposicion econdmica.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras
que impidan conocer claramente todo aquello que Adif Alta Velocidad estime
fundamental para considerar la oferta, asi como aquellas propuestas que presenten
ofertas inferiores al minimo o superiores al maximo fijados.

Cada licitador sélo podra presentar una Unica oferta econdmica sin variantes,
alternativas u opciones. Tampoco podran suscribir ninguna oferta conjunta con otros
licitadores si lo ha hecho individualmente. La contravencion de este principio
producird la exclusion de todas las ofertas presentadas por el licitador.

La presentacion de proposiciones implica la aceptacion incondicional por el licitador
de las bases de la licitacion y sus Anejos y la declaracion responsable de que reune
todas y cada una de las condiciones para contratar con Adif Alta Velocidad.

La propuesta econdmica consiste en una renta variable con un minimo garantizado.
Las rentas del presente Pliego se recogeran en el Contrato, estan fijadas por Adif Alta
Velocidad en unos importes minimos y estan definidas con las siguientes
caracteristicas:

— Renta Variable: el ofertante propondra el pago de un porcentaje de sus ingresos
totales, durante toda la vida del contrato, debiendo cumplir su oferta las
siguientes condiciones: a) para el primer afio de contrato debera ofertar entre
un 8 % y un 10 %, b) ser igual o mayor que el del afio anterior, c¢) no ser mayor
en 2 puntos porcentuales al porcentaje ofrecido en el afio anterior y 4) estar
expresado con dos decimales.

— Renta Minima Garantizada Anual: sera el importe fijado como Renta Minima
Garantizada Anual en el siguiente cuadro:

PERIODO DE VIGENCIA RMG ANUAL RMG MENSUAL
19 ano 86.415,00 € 7.201,25 €
22 ano 88.143,30 € 7.345,28 €
32 ano 89.906,17 € 7.492,18 €
42 ano 91.704,29 € 7.642,02 €
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52 ano 93.538,38 € 7.794,86 €

69 ano 95.409,14 € 7.950,76 €
79 afio (en su caso) 97.317,33 € 8.109,78 €
89 afio (en su caso) 99.263,67 € 8.271,97 €
99 afio (en su caso) 101.248,95 € 8.437,41 €

TOTAL 842.946,22 € -

No se permite la presentacion de ofertas sobre la Renta Minima Garantizada Anual
fijada por Adif Alta Velocidad.

Este modelo de renta implica que el arrendatario -cada ano de contrato- abonard a
Adif Alta Velocidad la Renta Variable que ofertd y, si el importe a abonar no alcanza la
Renta Minima Garantizada Anual fijada, debera abonar dicha cantidad a Adif Alta
Velocidad.

Los licitadores deberan ofrecer porcentajes de Renta Variable realistas y fieles a los
resultados econdmicos estimados para el local, que deberan reflejar en la Cuenta de
Explotacion Previsional que aporten, pues Adif Alta Velocidad pretende que la actividad
objeto del Expediente de Contratacidn se preste de forma estable y exista un adecuado
equilibrio econémico para el adjudicatario y para la Entidad, por lo que Adif Alta
Velocidad se reserva el derecho de solicitar cuanta informacion adicional se considere
precisa para acreditar la oferta econdmica presentada por los licitadores. Si la
informacién aportada fuera insuficiente o pusiera de manifiesto incongruencias en la
oferta econdmica presentada, esta Entidad se reserva la facultad de no adjudicar al
licitador que incurriera en este supuesto.

La renta variable de cada mes se calculara aplicando el porcentaje ofertado por el
arrendatario a los ingresos totales, impuestos no incluidos, obtenidos ese mes en el
local arrendado por todas las actividades y conceptos. A tal efecto, se consideraran
incluidas las actividades complementarias autorizadas por Adif Alta Velocidad, con
independencia de que estas se presten por el propio adjudicatario o bien por un tercero
subcontratado o autorizado por el mismo.

A la renta se le anadira el importe del IVA que corresponda en cada caso y momento.

A fin de que Adif Alta Velocidad pueda controlar los resultados y comprobar la
facturacion, el arrendatario se compromete a:

— disponer de las infraestructuras tecnoldgicas que permitan el total y correcto
control de la totalidad de las ventas realizadas relacionadas con este Expediente
de Contratacion.

— facilitar mensualmente a Adif Alta Velocidad, en los veinte (20) primeros dias
del mes siguiente al que se refiera la facturacion y mediante declaracion jurada,
firmada por representante del arrendatario con poderes suficientes a tal efecto,
informacién completa de la facturacion a efectos del calculo de la renta variable
definida en el presente Pliego.

Dicha informacion serd revisada por Adif Alta Velocidad, que podra ademas realizar las
auditorias y comprobaciones, con las consecuencias que correspondan, recogidas en la
Estipulacidon 20 del presente Pliego.

Prevision de cuenta de explotacidn.
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Si bien no es objeto de valoracidn en este Pliego, los licitadores deberan cumplimentar
-para todos y cada uno de los anos de vigencia del contrato- el modelo de Cuenta de
Explotacion Previsional que se adjunta como Anejo 4.

Este modelo se incluird en el sobre n.9 3.
Personal

En los supuestos en los que una norma legal, un convenio colectivo o un acuerdo de
negociacion colectiva de eficacia general, imponga al Adjudicatario la obligacion de
subrogarse como empleador en determinadas relaciones laborales, se facilitara a los
licitadores la informacion sobre las condiciones de los contratos de los trabajadores a
los que afecte la subrogacidon, que resulte necesaria para permitir una exacta
evaluacion de los costes laborales que implicara tal medida. Como parte de esta
informacién, se debera aportar en todo caso un listado del personal objeto de
subrogacion, indicandose: el convenio colectivo de aplicacion y los detalles de
categoria, tipo de contrato, jornada, fecha de antigiiedad, vencimiento del contrato,
salario bruto anual de cada trabajador, asi como todos los pactos en vigor aplicables a
los trabajadores a los que afecte la subrogacion.

Dicha informacidn se incluira en el Anejo 9.

9. VALIDEZ DE LA OFERTA.

Las ofertas presentadas mantendran su validez hasta la formalizacion del contrato y
como maximo durante de seis (6) meses contando a partir de la fecha de apertura de
las ofertas econdmicas.

10._MESA DE LICITACION.

El Organo de Contratacion estara asistido por una Mesa de Licitacion que serd el 6rgano
competente para la valoracion de las ofertas que, previos los tramites que se
establezcan, elevara a aquél la correspondiente propuesta.

11.APERTURA DE PROPOSICIONES.

11.1.- APERTURA DE DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA (SOBRE N2 1).

La Mesa de Licitacidn, una vez concluido el plazo de admision de ofertas, procedera a
la calificacion del contenido del sobre n.2 1 de cada uno de los licitadores, admitiendo
a aquellos cuya documentacion sea suficiente para concurrir a este proceso.

En el caso de que la Mesa de Licitacion observara defectos en la documentacion
presentada, comunicard a los licitadores los defectos observados, concediéndoles un
plazo no superior a cinco (5) dias habiles para su subsanacion, con apercibimiento de
exclusion en caso de no efectuarla.

La Mesa de Licitacion, una vez calificada la documentacién a que se refieren los
parrafos anteriores y subsanados, en su caso, los defectos u omisiones de la
documentacidn presentada, procedera a determinar, de forma expresa, las empresas
admitidas a la licitacidn, las rechazadas y sobre las causas del rechazo.

11.2.- APERTURA DE PROPOSICION TECNICA (SOBRE NO 2).
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La Mesa de Licitacion procedera, una vez comprobado el cumplimiento de los requisitos
exigidos en el sobre n2 1 a la apertura del sobre n.2 2, cuyo contenido se entregara al
servicio técnico correspondiente para su analisis y ponderacidn.

Las valoraciones técnicas de las ofertas presentadas se realizaran antes de la apertura
de las proposiciones econdmicas, realizando un informe técnico de la valoracion
obtenida por cada oferta, no pasando a la siguiente fase aquellas ofertas que no
superen el minimo requerido en la valoracién técnica que se indica en este PCP. En el
supuesto de que algln aspecto técnico no estuviese suficientemente detallado, la Mesa
de Licitacion podra solicitar su aclaracion antes de la valoracion técnica definitiva.

Solo pasaran a la siguiente fase aquellas ofertas que:
- Superen una puntuacion minima de 16 puntosy
- Presenten una propuesta de inversién por importe igual o superior a 400.000
€, tal y como se establece en la Estipulacion 8.3.2.B).

11.3.- APERTURA DE PROPOSICION ECONOMICA (SOBRE N.2 3).

En acto publico, en la fecha y en el lugar que se establezca en el correspondiente
anuncio, la Mesa de Licitacion llevara a cabo la apertura de las ofertas econdmicas,
dando lectura de las proposiciones presentadas por los licitadores admitidos.

La Mesa de Licitacion, al inicio del acto de apertura de las proposiciones econémicas y
previamente a la apertura de estas, indicara las empresas que han sido admitidas a la
fase de valoracidon econdmicas.

A continuacidn, procedera, en su caso, a la lectura de la puntuacion obtenida en cada
uno de los apartados de valoracion del sobre n2 2 por cada una de las ofertas
presentadas, asi como del total de puntos obtenidos por el Licitador por su propuesta
técnica.

Posteriormente, se procederd a la apertura del sobre n.2 3 de las ofertas admitidas. No
seran abiertos los sobres de aquellas empresas cuyas ofertas no hayan superado la
puntuacion indicada en el presente pliego como umbral minimo de puntuacidn
(ofertas situadas en el intervalo de calidad inaceptable).

. VALORACION Y ADJUDICACION.
12. VALORACION.

Se valoraran la proposicion técnica y la proposicion econdémica de acuerdo con las
siguientes puntuaciones:

12.1.- VALORACION PROPOSICION TECNICA. Mdximo 40 puntos.

La proposicidn técnica debera tener una valoracion minima de 16 puntos, para poder
continuar en el procedimiento de licitacion.

A) Proyecto técnico (Plan de Negocio): Maximo 20 puntos.

Dentro del Plan de Negocio previsto propuesto por el licitador, se valoraran los
siguientes aspectos:

- Modelo de negocio (Maximo 10 puntos): Se valorara la propuesta de
planificacion del negocio aportada por el licitador, con relaciéon al local
arrendado y a su publico potencial, donde figuren las particularidades de la
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actividad y el modo en que el licitador va a ofrecer su propuesta en el mercado,
clientes objetivo, canales utilizados para dar visibilidad a su propuesta
comercial, definicion del mercado potencial al que va dirigida su actividad...
Por ello, en dicha proposicion debera incluir, de forma amplia y explicita y para
todos y cada uno de los apartados del Proyecto Técnico, la idea y concepto de
negocio que propone, que ademas debera ser coherente con el proyecto, la
informacion y los documentos presentados.

DESCRIPCION VALORACION PUNTUACION OTORGADA
No se desarrolla el Modelo de negocio previsto, lo que
se indica es erroneo o irrelevante para el objeto del 0 puntos

Expediente de Contratacion.

Se expone el Modelo de negocio someramente
considerandose la informacion aportada insuficiente 2,5 puntos
por no adecuarse a los requisitos exigidos en el
Expediente de Contratacion.

Se presenta el Modelo de negocio de modo correcto,
aunque de forma muy escueta, faltan detalles 5 puntos
necesarios y requiere mayor aporte de informacion para
evaluar la coherencia de la propuesta del licitador.

El Modelo de negocio es expuesto de forma correcta, se
adapta al objeto del contrato valorado, aunque 7,5 puntos
presenta leves defectos o areas de mejora que no

afectan de forma sustancial a la coherencia del mismo.

El Modelo de negocio es expuesto de forma muy amplia
y correcta, la oferta/informacion presentada se adecua 10 puntos
completamente a lo requerido en el Pliego por Adif Alta
Velocidad.

Compromiso de nimero minimo de torneos y/o competiciones deportivas
anuales que realizard (Maximo 3 puntos.). El minimo de competiciones
deportivas es uno, por lo que se valorara el compromiso por mas de una
competicidon anual.

Se asignaran otorgando el maximo de puntos a la oferta que presente mayor
numero de torneos y/o competiciones deportivas que realizara, haciendo un
reparto proporcional en el resto de las ofertas presentadas segun los respectivos
numeros de torneos de las mismas.

Compromiso de un nimero minimo de horas formativas anuales impartidas que
realizard, en relacién con la actividad principal objeto del presente pliego
(Maximo 3 puntos)

Se otorgara el maximo de puntos a la oferta que presente un mayor nimero de
horas formativas anuales, haciendo un reparto proporcional en el resto de las
ofertas presentadas de acuerdo con las horas de formaciéon que se
comprometan a impartir.

Compromiso de prestar el servicio de restauracion, estando obligado el licitador
a detallar especificamente cdmo va a llevar a cabo la prestacion de dicho
servicio (4 puntos):

o Se compromete a prestar el servicio y detalla suficientemente cdmo se va a
Ilevar a cabo su desarrollo: &4 puntos.
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o No se compromete o no justifica suficientemente el desarrollo de la
prestacidn del servicio de restauracion: 0 puntos.

B) Inversion total inicial: 20 puntos.

Que se asignaran otorgando el maximo de puntos a la oferta que presente mayor
importe de inversion total inicial en CAPEX, de inicio y/o de mantenimiento, a realizar
necesariamente antes de la finalizacién del segundo afo de contrato, cuyo importe
debera ser igual o superior a 400.000€ y haciendo un reparto proporcional en el resto
de las ofertas presentadas segln los respectivos importes de las mismas.

En el Anejo 3 se especifica la puntuacion maxima de cada item a valorar dentro de
cada uno de los aspectos antedichos.

Solo pasaran a la siguiente fase aquellas ofertas que:
- Superen una puntuacion minima de 16 puntosy
- Presenten una propuesta de inversién igual o superior al importe minimo, taly
como se establece en la Estipulacion 8.3.2.B.

12.2.- VALORACION PROPOSICION ECONOMICA. Maximo 60 puntos.

Porcentaje de Renta Variable ofertado: Maximo 60 puntos, que se asignaran otorgando
el maximo de puntos a la oferta que presente mayor porcentaje de Renta Variable para
toda la vigencia del contrato, y haciendo un reparto proporcional en el resto de las
ofertas presentadas seglin los respectivos porcentajes de las mismas.

12.3.- VALORACION GLOBAL DE LAS PROPOSICIONES.

La valoracidon global de cada licitador se calculard sumando las valoraciones obtenidas
en la proposicion técnica y en la proposicion econdmica, resultando adjudicatario
aquel licitador que obtenga la mayor puntuacién en dicho cdlculo.

12.4.- CLASIFICACION DE OFERTAS

La Mesa de Licitacion clasificara las proposiciones presentadas, conforme a lo sefalado
en la estipulacién anterior, por orden decreciente, atendiendo a los criterios a que
hacen referencia las estipulaciones anteriores. De acuerdo con dicha clasificacion, la
Mesa de Licitacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta, para que,
dentro del plazo de cinco dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que
hubiera recibido el requerimiento, presente y envie la siguiente documentacidn
justificativa de las circunstancias a las que se refiere la estipulacion 6 del presente
Pliego, si no se hubiera aportado con anterioridad.

En caso de empate de dos o mas proposiciones consideradas en su conjunto como la
mejor oferta relacidn calidad-precio, siendo la oferta econdmica distinta entre ellos,
se adjudicara al que haya realizado la mejor oferta econdmica. Si la coincidencia es
total, se concedera a los licitadores, que hayan incurrido en el empate, un plazo de 3
dias habiles para presentar en sobre cerrado su nueva oferta que mejore
econémicamente la anterior, no pudiendo ser objeto de mejora la oferta técnica.

1. Documentos acreditativos de la capacidad de obrar.
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a) Los empresarios individuales, fotocopia del DNI o NIE compulsada o
legitimada notarialmente o del documento que, en su caso, le sustituya
reglamentariamente (articulo 21 RGLCAP)

b) Los restantes empresarios (articulo 84 LCSP):

a. Los empresarios que fueren personas juridicas presentaran la
escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acta
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico
que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

b. Los empresarios no espanoles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea o de Estados signatarios del Acuerdo
sobre el Espacio Econdmico Europeo presentaran el documento
acreditativo de su inscripcion en el registro procedente de acuerdo
con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o presentaran
una declaracion jurada o un certificado, en los términos que se
establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones
comunitarias de aplicacion.

c. Los demds empresarios extranjeros deberan presentar un informe de
la Mision Diplomatica Permanente de Espafa en el Estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial
radique el domicilio de la empresa.

2. Documentos que acrediten, en su caso, la representacion.

Los que comparezcan, o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran poder
bastante al efecto, y fotocopia legitimada notarialmente de su documento nacional de
identidad. o del que, en su caso, le sustituya reglamentariamente (articulo 140.12) de
la LCSP). El poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil en los casos en que se
exija por el Reglamento del Registro Mercantil. Los apoderamientos y sus revocaciones,
otorgados por administradores o apoderados de sociedades mercantiles o por
emprendedores de responsabilidad limitada podran también ser conferidos en
documento electrénico, siempre que el documento de apoderamiento sea suscrito con
la firma electrénica reconocida del poderdante. Dicho documento podra ser remitido
directamente por medios electrénicos al Registro que corresponda.

3. Documentos que acrediten la solvencia.
Se aportara la documentacion que se exige en la Estipulacion 6 del presente Pliego.
4. Documentacidn que acredite no estar incurso en prohibiciones de contratar.
— Obligaciones tributarias
Se considerara que las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias cuando, en su caso, concurran algunas de las siguientes
circunstancias:
— Estar dadas de alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas, siempre que
ejerzan actividades sujetas a este impuesto, en relacion con las actividades que
vengan realizando a la fecha de presentacion de las proposiciones o de las

solicitudes de participacion en los procedimientos restringidos, que les faculte
para su ejercicio en el ambito territorial en que las ejercen.
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— Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones por el Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, el Impuesto sobre la Renta de no
Residentes, o de Sociedades, segln se trate de personas o entidades sujetas a
alguno de estos impuestos, asi como las correspondientes declaraciones por
pagos fraccionados, ingresos a cuenta y retenciones que en cada caso procedan.

— Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones periodicas por el
Impuesto sobre el Valor Afadido, asi como la declaracion resumen anual.

— No tener deudas con el Estado de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo, o
en el caso de contribuyentes contra los que no proceda la utilizacion de la via
de apremio, deudas no atendidas en periodo voluntario.

A los efectos de la expedicion de las certificaciones acreditativas de dichas
circunstancias, se considerara que las empresas se encuentran al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias cuando las deudas estén aplazadas,
fraccionadas o se hubiera acordado su suspensidn con ocasion de la impugnacion de
las correspondientes liquidaciones.

Las circunstancias indicadas en los parrafos b) y c) anteriores, se refieren a
declaraciones cuyo plazo reglamentario de presentacién hubiese vencido en los doce
meses precedentes al mes inmediatamente anterior a la fecha de solicitud de la
certificacion.

— Obligaciones de Seguridad Social

Se considerara que las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones con la Seguridad Social cuando, en su caso, concurran las siguientes
circunstancias:

— Estar inscritas en el sistema de la Seguridad Social y, en su caso, si se tratase de
un empresario individual, afiliado y en alta en el régimen que corresponda por
razén de la actividad.

— Haber afiliado, en su caso, y haber dado de alta, a los trabajadores que presten
servicios a las mismas.

— Haber presentado los documentos de cotizacion correspondientes a las cuotas
de la Seguridad Social y, si procediese, de los conceptos de recaudacion
conjunta con las mismas, asi como de las asimiladas a aquellas a efectos
recaudatorios, correspondientes a los doce meses anteriores a la fecha de
solicitud de la certificacidn.

— Estar al corriente en el pago de las cuotas o de otras deudas con la Seguridad
Social.

A los efectos de la expedicion de las certificaciones acreditativas de dichas
circunstancias, se considerara que las empresas se encuentran al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social cuando las deudas estén
aplazadas, fraccionadas o se hubiera acordado su suspensién con ocasion de la
impugnacion de tales deudas.

Adicionalmente, constituyen circunstancias que impiden a los empresarios concurrir a
la presente licitacion y contratar con Adif Alta Velocidad, siempre que hayan tenido
lugar dentro de los tres anos anteriores a la publicacion del anuncio de esta licitacion,
las siguientes:

— Haber incurrido en falsedad al efectuar la declaracién responsable en un

procedimiento de contratacidon de Adif Alta Velocidad, o al facilitar cualesquiera
otros datos relativos a su capacidad y solvencia.
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— Haber retirado indebidamente su proposicion en un procedimiento de
adjudicacion de Adif Alta Velocidad o haber imposibilitado la adjudicacion del
contrato a su favor por no entregar la documentacién preceptiva que le fuese
requerida dentro del plazo senalado para ello.

— Haber dejado de formalizar el contrato con Adif Alta Velocidad, adjudicado a su
favor, en los plazos previstos por causa imputable al adjudicatario.

Asimismo, no podran contratar con Adif Alta Velocidad aquellos empresarios que
mantengan deudas vencidas y exigibles con esta entidad publica a la fecha de
presentacion de las ofertas. Adif Alta Velocidad comprobara la veracidad de la
informacion facilitada, a este respecto, en la declaracidon responsable.

Las ofertas presentadas por empresas incursas en prohibicion de contratar o en las que
concurra alguna de las circunstancias anteriores seran excluidas de la licitacion.

5. Para el caso de que la empresa sea extranjera, deberd adjuntar:
- Documentos acreditativos de la capacidad de obrar.

La capacidad de obrar de las empresas no espanolas de Estados Miembros de la Unidn
Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo se acreditara
mediante la inscripcion en los Registros o presentacidon de las certificaciones que se
indican en el Anexo n2 1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

La capacidad de obrar de las restantes empresas extranjeras se acreditara mediante
informe expedido por la Misién Diplomatica Permanente, u Oficina Consular de Espana
en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa, en la que se haga
constar, previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el Registro local
profesional, comercial o analogo o, en su defecto, que actiian con habitualidad en el
trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.
En estos supuestos, ademds deberd acompanarse informe de la Mision Diplomatica
Permanente de Espana o de la Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio
de Economia sobre la condicidon de Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacion
Publica de la Organizaciéon Mundial del Comercio, o, en caso contrario, el informe de
reciprocidad en el que se acredite que el Estado de procedencia de la empresa
extranjera admite a su vez la participacion de empresas espanolas en la contratacion
con la Administracion en forma sustancialmente analoga.

13._ADJUDICACION DE LA LICITACION.

La Mesa de Licitacion, una vez presentada la documentacion requerida, y previos los
informes preceptivos, elevara al Organo de Contratacion la propuesta de adjudicacion,
acordandose esta en resolucion motivada, que se notificara a los licitadores.

Adif Alta Velocidad podra tomar la decision de no adjudicar o no celebrar el contrato o
desistir del procedimiento antes de la formalizacion, compensando en ambos casos a
los licitadores por los gastos en que hubiesen incurrido, de acuerdo con los principios
generales que rigen la responsabilidad de esta Entidad.

No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion
que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el presente Pliego.

14. FORMALIZACION.

14.1.- COMUNICACION DE LA ADJUDICACION.
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Adif Alta Velocidad requerira al adjudicatario para que, en el plazo de diez (10) dias
habiles, a contar desde el dia siguiente a la recepcion del requerimiento, presente la
siguiente documentacion:

A) En el caso de que varias Empresas se hayan presentado como Unién Temporal
deberan presentar la escritura de constitucion de la Unidn Temporal designando a la
persona que ha de ostentar la representacion de la Union Temporal. Asimismo,
presentaran estos documentos, por lo que se refiere a cada Sociedad que forme parte
de dicha Unién Temporal.

B) El adjudicatario presentara la garantia adicional indicada en la Estipulacién 7 del
presente Pliego de conformidad con lo establecido en la misma.

() El adjudicatario presentara la fianza LAU, indicada en la Estipulacion 7 del presente
Pliego, de conformidad con lo establecido en la misma.

En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la formalizacion del contrato,
el adjudicatario entregara a Adif Alta Velocidad una declaracién responsable de contar
con los seguros que se exigen en el presente Pliego con indicacion expresa de la Entidad
Aseguradora y numero de poliza, asi como manifestacién expresa, bajo su
responsabilidad, de que el seguro retne todos los requisitos previstos en el Pliego y de
que se mantendrd en vigor durante toda la vigencia del contrato. Esta declaracion
deberd iracompanada de un certificado expedido por el asegurador, en el que consten
los importes, riesgos y bienes asegurados (referencia expresa a la pista de patinaje
objeto del presente contrato) y la fecha de vencimiento del seguro.

Si el licitador adjudicado no presentase en el plazo indicado los documentos exigidos
0 éstos fuesen incorrectos se le comunicara que la seleccién ha quedado sin efecto
alguno.

En tal caso, el Organo de Contratacion podrd seguir el proceso de adjudicacidn,
seleccionando la siguiente mejor oferta por el orden en que hayan quedado
clasificadas y acordara la incautacion de la garantia provisional aportada.

14.2.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se formalizara entre las partes en documento escrito privado. No obstante,
podra elevarse a escritura publica cuando asi lo solicite el adjudicatario, siendo a su
cargo los gastos derivados de su otorgamiento. En este caso, el Adjudicatario se
compromete a entregar a Adif Alta Velocidad dos (2) copias autorizadas y dos (2) copias
simples de dicha escritura, dentro del plazo de quince dias habiles, contados desde la
fecha del otorgamiento.

De no producirse la formalizacion del contrato en el plazo sefialado por causas
imputables al adjudicatario, se entendera que éste ha retirado injustificadamente su
oferta. En consecuencia, el Organo de Contratacién podrd seguir el proceso de
adjudicacion, seleccionando la siguiente mejor oferta por el orden en que hayan
quedado clasificadas y acordara la incautacion de la garantia provisional aportada.

15. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

El contrato se regira por los propios términos y pactos contenidos en estas condiciones
particulares, por lo establecido en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas, por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
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Arrendamientos Urbanos y en las demas normas legales que sean de aplicacién y, en
ultimo término, por los preceptos del Codigo Civil.

Para la resolucion de cuantas cuestiones puedan derivarse de la preparacion vy
adjudicacion del contrato seran competentes los organos del Orden Jurisdiccional
Contencioso-Administrativo. Las cuestiones derivadas de sus efectos y extincion se
atribuiran a los drganos del Orden Jurisdiccional Civil que resulten competentes
conforme al fuero establecido en el articulo 15 de la Ley 52/1997, de 27 de noviembre,
de Asistencia Juridica al Estado de Instituciones Publicas, debiéndose resolver cualquier
litigio en aplicacion del derecho nacional comun de ambas partes.

Revestiran cardcter contractual el presente Pliego de Condiciones Particulares y sus
Anejos y las ofertas técnica y econdmica del adjudicatario y el contrato, que incluira
todos los documentos antedichos. En caso de presentarse cualquier contradiccion
prevalecera, en primer lugar, lo dispuesto en el presente Pliego de Condiciones
Particulares y sus correspondientes Anejos, en segundo lugar, prevaleceran las ofertas
técnica y econdmica presentadas por el adjudicatario y, por dltimo, lo dispuesto en el
contrato resultante de la Licitacion.

Queda expresamente excluida la aplicacion del articulo 34 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos.

IV.  EJECUCION DEL CONTRATO.

16.INICIO DE LA ACTIVIDAD.

La entrega y recepcion del local se realizara una vez formalizado el contrato
correspondiente, en el plazo maximo de quince (15) dias naturales, a contar desde la
fecha en que Adif Alta Velocidad notifique al adjudicatario estar en disposicion de
entregarlo.

Esta entrega se documentara mediante la firma por ambas partes del Acta
correspondiente.

Sera causa de resolucion del contrato que el adjudicatario no haya recepcionado el
local mediante la correspondiente firma del Acta de Entrega.

El inicio de actividad se producird, como maximo, sesenta (60) dias naturales después
de la entrega del local.

La fecha de inicio de la actividad constara en el Acta de Inicio de Actividad que firmaran
las partes contratantes.

17._AUTORIZACIONES Y LICENCIAS.

El adjudicatario deberd solicitar y obtener por su cuenta y cargo la totalidad de las
autorizaciones y licencias, tanto nacionales como autondmicas y locales, vigentes en
la actualidad -o que puedan requerirse en el futuro-y resulten legalmente preceptivas
para desarrollar su actividad en el local arrendado por Adif Alta Velocidad.

Adif Alta Velocidad declina cualquier responsabilidad para el caso de que la actividad

a realizar por el adjudicatario se desarrollase sin contar con las credenciales, licencias
y autorizaciones preceptivas.
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18.0BLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

A fin de que Adif Alta Velocidad pueda comprobar el cumplimiento de la proposicidn
técnica presentada, el adjudicatario se compromete, durante toda la vigencia del
contrato, a presentar la siguiente documentacion:

- A su requerimiento por parte de Adif, informe de control, seguimiento y
cumplimiento del plan de negocio propuesto, que debera recoger todos y cada uno
de los aspectos contenidos en la proposicion técnica presentada.

- Mensualmente, el arrendatario remitira a Adif Alta Velocidad la informacion de
resultados y facturacion correspondiente a la actividad desarrollada en base a lo
expuesto en el presente Pliego.

- Semestralmente, certificados de los campeonatos realizados en la pista de patinaje,
emitidos por la Organizacion con que se planifiquen, o declaraciéon jurada del
adjudicatario con el detalle, calendario previsto...de su ordenacion.

- lainversidn total realizada se acreditara conforme se determina en la Estipulacion
21.1. del presente Pliego.

A efectos de la presentacion de la citada documentacion se establecera un protocolo
de intercambio de informacion en los términos que figuran en el Anejo 8 del presente
Pliego, si bien el adjudicatario y Adif Alta Velocidad podran consensuar modificaciones
de contenido durante la ejecucion del contrato.

Entre las posibles actuaciones de mantenimiento a realizar, deberan incluirse los
trabajos de rehabilitacion y mejora de la cubierta del local objeto de la presente
licitacion.

19. FACTURACION Y FORMA DE PAGO.

El pago de la Renta Minima Garantizada Anual a cuenta establecida en el contrato se
realizara proporcionalmente por meses adelantados.

El adjudicatario debera satisfacer el porcentaje establecido de renta variable. A tal
efecto, la facturacion que sirve para el cdlculo y la cantidad a satisfacer deberan
acreditarse detalladamente, respecto del local arrendado, mediante declaracion
responsable aportada por el adjudicatario mensualmente, en los veinte (20) primeros
dias del mes siguiente al que se refiera la facturacion, tal y como se recoge en
Estipulacion 8.3.3 del presente Pliego.

La diferencia, si la hubiera, entre la cantidad resultante de aplicar el porcentaje a la
facturacion en concepto de renta variable y la abonada como Renta Minima
Garantizada Anual, se facturara trimestralmente en los meses de enero, abril, julioy
octubre de cada ano.

Para el cobro de las liquidaciones trimestrales, Adif Alta Velocidad emitird las
correspondientes facturas, en funcion de la facturaciéon declarada.

Para la adecuada facturacion por todos los conceptos que correspondan, el
adjudicatario facilitara a Adif Alta Velocidad los datos que imperativamente han de ser
incorporados y firmara la “Orden de domiciliacion de adeudo directo SEPA" autorizando
asi a la Entidad a remitir los pagos a su cuenta y a la entidad financiera para efectuar
los adeudos.

El impago por el adjudicatario de cualquiera de las partidas comprendidas dentro de
la renta devengara el interés de demora vigente en la fecha en que se produzca el
impago y desde la fecha de este.
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20. AUDITORIAS.
20.1.- AUDITORIAS Y COMPROBACIONES DE RESULTADOS Y FACTURACION.

La informacion de resultados y facturacidon remitida por el arrendatario mensualmente
sera revisada por Adif Alta Velocidad, que podra ademas realizar, por sus propios
medios o a través de terceros o mediante otro medio de verificacion, las auditorias y
comprobaciones que considere precisas para confirmar que las rentas variables
abonadas son las correctas en funcién de la facturacion realizada en cada local
adjudicado. El arrendatario estara obligado a proporcionar toda la informacidn
solicitada por Adif Alta Velocidad o los terceros encargados por éste para la realizacion
de dichas auditorias y comprobaciones, asi como a facilitar el acceso a sus sistemas de
contratacion, facturacion y, en general, de gestion y control econémico.

Si de dichas auditorias o comprobaciones resultasen anomalias o contradicciones con
los datos facilitados el arrendatario estara obligado a abonar a Adif Alta Velocidad a)
el coste por la realizacion de dicha auditoria o comprobacion, b) la renta
correspondiente a la diferencia puesta de manifiesto por el resultado de la auditoria o
comprobacidn y ¢) una cantidad equivalente a tres (3) veces la diferencia detectada,
en concepto de penalidad, todo ello sin perjuicio de que debera proceder a la
inmediata instalacion en los locales/espacios arrendados del sistema de control de
ventas determinado por Adif Alta Velocidad, y definido en el apartado 20.2 , con el fin
de que se efectlie la transmision de toda la informacion de los ingresos de la actividad
en tiempo real a Adif Alta Velocidad.

20.2.- SISTEMA DE CONTROL.

El arrendatario se obliga a aceptar que Adif Alta Velocidad, durante la vigencia del
contrato, pueda instalar en los locales/espacios arrendados un sistema de informacion
para el control de las ventas, o en su ausencia, de operaciones, con el fin de que se
efectie la transmision de toda la informacion de los ingresos de la actividad en tiempo
real a Adif Alta Velocidad. Este sistema debera permitir que se envie a Adif Alta
Velocidad, en el formato que se establezca, al menos el importe de todos los tiques de
venta en tiempo real y desde el punto donde se ha realizado dicha venta. Asimismo,
debera enviar un resumen del dia al final de cada dia contable de venta, o en su
ausencia, de operaciones.

Sera imprescindible que este sistema y los elementos necesarios para su correcto
funcionamiento se encuentren totalmente operativos durante el periodo de venta, por
lo que su carencia o inoperatividad sera causa de resolucion de contrato, siendo
responsabilidad del arrendatario mantener este sistema y elementos en buen estado
de conservacion, funcionamiento, seguridad y limpieza, efectuando las reparaciones
que fueran precisas para su correcta y total operatividad.

21.0BRAS E INSTALACIONES.

21.1.- OBRAS E INSTALACIONES EN GENERAL.

El adjudicatario no podrd realizar sin el consentimiento de Adif Alta Velocidad,
expresado por escrito, ningln tipo de obra ya sea de primer establecimiento, de
conservacion o de mejora, en el local arrendado. En especial, el adjudicatario
comunicara a Adif Alta Velocidad, previamente al inicio de las obras, el diseno
funcional y estético que se proponga efectuar con objeto de que Adif Alta Velocidad le
otorgue, en su caso, su consentimiento.
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Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, cuando Adif Alta Velocidad no haya
autorizado la realizacion de las obras podra exigir, en cualquier momento y/o al
concluir el contrato, que el adjudicatario reponga las cosas al estado anterior o
conservar la modificacion efectuada, sin que éste pueda reclamar indemnizacion
alguna.

El consentimiento que Adif Alta Velocidad otorgue en su calidad de arrendador no
implicard asuncién de responsabilidades en la elaboracién y ejecucion del Proyecto de
obra que proceda. Dicha responsabilidad corresponderd exclusivamente al
adjudicatario. La ejecucion de las obras se realizard observando estrictamente la
normativa sobre Prevencidn de Riesgos Laborales y cualquier otra normativa que
pudiera ser de aplicacion.

La totalidad de las obras e instalaciones ya sean de primer establecimiento, de
conservacion o de mejora seran de cuenta y cargo del adjudicatario. Este se obliga a
realizar las obras, instalaciones e inversiones necesarias para acondicionar el local a la
actividad a que se destina.

Desde la fecha de inicio de la actividad, el adjudicatario dispondra de seis (6) meses
para presentar a Adif Alta Velocidad las facturas y justificantes de pago que acrediten
documentalmente la inversion de primera ocupacion realizada. En el caso de que el
arrendatario inicie la actividad y realice la inversién con posterioridad el plazo para la
presentacién de dichas facturas y justificantes de pago a Adif Alta Velocidad finalizara
a los seis (6) meses a contar desde el fin del segundo afio de contrato.

El adjudicatario amortizara por su cuenta y cargo, durante el tiempo de vigencia del
contrato, todas las inversiones y obras que efecttie en el local, de forma tal que, al
vencimiento del mismo, su valor residual sea cero (0) euros.

Adif Alta Velocidad podra inspeccionar las obras e instalaciones que realice el
adjudicatario y, una vez ejecutadas, comprobara que se corresponden con las que se
consintieron.

Las obras realizadas quedaran en beneficio del local al término del contrato sin que
Adif Alta Velocidad deba abonar al adjudicatario indemnizacién o amortizacién alguna.

Adif Alta Velocidad se compromete a permitir la realizacion de las obras e instalaciones
a las que dio su consentimiento y el adjudicatario, por su parte, a asegurar que tales
trabajos no interfieran el normal desarrollo de la explotacion ferroviaria de la Estacion.

21.2.- OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO Y REPARACIONES.

Las obras de conservacion y mantenimiento del local y las reparaciones de las
instalaciones montadas que se hagan necesarias durante la vigencia del contrato se
realizaran por el adjudicatario, a su cargo.

Se entenderan comprendidas dentro del concepto de obras de conservacion y
mantenimiento del local las que afecten a reparacion ylo sustitucién de conducciones
e instalaciones en general, que correran también a cargo del adjudicatario.
Las obligaciones previstas en este apartado seran realizadas por el adjudicatario de
forma que, al término del periodo de duracion del contrato, haga entrega a Adif Alta
Velocidad del local en perfectas condiciones para continuar su explotacion.

21.3.- EXCLUSIONES.
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Se excluye la aplicacion de lo dispuesto en el Pliego de Condiciones Generales de los
Arrendamientos de Edificacion para uso distinto del de Vivienda que sea contrario a lo
previsto en esta Estipulacion y, en especial, lo dispuesto en la Condicion Novena,
parrafo primero (en lo relativo al proyecto que al efecto deberd aprobar Adif Alta
Velocidad, ya que éste se limitara a consentir o no las obras que se le comuniquen en
su calidad de arrendador) y parrafo tercero (en lo relativo a que la ejecucion de las
obras se llevara a cabo bajo la supervision de Adif Alta Velocidad).

Se excluye expresamente la aplicacion del art. 30 de la ley de Arrendamientos Urbanos
en relacién con los arts. 21, 22 y 23 de la misma Ley.

22.SEGUROS.

El adjudicatario tomara a su cargo una poliza de seguros global que cubra los riesgos
de incendio y otros danos a los bienes y una poéliza de Responsabilidad Civil en una
cuantia de 600.000 euros, cada una de las pdlizas y que garanticen, en caso de
siniestro, el abono de la indemnizacidn correspondiente y cubra los riesgos de
cualquier dano y perjuicio causados, durante la realizacion de obras, en su caso, y en
el ejercicio de la actividad en el locallespacio cedido.

El adjudicatario entregara a Adif Alta Velocidad una declaracion responsable de contar
con los seguros que se exigen en el presente Expediente con indicacion expresa de la
Entidad Aseguradora y nimero de pdliza, asi como manifestacion expresa, bajo su
responsabilidad, de que el seguro redne todos los requisitos previstos en el Pliego y de
que se mantendrd en vigor durante toda la vigencia del contrato. Esta declaracion
deberd iracompanada de un certificado expedido por el asegurador, en el que consten
los importes, riesgos y bienes asegurados (referencia expresa al inmueble objeto del
presente contrato) y la fecha de vencimiento del seguro. Esta documentacion debera
ser entregada en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la
formalizacion del contrato.

El adjudicatario se compromete a remitir a Adif Alta Velocidad, periédicamente, los
justificantes de estar al corriente de pago de la prima de la pdliza. El adjudicatario se
obliga igualmente a notificar a Adif Alta Velocidad cualquier modificacion en la pdliza
0 cambio de compahia aseguradora que pudiere suceder durante la vigencia del
contrato.

En ningln caso los seguros contratados limitan las responsabilidades asumidas por el
Adjudicatario y derivadas del Contrato. El adjudicatario sera responsable de aquellos
danos y perjuicios que no estuvieran cubiertos por dichos seguros, bien por la
franquicia contratada o motivado por la no cobertura de los danos, o cualquier otra
causa, incluidas las exclusiones de cobertura que fueran de aplicacion. En cualquier
caso, Adif Alta Velocidad nunca sera responsable por limites deducibles o por
limitaciones en el condicionado de las polizas que contrate el Adjudicatario.

El adjudicatario asumira directamente la responsabilidad de hacer frente a todas las
indemnizaciones cuyo importe pudiera superar las cantidades sefialadas en el Anejo 3
del presente Pliego.

Estos seguros deberdan contratarse con una entidad aseguradora que cumpla con los
requisitos establecidos el Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenacion, supervision y
solvencia de las entidades aseguradoras y reaseguradoras, o0 norma que la sustituya.

El adjudicatario garantizara a Adif Alta Velocidad la cobertura de los riesgos
mencionados desde el mismo momento del inicio y hasta la finalizacion de la vigencia
del presente contrato.
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23.USO Y CONSERVACION.

El adjudicatario usara el local con la diligencia debida, destinandolo Unica y
exclusivamente al uso descrito, absteniéndose de hacer aquello que pueda ir en
detrimento o deterioro del mismo y quedando expresamente prohibido almacenar o
manipular materias peligrosas.

El adjudicatario se obliga a mantener en buen estado de conservacién, mantenimiento
y limpieza el local arrendado, las instalaciones montadas, los equipos y cualesquiera
elementos de la actividad debiendo efectuar a su cargo las reparaciones de los
deterioros que existan o puedan producirse y asegurando su permanente conservacion
en perfecto estado.

El adjudicatario se obliga a impedir toda usurpacion o novedad danosa por parte de
terceros.

El adjudicatario permitira a Adif Alta Velocidad o a quien éste autorice tanto la
inspeccion del local arrendado y las instalaciones montadas como la verificacion de las
obras de conservacion o reparacién que fueran necesarias.

24, SUMINISTROS.

Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a
realizar en el local arrendado se contrataran directamente por cuenta y cargo del
adjudicatario con las respectivas empresas suministradoras, siempre que sea posible,
siendo de su cargo tanto los consumos que genere como la instalacion de las
acometidas que fueran necesarias.

En caso de no ser posible, el adjudicatario se obliga a hacer efectivo a Adif Alta
Velocidad el importe total de los consumos que se generen por los suministros que éste
le facilite, para lo cual el adjudicatario instalara a su cargo los contadores
correspondientes.

El adjudicatario renuncia a reclamar a Adif Alta Velocidad los posibles dafios y perjuicios
que le puedan ocasionar las incidencias de cualquier clase en estos suministros.

Si el inmueble careciera de acometida para alglin suministro o la acometida existente
fuese insuficiente o precisase reparacion o sustitucion seran por cuenta, riesgo y cargo
del adjudicatario la instalacién, reparacion o sustitucion de las conducciones
necesarias desde el punto que determine la compania suministradora hasta el
inmueble arrendado.

25.MEDIDAS DE SEGURIDAD.

Sera de la exclusiva responsabilidad del adjudicatario la adopcion de todas las medidas
de seguridad necesarias seglun la normativa vigente para la proteccion contra
incendios, garantizando en todo momento que la actividad a desarrollar discurra sin
riesgo alguno para personas o0 cosas y para el propio local arrendado por Adif Alta
Velocidad.

Las medidas citadas anteriormente se tomaran, si es preciso, en coordinacion con el
servicio de seguridad de la Estacion, siendo de cuenta y cargo del adjudicatario el
refuerzo de los servicios de vigilancia, en caso de resultar necesario a juicio de ambas
partes.
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El adjudicatario cumplira, en todo momento, la normativa vigente o que pueda
dictarse en el futuro, tanto a nivel nacional como autondmico o municipal, que regule
o afecte al funcionamiento, seguridad y condiciones del local destinado a la actividad
concreta que en él se desarrolle.

Adif Alta Velocidad declina cualquier responsabilidad por los dafios que pudieran
ocasionarse a terceros a consecuencia de la inobservancia por el adjudicatario de las
medidas de seguridad y normativa aplicables a que se hace mencién en los parrafos
precedentes.

26.ROTULOS Y UTILIZACION DEMARCA.

26.1. ROTULOS.

Todos los carteles y senalizaciones relacionados con el arrendatario y/o su actividad
deben cumplir las normas especificas fijadas por Adif Alta Velocidad.

Unicamente podra figurar la marca comercial del arrendatario y/o actividad objeto del
Expediente de Contratacidn, a salvo de lo dispuesto en el Gltimo parrafo de la presente
estipulacion.

Como norma general, la colocacion de cualquier mensaje, cartel o sefalizacion -sea
con caracter temporal o definitivo- requiere la autorizacion expresa de Adif Alta
Velocidad.

26.2. UTILIZACION DE MARCAS.

El adjudicatario debera probar a Adif Alta Velocidad estar en posesion de los titulos que
le legitimen para utilizar y disponer de la marca y de la imagen de esta que oferte,
aportando la documentacion que lo acredite.

El adjudicatario debera facilitar en soporte digital, y en distintos formatos, la marca
con suficiente calidad para su reproduccion a gran escala.

En caso de disponer de manual de marca también habra de facilitarlo.
La mera presentacion de la oferta por parte del adjudicatario supone su autorizacién

expresa para que Adif Alta Velocidad pueda hacer uso de su marca para la difusiéon
informativa de la actividad comercial.

27.RESPONSABILIDADES.

Adif Alta Velocidad quedara exento de toda responsabilidad por las sustracciones,
averias o desperfectos que pudieran ocasionarse en el mobiliario, enseres y efectos
introducidos en el local arrendado.

Asimismo, Adif Alta Velocidad declina cualquier responsabilidad por los accidentes que
acaeciesen en el interior del local objeto del contrato cualquiera que fuere la causa,
frente a los empleados del adjudicatario y frente a terceros, respecto de todos los cuales
responderd siempre el adjudicatario.

28. GASTOS Y TRIBUTOS.
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Seran por cuenta del adjudicatario la totalidad de los tributos de cualquier clase que,
en la actualidad gravan, o puedan gravar en el futuro, el ejercicio de la actividad a
desarrollar en el local arrendado, o que recaigan o puedan recaer sobre el local
ocupado, aunque se hubieran liquidado a Adif Alta Velocidad.

Igualmente seran por cuenta del adjudicatario los gastos y tributos que puedan recaer
sobre este contrato o sobre cualquiera de las operaciones fisicas o juridicas que motive.

Expresamente se conviene que el adjudicatario se hara cargo del Impuesto de
Bienes Inmuebles que recaiga sobre el local, aunque se hubiese liquidado a Adif
Alta Velocidad.

29. - MODIFICACION DE RENTA DEBIDO A CAUSAS DE FUERZA MAYOR.

En supuestos extraordinarios y que sean imprevisibles en el momento de publicacion
de la presente licitacion, calificados como fuerza mayor por la legislacion vigente
(entendidos como catastrofes naturales, situacion de pandemia, etc.) y que supongan
una afectacién importante en la actividad llevada a cabo en los espacios arrendados,
el Adjudicatario tendra derecho a una reduccién de la renta minima garantizada en un
importe equivalente al 50% de la reduccion de los ingresos que se haya producido.

Dicha reduccién se aplicara durante el periodo en que se haya producido efectos el
supuesto extraordinario, debiendo regularse el hecho mediante la Adenda al contrato
correspondiente.

Se entiende a los efectos previstos en el parrafo anterior que la afectacidon sera
significativa si se produce una pérdida de los ingresos de al menos un 20 % respecto
de los obtenidos en el ejercicio anterior no afectado por la fuerza mayor. Para el caso
en el que el supuesto extraordinario acaezca durante el primer ano, la reduccion se
calculara con respecto a los meses previos en los que no hubiera concurrido el
incidente. Para la consideracion de esta modificacion el Adjudicatario debera dirigir
escrito a Adif Alta Velocidad, comunicando las circunstancias y acompanandolo de la
Declaracion Responsable de la pérdida de ingresos asociada a los espacios arrendado
para cada uno de los meses en que sea de aplicacion la modificacion.

El falseamiento de los datos proporcionados para acceder a la modificacién podra ser
causa de resolucion del contrato sin derecho alguno a indemnizacion. En este
supuesto, ademas, el Adjudicatario vendra obligado a pagar la diferencia que resulte
de la aplicacion de los datos correctos de facturacion y de la renta final facturada.

30. RETIRADA DE RESIDUOS Y OTRAS OBLIGACIONES MEDIOAMBIENTALES.

El adjudicatario se obliga, por su cuenta y cargo, a retirar todos los residuos que se
generen como consecuencia de la realizacion de obras privativas en su local y/o por la
realizacion de su actividad. La retirada de dichos residuos debera realizarse conforme
a las disposiciones legales en vigor en materia de medio ambiente, y a través de un
Gestor Medioambiental cuando sea preceptivo, aportando copia a Adif Alta Velocidad
de los documentos que suscriba para la retirada de todos los residuos.

Si la actividad desarrollada por el adjudicatario fuera susceptible de generar una
afeccion de los suelos y de las aguas subterraneas estara obligado a:

Pagina 29 de 40




— Informar a Adif Alta Velocidad antes de que finalice cada ano natural de las
medidas de prevencion de la contaminacién de los suelos y de las aguas
subterraneas que se van a adoptar en el siguiente ano.

— Informar a Adif Alta Velocidad de cualquier derrame o fuga que se haya
producido y que pueda causar una contaminacion de los suelos y de las aguas
subterraneas. Asimismo, estara obligado a realizar actuaciones de contencion
de la contaminaciéon y de recuperaciéon ambiental, en su caso, de las que
informara a Adif Alta Velocidad.

— Facilitar a Adif Alta Velocidad toda la informacién que solicite en relaciéon con
la situacion ambiental del emplazamiento, las medidas adoptadas para su
proteccion y las evidencias que garanticen el cumplimiento de la normativa
ambiental aplicable.

— Unavez finalizado el contrato, deberd aportar una certificacion del estado final
del suelo del emplazamiento que acredite que es conforme con los criterios de
calidad ambiental establecidos en la normativa vigente, emitida por una
entidad acreditada independiente.

— Permitir y facilitar a Adif Alta Velocidad las visitas de inspeccidn para revisar el
cumplimiento de los requisitos ambientales legales o exigidos por Adif Alta
Velocidad.

— Cumplir lo previsto en ADIF-PG-109-001-008 Gestion de Suelos Contaminados
y ADIF-IT-109-001-005 Elaboracién y presentacion de Informes Preliminares
de Situacidn / Informes de Situacion (IPS / 1S)". La normativa interna de Adif Alta
Velocidad sera facilitada por la Entidad, al inicio de la ejecucidn del contrato.

31. PREVENCION DE RIESGOS, COORDINACION EMPRESARIAL.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el
que se desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién
de Riesgos Laborales, en materia de coordinacion de actividades empresariales, el
Adjudicatario debera establecer contacto con lals personals responsable/s de la
Prevencion de Riesgos Laborales del centro o centros en los que va a realizar el objeto
del contrato.

Seran de aplicacion los procedimientos operativos de coordinacion de actividades
empresariales P.0.P. 12y P.0.P 16, en todo lo que no contradiga el presente pliego.

Si durante la vigencia del contrato fuera preciso, para la realizacién de la actividad,
contar con una habilitacion administrativa, quien resulte adjudicatario se obliga a su
exclusivo cargo a obtener la habilitacion que resulte preceptiva. Igualmente se obliga
a que el personal o medios que vayan a prestar sus servicios en el ambito ferroviario
cuenten con la capacitacion y habilitacion, que resulten preceptivas seglin la normativa
del sector que resulte de aplicacion, que les permitan la realizacion de sus funciones
con las debidas garantias de seguridad y eficiencia.

32. CESION DEL CONTRATO.

El adjudicatario no podra ceder, total ni parcialmente, el contrato que se derive de la
licitacion, ni transmitir a un tercero, incluyendo franquiciados o licenciatarios, en todo
0 en parte, su posicion contractual y/o derechos u obligaciones que se deriven del
contrato, salvo autorizacidn previa y expresa de Adif Alta Velocidad y siempre que haya
transcurrido al menos un ano del plazo de duracién del contrato. En todo caso, para
que los adjudicatarios puedan ceder sus derechos y obligaciones a terceros, deberan
cumplirse los siguientes requisitos:

a) Que Adif Alta Velocidad autorice, de forma previa y expresa, la cesion.
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b) Que el cesionario tenga capacidad para contratar con Adif Alta Velocidad y la
solvencia técnica y econdmico-financiera que resulte exigible, debiendo estar
debidamente clasificado si tal requisito ha sido exigido al cedente, y no estar
incurso en ninguna causa de prohibicion de contratar.

c) Que la cesion se formalice, entre el adjudicatario y el cesionario, en escritura
publica.

El cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que
corresponderian al cedente.

En el supuesto de modificacion significativa de la composicidn societaria de la sociedad
o de cesion del control efectivo de la misma, al margen de cumplir los requisitos
anteriormente indicados, deberda obtenerse la previa autorizacion de Adif Alta
Velocidad, mediante solicitud por escrito y, siempre que haya transcurrido, al menos
un ano del plazo de duracidn del contrato. Adif Alta Velocidad, en caso de autorizar la
modificacidn, podra requerir la constitucion de garantias adicionales en cumplimiento
de las obligaciones asumidas en virtud del contrato. Tendran la consideracion de
modificaciones significativas aquellas que supongan la transmisién de acciones o
participaciones que representen al menos el 50% del capital social o las que supongan
el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 42 del Cddigo de
Comercio.

En los casos de fusion de empresas en los que participe el adjudicatario, continuara el
contrato vigente con la entidad absorbente o con la resultante de la fusién, que
quedara subrogada en todos los derechos y obligaciones dimanantes del mismo.
Igualmente, en los supuestos de escision, aportacién o transmisién de empresas o
ramas de actividad de las mismas, continuara el contrato con la entidad a la que se
atribuya el mismo, que quedara subrogada en los derechos y obligaciones dimanantes
del mismo, siempre que retna las condiciones de capacidad, ausencia de prohibicidn
de contratar, y la solvencia exigida en el presente Pliego de Condiciones Particulares,
o0 si las diversas sociedades beneficiarias de las mencionadas operacionesy, en caso de
subsistir, la sociedad de la que provengan el patrimonio, empresas 0 ramas
segregadas, se responsabilicen solidariamente con aquella de la ejecucion del
contrato. Si no pudiese producirse la subrogacidn por no reunir la entidad a la que se
atribuya el contrato las condiciones de solvencia necesarias, en los términos anteriores,
se resolvera el contrato, considerandose a todos los efectos como un supuesto de
resolucion por culpa del adjudicatario.

No se entendera cesidn del contrato si esta se produce encontrandose el Adjudicatario
en concurso, aunque se haya abierto la fase de liquidacion, o haya puesto en
conocimiento del juzgado competente para la declaracién del concurso que ha iniciado
negociaciones para alcanzar un acuerdo de refinanciacion, o para obtener adhesiones
a una propuesta anticipada de convenio, en los términos previstos en la legislacion
concursal.

33.CAMBIO DE INMUEBLE Y RESOLUCION POR OBRAS.

Si por necesidades de la explotacion y del servicio publico ferroviario, o en
cumplimiento de disposiciones administrativas, o en ejecucion de planes urbanisticos,
0 a consecuencia de las obras de remodelacion que se puedan llevar a cabo en la
Estacion donde se encuentra el inmueble objeto de este contrato, Adif Alta Velocidad
precisase ocupar el local arrendado, el adjudicatario se compromete a devolver su
posesion, con entrega del local, y libre de cualquier responsabilidad, al primer
requerimiento por escrito que se le dirija, que debera notificarse con una antelacidn
minima de tres meses, salvo que concurran razones de urgencia debidamente
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acreditadas, en cuyo caso, Adif Alta Velocidad se obliga a comunicar tal circunstancia
con la mayor antelacion posible.

En tal supuesto, y siempre que sea posible, Adif Alta Velocidad ofrecera un local
alternativo al arrendatario. En este caso, el arrendatario asumira los gastos de traslado,
adaptacion del nuevo local y continuacién de la actividad.

Si Adif Alta Velocidad no pudiera ofrecer un local alternativo al arrendatario para ubicar
la actividad, el contrato quedara resuelto. La resolucion del contrato por esta causa no
generara derecho a indemnizacidn alguna, salvo el derecho a recuperar las inversiones
realizadas pendientes de amortizar, siempre que hayan sido autorizadas por Adif Alta
Velocidad.

34. PENALIZACIONES

Cuando se produzca una incidencia o un incumplimiento de las obligaciones exigidas
en el presente Pliego al adjudicatario, Adif Alta Velocidad seguira el siguiente el
procedimiento:

19.  En primer lugar, Adif Alta Velocidad procedera a evaluar el perjuicio causado y
el tiempo previsto para el restablecimiento, en su caso, de la adecuada
explotacion del aparcamiento.

29.  El Responsable del Contrato de Adif Alta Velocidad, o quien él designe,
comunicara via e-mail al arrendatario el incumplimiento detectado
concediéndole un plazo maximo de cinco dias habiles para que justifique y
acredite, en su caso, las causas del incumplimiento, asi como las medidas
adoptadas para la resolucion de la incidencia.

39.  Transcurrido el plazo fijado en el requerimiento para la justificacion Adif Alta
Velocidad procedera, en su caso y atendiendo a la documentacion aportada, a
levantar acta de incidencia, imponiéndole la penalizacion correspondiente.

Se establece el siguiente régimen de penalizaciones que sera de aplicacion para
todos aquellos incumplimientos que no tengan una penalizacion determinada en
el presente PCP.

Los incumplimientos se clasificaran segun el grado de importancia en:

a) LEVES. Tendrd la consideracion de incumplimiento leve, el cumplimiento
defectuoso o incumplimiento parcial por parte del Adjudicatario de
cualquiera de las obligaciones contractuales establecidas y que no sea
calificado como incumplimiento grave o muy grave.

Se definen como posibles faltas o incumplimientos, entre otros, sin ser una relacién
exhaustiva:

i. El fallo, paro o cierre intempestivo, parcial, que impida el normal uso del
inmueble objeto del contrato y no supere los limites definidos para su
calificacion como falta grave, salvo que sea por causas ajenas al
arrendatario.

ii. De las obligaciones de retirada de residuos y otras obligaciones
medioambientales. de prevencion de riesgos y de confidencialidad y
proteccion de datos, siempre y cuando no conlleven la incoaciéon de un
procedimiento administrativo sancionador por parte de las autoridades
competentes.
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iii.  De las obligaciones generales recogidas en la Estipulacion 18 del presente
Pliego y en sus Anejos, salvo que sea por causas ajenas al arrendatario.

Una penalizacion leve supondra un 0,5% sobre la Renta Minima Garantizada Anual
vigente en el momento del incumplimiento, por cada incumplimiento detectado,
que se detraera de la garantia adicional.

b) GRAVES. Tendra la consideracion de incumplimiento grave, el
incumplimiento por parte del Adjudicatario de las siguientes obligaciones:

Se definen como incumplimientos graves, entre otros, sin ser una relacion
exhaustiva:

i. De las obligaciones de retirada de residuos y otras obligaciones
medioambientales, de prevencion de riesgos y de confidencialidad y
proteccion de datos, cuando, tras la incoacion de un procedimiento
administrativo sancionador, se haya impuesto una sancién, firme en via
administrativa, calificada como grave.

La existencia de dos incumplimientos leves en un periodo de tres meses consecutivos,
o de cinco en un ano. En el primer caso la segunda infraccién cometida en un periodo
de tres meses consecutivos dara lugar al pago de las penalizaciones previstas para las
infracciones graves. De la misma forma, en el segundo supuesto, la quinta infraccion
leve en un ano sera penalizada con las cantidades previstas para las infracciones
graves.

Una penalizacién grave supondra un 3% sobre la Renta Minima Garantizada Anual
vigente en el momento del incumplimiento, por cada incumplimiento detectado,
que se detraera de la garantia adicional.

c) MUY GRAVES. Tendré la consideracidn de incumplimiento muy grave:
Se definen como incumplimientos muy graves:

i. la reiteracion de dos incumplimientos graves en un periodo de tres meses
consecutivos, o de cinco en un ano.

ii. El incumplimiento de las obligaciones de retirada de residuos y otras
obligaciones medioambientales, de prevencion de riesgos y de
confidencialidad y protecciéon de datos, cuando, tras la incoacién de un
procedimiento administrativo sancionador, se haya impuesto una sancion,
firme en via administrativa, calificada como muy grave.

Una penalizacidn grave supondra una penalizacion equivalente al 15% sobre la Renta
Minima Garantizada Anual vigente en el momento del incumplimiento, que se detraera
de la garantia adicional.

En el caso de reiteracion de dos incumplimientos calificados como muy graves, en el
plazo de un ano, Adif Alta Velocidad podra resolver el contrato.

34.1 POR INCUMPLIMIENTO DEL PROYECTO TECNICO

En el caso de que Adif Alta Velocidad verifique el incumplimiento del Proyecto Técnico
presentado en el sobre n2 2, se aplicara una penalizacion equivalente al 1% de la
Renta Minima Garantizada Anual, por cada afo o fraccion (desde el inicio de la
explotacion), en el que Adif Alta Velocidad tenga constancia del incumplimiento.

34.2. POR RETRASO EN LA DEVOLUCION DE LA POSESION.
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Por otro lado, si finalizada la vigencia del contrato el adjudicatario no dejase libre el
inmueble (mediante la firma de la correspondiente Acta de Devolucidon y entrega de las
llaves, en su caso) a disposicion de Adif Alta Velocidad, éste podra imponer al
adjudicatario el pago de una indemnizacién, en concepto de danos y perjuicios, por
un importe igual a una anualidad de la renta fija por cada mes de ocupacidn indebida
0 a la parte proporcional de los periodos inferiores a un mes. En todo caso, subsistira
la obligacion del adjudicatario de seguir haciendo frente al pago de las rentas y demas
conceptos que se devenguen durante el periodo de ocupacion indebida.

Esta indemnizacidon sera independiente y no constituird obstaculo para una posterior
reclamacion de los danos, perjuicios y lucro cesante que se haya causado a Adif Alta
Velocidad, en la parte que exceda de dicho importe.

35._CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS.

Las Partes Contratantes se comprometeran a mantener en secreto todos los datos e
informaciones facilitados y que sean concernientes al objeto del contrato, debiendo
mantener dicha informacidn en reserva y secreto y no revelarla de ninguna forma, en
todo o en parte, a ninguna persona fisica o juridica que no sea parte del contrato.

Las partes reconocen que toda la informacion a la que se pueda tener acceso en el
marco del contrato ya sea relacionada con la prestacion del servicio o relacionada con
la actividad u organizacidn de alguna de las partes, en adelante, la informacion, tiene
caracter confidencial, por lo que las partes acuerdan no divulgarla y mantener la mas
estricta confidencialidad respecto a dicha informacién advirtiendo en su caso, de dicho
deber de confidencialidad y secreto a sus empleados, asociados y a cualquier persona
que por su relacion profesional o personal deba o pueda tener acceso a la misma.

Ninguna de las partes podra reproducir, modificar, hacer publica o divulgar a terceros
la informacion sin la previa autorizacion escrita y expresa de la otra parte, salvo en
aquellos aspectos en que la informacion fuera publica y notoria por medios ajenos a
las partes, o en caso de documentos que sean publicamente accesibles, las partes se
comprometen a poner los medios necesarios para que la informacidn no sea divulgada
ylo cedida, evitando su pérdida, robo o sustraccidn.

Ambas partes advertirdn sobre la existencia del deber de confidencialidad a sus
empleados, asociados y a toda persona a la cual se le facilite haciéndose responsable
del uso indebido que estos puedan hacer de la informacién relacionada con el
contrato, y asi mismo se comprometen a poner en conocimiento de la otra parte
cualquier accién o incidente por parte de terceros que pueda atentar contra la
confidencialidad de esta.

Las disposiciones relativas a la confidencialidad previstas en este contrato se aplicaran
durante su vigencia y prevaleceran durante un plazo de cinco anos, inmediato a su
terminacion.

Los datos personales tratados en virtud del presente contrato seran tratados por cada
una de las partes conforme a las disposiciones del Reglamento General de Proteccidn
de Datos (UE 679/2016) y la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de
Datos Personales y Garantia de Derechos Digitales. Cada una de las partes sera
responsable del tratamiento de los datos personales recabados de la otra parte.

Los interesados pueden ejercitar su derecho a solicitar el acceso a sus datos,
rectificacion, supresion, limitacion o a oponerse al tratamiento, asi como el derecho a
la portabilidad de los datos, cuando proceda, dirigiendo un escrito acompanando una
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fotocopia del Documento Nacional de Identidad u otro homdlogo (NIE) con asunto
Proteccion de Datos a las siguientes direcciones:

- Para ADIF-Alta Velocidad, E.P.E. (N.I.F. Q-2802152-F)
Direccion postal: Avenida Pio XIl, n2 97 bis, de Madrid C.P. 28036.
Direccidn de correo electronico: dpd.adifav@adif.es

- Para (El Adjudicatario) ** (N.I.F. **)
Direccién postal: Calle **, nQ **, de ** C.P. **,
Direccion de correo electrénico: XXXXXX@XXXX.es

Asimismo, los interesados tendran derecho a presentar una reclamaciéon ante la

Agencia espanola de Proteccion de Datos, cuando entiendan que se han vulnerado
alguno de sus derechos o se hayan tratado sus datos de forma ilegitima.

36.CLAUSULA DE INTEGRIDAD Y LUCHA CONTRA EL FRAUDE.

1. Obligaciones de las empresas licitadoras y del adjudicatario.

La participacion en la licitacion a que se refiere el presente pliego obliga a los
licitadores y al ulterior adjudicatario a respetar los principios de libre concurrencia e
integridad en el procedimiento de licitacion y en la ejecucion del presente contrato.
Ello supone la asuncién por parte de los licitadores y
del ulterior adjudicatario del contrato de las siguientes obligaciones:

a) No solicitar, directa o indirectamente, que un cargo o empleado de la Entidad
Contratante, ni cualquier otro que actiue bajo su dependencia, incluyendo las
asistencias técnicas de la entidad contratante, influya en la adjudicacion del presente
contrato; ni adopte decisiones contrarias a la
legislacion aplicable durante la ejecucion del contrato.

b) Abstenerse de realizar conductas que tengan por objeto o supongan una infraccion
del Derecho de la competencia en la preparacion de la oferta o en la participacion en
el procedimiento de licitacion del presente contrato, o durante su ejecucidn.

¢) No ofrecer ni facilitar a cargos o empleados de la Entidad contratante, que estén
relacionados con el objeto del contrato, ventajas personales o materiales, ni para ellos
mismos ni para personas vinculadas con su entorno familiar o social, incluyendo los
del conyuge o persona con quien conviva en analoga relacion de afectividad, los
familiares dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo grado de afinidad.

Ademas de lo anteriormente expuesto, el adjudicatario se compromete a adoptar
medidas de control interno adecuadas para evitar que lo hagan los subcontratistas,
agentes o cualquier otro tercero que estén relacionados con el objeto del contrato, y
que esté sujetos a su control o0 a su influencia determinante.

d) Notificar a través del Canal Etico disponible en la pagina Web de la entidad
contratante cualesquiera acciones u omisiones relacionadas con el contrato:

1.2 Que puedan constituir infracciones siempre que entren dentro del dmbito de
aplicacion de los actos de la Unién Europea enumerados en el anexo de la Directiva
(UE) 2019/1937 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2019,
relativa a la proteccion de las personas que informen sobre infracciones del
Derecho de la Unidn, o normativa que la sustituya;
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2.9 Que afecten a los intereses financieros de la Union Europea tal y como se
contemplan en el articulo 325 del Tratado de Funcionamiento de la Unidn Europea
(TFUE);

3.2 Incidan en el mercado interior, tal y como se contempla en el articulo 26,
apartado 2 del TFUE, incluidas las infracciones de las normas de la Unidn Europea
en materia de competencia y ayudas otorgadas por los Estados, asi como las
infracciones relativas al mercado interior en relacién con los actos que infrinjan
las normas del impuesto sobre sociedades o con practicas cuya finalidad sea
obtener una ventaja fiscal que desvirtie el objeto o la finalidad de la legislacion
aplicable al impuesto sobre sociedades.

49 Que puedan ser constitutivas de infraccion penal o administrativa grave o muy
grave. En todo caso, se entenderan comprendidas todas aquellas infracciones
penales o administrativas graves o muy graves que impliquen quebranto
econdmico para la entidad contratante, la Hacienda Publica y para la Seguridad
Social.

Ademas de lo anteriormente expuesto el adjudicatario se compromete a conocer y
aceptar el Codigo Eticoy de Conductay la Politica Corporativa de Lucha contra el Fraude,
la Corrupcion y el Soborno de la Entidad Contratante (disponibles en su pagina Web).

Asimismo, se compromete a informar a sus empleados, que estén relacionados con el
objeto del contrato, de la existencia del (ddigo Etico y de Conducta y la Politica
Corporativa de Lucha contra el Fraude, la Corrupcion y el Soborno de la Entidad
contratante asi como la disponibilidad del Canal Etico para comunicar cualquier riesgo
0 incumplimiento del que tenga conocimiento durante la vigencia del contrato.

e) Comunicar inmediatamente al 6rgano de contratacion y/o al departamento de
Cumplimiento Normativo de la entidad contratante (cumplimientonormativo@adif.es)
las posibles situaciones de conflicto de intereses, aparentes o reales, propias o de las
que tuvieran conocimiento en el ambito del proceso de ejecucidon de presente contrato.

f) Respetar los acuerdos y las normas de confidencialidad previstos en los pliegos que
regulan este contrato o suscritos como consecuencia de la ejecuciéon del presente
contrato.

g) Colaborar con el 6rgano de contratacion en las actuaciones que este realice para el
seguimiento o la evaluacion del cumplimiento y de riesgo de fraude del contrato,
particularmente facilitando la informacién que le sea solicitada para estas finalidades
y que la legislacion de transparencia y de contratos del sector publico imponen a los
adjudicatarios en relacion con la Administracion, sin perjuicio del cumplimiento de las
obligaciones de transparencia que les correspondan de forma directa por
prevision legal.

Asimismo, deberan cooperar plenamente en la defensa de los intereses financieros de
la Unidén y conceder los derechos y el acceso necesarios para que las autoridades
nacionales o europeas competentes, el Tribunal de Cuentas Europeo, la Oficina Europea
de Lucha contra el Fraude y, en su caso, la Fiscalia Europea ejerzan plenamente sus
competencias respectivas, conforme a la normativa de aplicacion. Esta obligacion
incluye el derecho a realizar investigaciones, entre otras actuaciones, inspecciones y
controles in situ.

h) Aplicar la maxima diligencia en el conocimiento, fomento y cumplimiento de la
legalidad vigente aplicable al contrato.
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i) Garantizar el principio de indemnidad, asi como el anonimato y la confidencialidad
a las personas que notifiquen irregularidades relacionadas con el presente contrato.

j) Ejecutar el contrato con criterios de equidad y transparencia fiscal, por lo que los
ingresos o beneficios procedentes del presente contrato seran integramente declarados
y tributados conforme a legislacidon fiscal vigente, sin que resulte en ningln caso
admitido la utilizacion de domicilios y su consiguiente tributacién en alguin pais de la
lista de paraisos fiscales establecida por la Organizacion para la Cooperacidn y el
Desarrollo Econdmicos (OCDE), bien sea de forma directa o a través de empresas filiales.

k) Adoptar medidas de control interno adecuadas para proteger los intereses
financieros de la entidad contratante y de la Unidn y para velar por que el proceso de
adjudicacion del contrato y su posterior ejecucion se ajuste al Derecho aplicable de la
Unidn y nacional, en particular en lo que se refiere a prevenir, detectar y corregir el
fraude, la corrupcién y los conflictos de interés.

2. Consecuencias del incumplimiento

El incumplimiento para las empresas licitadoras de las reglas de conducta definidas en
esta clausula puede derivar en causa de exclusion en la participacion del
procedimiento de licitacion correspondiente, asi como, caso de que concurran los
supuestos contemplados en la legislacion vigente, en causa de prohibicion de
contratar.

En relacidon con la empresa adjudicataria, las reglas de conducta definidas en esta
cldusula tienen la consideracion de obligaciones esenciales, y su infraccion se califica
como infraccion muy grave, quedando facultada la Entidad Contratante para, en
funcion de las circunstancias que concurran y teniendo en cuenta los principios de
graduacion de la sancidon, contradiccion y proporcionalidad, bien imponer una
penalidad de hasta el 10% del precio del contrato (IVA no incluido) por
cada incumplimiento, sin que el total de las mismas pueda superar el 50% del precio
del contrato, bien por resolver el contrato por causa imputable al contratista con los
efectos correspondientes. En el supuesto de incumplimiento por el adjudicatario de
Obligaciones relativas a la adopcion de pactos
contrarios a la competencia en el presente contrato, la penalizacion se impondra, en
caso de no haber sido anteriormente impuesta, en el supuesto en que se dicte una
resolucion por el 6rgano regulatorio competente que ponga fin a la via administrativa
y que considere acreditada una infraccion del Derecho de la competencia por el
contratista adjudicatario en el procedimiento de adjudicacién del presente contrato.

Las anteriores penalidades son independientes del deber de resarcimiento de los dafios

y perjuicios que las conductas contrarias a lo establecido en la presente clausula hayan
ocasionado a la Entidad Contratante.

V. EFECTOS Y EXTINCION.

37._CAUSAS DE RESOLUCION.

Podran ser causa de resolucion del contrato, ademds de las previstas en el presente
Pliego de Condiciones Particulares, las siguientes:

a. Por necesidades del servicio ferroviario o cuando resulte necesario disponer de los
espacios cedidos para poder cumplir con una disposicion gubernativa o de
cualquier autoridad de la Administracion Publica en base a la declaracién de
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C.

d.

e.

utilidad publica, o de interés general, 0 en caso, que puedan verse afectados como
consecuencia del cambio de uso que pueda producirse por modificacion del Plan
de General de Urbanismo.

En estos casos, Adif Alta Velocidad comunicara al Adjudicatario por escrito la
extincidn del contrato con una antelacion de seis meses respecto de la fecha en
que debe producirse dicha extincion, comprometiéndose el Adjudicatario, en este
supuesto, a dejar libre y expedita a favor de Adif Alta Velocidad dicha instalacion
dentro de este plazo. En este supuesto, al Adjudicatario no le correspondera
indemnizacion alguna, salvo el derecho a recuperar las inversiones realizadas
pendientes de amortizar, siempre que hayan sido autorizadas por Adif Alta
Velocidad.

En materia de actividades, obras, usos y cesiones que deben ser autorizados por
Adif Alta Velocidad:

i. Pordestinar los espacios cedidos a actividades distintas a las contempladas
en el presente contrato y no autorizadas previamente por Adif Alta
Velocidad, asi como la realizaciéon de obras o ubicacion de nuevas
instalaciones en los espacios cedidos sin autorizacion de Adif Alta Velocidad.

ii.  Silas obras autorizadas no se hubieran ejecutado dentro del plazo indicado
por causas no justificadas, a juicio de Adif Alta Velocidad. En este supuesto,
las garantias que se hubiesen constituido para la ejecucién podran quedar
a favor de Adif Alta Velocidad en concepto de indemnizacion.

iii.  Por no encontrarse en posesion de las autorizaciones y licencias necesarias,
para el ejercicio de la actividad, o para le ejecucidn de obras e inversiones,
o0 éstas fueran denegadas, suspendidas o retiradas. Asi como la imposicion
de una sancién administrativa grave en relacion con el ejercicio de la
industria o actividad que lleva a cabo el Adjudicatario.

iv. Por ceder o subcontratar el espacio total o parcialmente sin contar con la
correspondiente autorizacion.

v.  Por cesar en el ejercicio de la actividad sin que exista autorizacion expresa
y por escrito de Adif Alta Velocidad para ello.

En materia de obligaciones dinerarias asumidas por el Adjudicatario:

i. Por estar el Adjudicatario al descubierto en el pago de la renta, o de
cualquiera de las cantidades cuyo pago le correspondiera, durante dos
meses consecutivos.

ii.  Por no disponer o estar al descubierto en el pago de los seguros previstos
en el presente contrato.

iii.  Por la falta de constitucion de las garantias estipuladas, y, en su caso, la
falta de reposicion de las mismas.

Relativas al proyecto comprometido y al inicio de prestacion de servicios:

i. Porincumplimiento del proyecto autorizado por Adif Alta Velocidad.

ii.  Por incumplimiento de los compromisos realizados en el Sobre n2 2. En
especial, en el supuesto en el que, de existir varios licitadores, los puntos
otorgados en la valoracidn técnica y sobre los que incumple el Adjudicatario,
no le hubieran permitido ser la mejor oferta.

iii.  Pornoiniciarla actividad en el plazo maximo establecido en la Estipulacidon
18 del presente Pliego, salvo causa extraordinaria debidamente justificada
y autorizada por Adif Alta Velocidad.

Otras:
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i. Por la falta de calidad reiterada en la prestacion de los servicios,
evidenciada por los clientes.

ii.  Porincumplir cualquiera de las reglas de conducta recogidas en el apartado
de clausulas de integridad y lucha contra el fraude.

iii.  Por la comision de una infraccion prevista en la Ley 6/2001, de 3 de julio,
del juego en la Comunidad de Madrid, que conlleve la imposicion de una
sancion, firme en via administrativa, consistente en la suspension temporal
de la autorizacion concedida para la realizacion de la actividad prevista en
el presente contrato.

En todos los supuestos contemplados, excepto cuando se haya previsto de forma
expresa en el presente Pliego un plazo diferente, Adif Alta Velocidad notificara al
adjudicatario la necesidad de corregir las causas de posible resolucién en un plazo de
tiempo de treinta (30) dias naturales.

En el supuesto de que el contrato se resuelva por alguna de las causas anteriormente
mencionadas, excepto la causa recogida en el punto a), el adjudicatario abonara las
rentas que correspondan hasta la finalizacidn inicialmente prevista en el contrato.

Seran causa expresa de extincion las sefialadas en el Pliego de Condiciones Generales
de los Arrendamientos de Edificacion de uso distinto del de Vivienda.

El Adjudicatario no tendra derecho a percibir devolucién alguna de los pagos
anticipados, si los hubiese realizado.

38._EFECTOS DE LA RESOLUCION Y EXTINCION.

A la finalizacion del contrato, el adjudicatario debera dejar el inmueble libre y
expedito, a disposicion de Adif Alta Velocidad y en las mismas condiciones en que le
fueron entregadas. Si se produjese el abandono anticipado del contrato seran de
aplicacion las indemnizaciones que a tal fin recoja el presente Pliego.

Los gastos que se originen por el levantamiento de las obras o instalaciones correrdn a
cargo del adjudicatario, pudiendo Adif Alta Velocidad ejecutar subsidiariamente los
trabajos que no haya efectuado el titular con cargo a éste. El mero retraso en el
abandono de las instalaciones conllevara una penalizacion tal como se recoge en la
Estipulacidn 34.2 del presente Pliego, pudiendo ejecutar Adif Alta Velocidad la garantia
establecida al efecto.

Una vez finalizado el contrato, Adif Alta Velocidad tomara posesion de los bienes e
instalaciones, pudiendo solicitar a las empresas suministradoras de energia eléctrica,
agua, gas y telefonia, la suspension del correspondiente suministro.

Igualmente, Adif Alta Velocidad no asumira ningun tipo de obligacion laboral o
econdmica del titular de la adjudicacién, vinculada o no a la actividad objeto del
contrato, incluyendo los contratos de trabajo que pudiera haber concertado el
adjudicatario para el ejercicio de su actividad empresarial, sin que en ningln caso
pueda entenderse que la entrega de los locales e instalaciones implique la sucesién de
empresas prevista en el articulo 44 del Texto Refundido del Estatuto de los
Trabajadores.

El arrendatario queda obligado a permitir que el arrendador, durante los seis (6) meses
anteriores a la finalizacion del contrato y siempre que medie el oportuno aviso, pueda
mostrar todas las instalaciones que conforman el local arrendado a otros posibles
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licitadores, siempre que medie el oportuno aviso al arrendatario. Todo ello con el fin
de que los posibles licitadores puedan realizar con absoluta objetividad su oferta.

ANEJOS.

Forman parte integrante del presente del Pliego de Condiciones Particulares los
siguientes Anejos:

* Anejo 1.- Documentacion Técnica.

* Anejo 2.- Modelo de declaracion responsable.

* Anejo 3.- Modelo oferta técnica. Este modelo se incluira en el Sobre n? 2.

+ Anejo 4.- Modelo oferta econdmica y Cuenta de Explotacidn Previsional. Este modelo
se incluira en el Sobre n2 3.

+ Anejo 5.- Modelo de aval bancario para la garantia provisional.

* Anejo 6.- Modelo de Garantia Adicional.

* Anejo 7.- Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos de edificacion para uso
distinto de vivienda de Adif Alta Velocidad" aprobado por el Consejo de Administracion
de la entidad publica empresarial Adif Alta Velocidad en su sesion de 1 de abril de
2016.

* Anejo 8.- Personal subrogable.
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ANEJO 1
DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

DOCUMENTACION TECNICA:

Ficha del local y Plano




FICHA TECNICA LOCALES COMERCIALES

Madrid Chamartin

IDENTIFICACION

MCATO04
COTA +13

Jefatura de Estaciones Madrid Norte

NOMBRE LOCAL

ROLLING DANCE & BURGER

RAZON SOCIAL

N° SAP
DATOS ECONOMICOS
CONTRATO

6640

201116301601

DURACION

01/09/2012 - 31/08/2020

LICENCIA DE ACTIVIDAD

FUNCIONAMIENTO

DOCUMENTACION PROYECTO

Se dispone de un plano, sacado de un conjunto de planos que entreg6 en febrero de 2017

OBSERVACIONES

SUPERFICIE TOTAL

TOTAL N° PLANTAS PLANTA 12 PLANTA 22
1.642 m2 1 planta 1,642 m2

IMPUTACIONES

ELECTRICIDAD CIA. Eléctrica CUPS: ES0021000004824303 VG Contador: Sotano 2
ACOMETIDA |SECCION: LONGITUD: MATERIAL :

AGUA Canal de Isabel Il Contador: 13-6 g 20 mm  Bateria contadores: Plaza
ACOMETIDA |SECCION: @ 32mm LONGITUD: MATERIAL:

GAS
ACOMETIDA |SECCION: LONGITUD: MATERIAL :

CLIMATIZACION

SEGURIDAD DEL LOCAL
P.EMERGENCIA/
AUTOPROTECCION

SISTEMA PCI

Dispone de 4 Bie's dependientes de grupo presion de la estacion y un hidrante perteneciente a la
estacion que utilizara en caso necesario.

PERSONAS DE CONTACTO

Andres Catalina: 618 626 238

Recepcion Yoofit: 91 733 88 98, Recepcion La Factoria: 91 826 51 00 horario diurno.

ELEMENTOS TECNICOS

Buen estado.

DESAGUES

CIERRES

bTADO GENERAL BIEN
REGULAR

MAL

OBSERVACIONES GENERALES

12 EDICION 23/03/2017
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DECLARACION RESPONSABLE

D. XXXXXXX , con N.LF. XXXXXXXXXXXX, en nombre y representacién, de XXXXXXX, con N.L.F.
XXXXXXXXXX (propio o de la empresa a quien represente), con domicilio en XXXXXXXXXXX.

Enterados del anuncio publicado en la pagina web de ADIF del dia XX de XX de XX, para la
adjudicacion del expediente XXXXXX denominado XXXXXXXXX, declara responsablemente:

12.- Que conozco y acepto de manera integra e incondicionada la totalidad del Pliego de
Condiciones Particulares de "XXXXXXXXXXXXXXXX", sin salvedad o reserva alguna.

22.- Que la sociedad a la que represento estd validamente constituida y que conforme a su
objeto social puede presentarse a la presente licitacién, y que ostento la debida
representacion para la presentacion de la presente proposicién.

392.- Que la sociedad a la que represento no se halla incurso en ninguna de las prohibiciones para
contratar con el sector publico, relacionadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017.

49 .- Que la sociedad a la que represento cumple todas las condiciones exigidas legalmente y en
este Pliego de Condiciones para contratar.

En concreto, con respecto a la solvencia financiera declaro que:

Por lo que respecta a la solvencia profesional, declaro que:

592.- (ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que la sociedad a la que represento se basa en
la capacidad de otras entidades para acreditar los criterios de solvencia (En el caso de que
se vaya a acreditar la solvencia con medios externos, se deberad aportar declaracion
responsable debidamente cumplimentada por la entidad en cuestion).

Declaro y acepto que la/las sociedad/sociedades a la/las que recurro para acreditar la
solvencia serd/seran responsable/responsables solidaria/solidarias en la ejecucion del
contrato, en caso de resultar adjudicatario.

62.- Que, en relacién con los datos relativos a grupo empresarial, la que sociedad a la que
represento:

I NO se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Codigo de Comercio.
[ Sl se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Codigo de Comercio.

En caso de respuesta afirmativa, se debera adjuntar una relacién completa de las
empresas que forman parte del grupo empresarial.

72.- (ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que, al ser una empresa extranjera, declaro
someterme a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que, de modo directo o indirecto, pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.
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2 - Que manifiesta que los datos para practicar en esta licitaciéon toda clase de requerimiento,
comunicaciones y notificaciones con los efectos juridicos establecidos por la Ley, son los
siguientes:

- Persona de contacto
- Domicilio social

- Cddigo Postal

- Poblaciéon

- Teléfono

- Correo electrénico

En el supuesto de que concurra en Unién Temporal de Empresas, los datos para practicar en
esta licitacién toda clase de requerimientos, comunicaciones y notificaciones a la mencionada
UTE, con los efectos juridicos establecidos por la Ley, son los siguientes:

- Persona de contacto
- Teléfono
- Correo electrénico

2.- Que me comprometo a aportar los documentos acreditativos del cumplimiento de los
requisitos de constitucién, apoderamiento, ausencia de prohibicidn de contratar, solvencia
econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos, y, en su caso, compromisos
adicionales de solvencia, en el cualquier momento que asi lo solicite ADIF y en todo caso,
en el supuesto de que la propuesta de adjudicacién recaiga a favor de la sociedad a la que
represento, los aportaré integramente con caracter previo a la adjudicacién en los términos
establecido en este Pliego de Condiciones Particulares, asumiendo plenamente las
consecuencias de su incumplimiento o de su cumplimiento defectuoso.

109.- El o los abajo firmantes declaran formalmente que la informacidon comunicada es exacta y
veraz y ha sido facilitada con pleno conocimiento de las consecuencias de una falsa
declaracion de caracter grave, incluida la exclusion de la presente licitacién y la aplicacion
de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar con Adif en futuras licitaciones.

El o los abajo firmantes declaran formalmente que podran aportar los certificados y otros
tipos de pruebas documentales contemplados sin tardanza, y se comprometen a hacerlo
cuando se les soliciten.
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MODELO OFERTA TECNICA




adif ANEIO 3

MODELO DE OFERTA TECNICA

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N.2 2023-163-00056

Puntuacién
Aspectos a valorar néxima
PROYECTO DE IMPLANTACION 40 INDICACION DOCUMENTACIGN ACREDITATIVA APORTADA (1)
Modelo de negocio Planificacién del negocio 10
A) Proyecto Técnico Plan de negocio Compromiso de nimero minimo de torneos
Torneos y competiciones deportivas ylo competiciones deportivas anuales que 3
realizard
Formacién Acredita haber impartido formacion 3

relacionada con la actividad principal

Acredita haber prestado servicios de
restauracién en un espacio junto a una pista A
de patinaje con caracteristicas similares a la

del objeto de esta licitacion.

Restauracién

Detalle y presupuesto de la inversion prevista, desglosando, instalaciones y equipamiento a aportar de la actividad principal y
adecuaciones/obras a realizar (planos y bocetos, disefio del local, equipamiento, maquinaria, memoria de calidades, memoria de
instalacis i as, memoria de iliario y cristaleria, memoria de equipos,...) sin que -en ninglin caso- se consideren
como inversién las cantidades destinadas al pago de redaccion de la oferta.

B) Inversién Total 20

Inversion en CAPEX por importe minimo de 400.000 €

Esta inversion en CAPEX, de inicio y/o de mantenimiento, que, como minimo sera de 400.000 €, deberd necesariamente realizarse antes
de la finalizacion del segundo afo de contrato.

(1) DONDE SE ENCUENTRA LA ACREDITACIGN DEL DATO EN LA DOCUMENTACION APORTADA: Figurar en qué docuemnto se encuentra y en qué péglnals

OBSERVACIONES:
Este modelo se cumplimentara (sdlo las casillas en blanco) y se incluiré en el Sobre n° 2.

La columna "INDICACION DOCUMENTACION ACREDITATIVA APORTADA" debe cumplimentarse indicando en qué documento y en qué pagina/s se encuentra la informacién solicitada en la PROPOSICION TECNICA.

De conformidad con la Estipulacién 18.- "OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO" el adjudicatario se compromete a presentar periédicamente, durante la vigencia del contrato, documentacién acreditativa de los aspectos valorados en la
PROPOSICION TECNICA.




ALTA VELOCIDAD

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

ANEJO 3

CRITERIOS DE VALORACION DE OFERTA TECNICA

Aspectos a valorar E‘f?#“‘_mjﬁl
PROYECTO DE IMPLANTACION Lo

EXPEDIENTE N.2 2023-163-00056

A) Proyecto Técnico

Plan de negocio

[Modelo de negocio previsto. Maximo 10 puntos

Se valorard la propuesta de planificacion del negocio aportada por el licitador, con relaci6n al
local arrendado y a su publico potencial, donde figuren las particularidades de la actividad y
el modo en que el licitador va a ofrecer su propuesta en el mercado, clientes obJe(ka
canales utilizados para dar visibilidad a su propuesta comercial, definicién del mercado

100%

5%

50%

25%

0%

£l Modelo de negocio es expuesto
de forma muy amplia y correcta,

El Modelo de negocio es expuesto
de forma correcta, se adapta al
objeto del contrato valorado,

Se presenta el Modelo de negocio de modo correcto,

Se expone el Modelo de negocio
someramente considerandose la

No se desarrolla el Modelo de
negocio previsto, lo que se

B) Inversién Total

adecuaciones/obras a realizar (planos y bocetos, disefio del local, equipami

como inversion las cantidades destinadas al pago de redaccién de la oferta.

Modelo de negocio Planificacién del negacio 10 otencial al que va dirigida su actividad... or ello, en dicha propos ncuir Ia ofertafnformacion presentada | | OWJeto 01 NNAL0 13100940 | aunque de forma muy escueta, fatan detalles necesariosy | informacion aportada o revisto. o u
forma amplia y exmmu Yt e s o e s aprtados dol oy T, scadecia completamente alo| UL U SEECERD | requiere major aport e informacin para evalua 12| nsufentepor o adecuarse s | S HARES
dea y concepto de n ropone, que ademds deberd ser coherente con el proyecto, | TeQuerido en el Pliego por Adi e e o e coherencia de la propuesta del licitador losrequisios exigidos en el | '{®1%00te P9 oblee o
s informacion ylos documentos presentidos, Alta Velocidad Coherencia del mismo. Expediente de Contratacién
W ESTE APARTADO SE SUMARAN L0S PUNTOS EN FUNCION DE LOS DOCUMENTDS QUE SE PRESENTEN Y S GRADD DE DEFINICION CON UN MAXIMO DE 10 PUNTOS
Tomeosy (°'“°’°'“"° de ““'“;’:r{"“::s"ng;:q“j:“ 3 Se asignaran otorgando el méximo de puntos a la oferta que presente mayor niimero de torneos ylo competiciones deportivas que realizara, haciendo un reparto proporcional en el resto de las ofertas presentadas segin los respectivos nimeros de torneos de las mismas. Maximo 3
eatiart
Formaclén Acredita haber impartido formacion Se otorgara el méximo de puntos a la oferta que presente un mayor nimero de horas formativas anuales, haciendo un reparto proporcional en el resto de las ofertas presentadas de acuerdo con las horas de formacién que se comprometan a impartir. Méximo 3 puntos.
relacionada con la actividad principal
credita haber prestado sevicios de 100% 0%
" espacio junto a una " de prestar el servicio de restauracién, estando obligado el liitador a detallar
pista de patinaje con caractrttces especificamente como va a llevar  cabo la prestacion de dicho servicio . M&ximo 4 puntos
similares a la del objeto de esta licitacién. s Yo
Detalle y presupuesto de la inversidn prevista, desglosando, instalaciones y equipamiento a aportar de la actividad principal y
ento, maquinaria, memoria de calidades, memoria de
instalacioneslinfraestructuras, memoria de mobiliario y cristaleria, memoria de equipos,...) sin que -en ningin caso- se consideren
inversion Total Inicial de mayor importe: 20 puntos.
20 Resto de inversiones de 12 ocupacion: reparto proporcional respecto a la inversién de 12 aloracn proporcorl tespect s mayor
inversion de 12 ocupacién

Inversion en CAPEX por importe minimo de 400.000 €
Esta inversion en CAPEX, de inicio y/o de mantenimiento, que, como minimo serd de 400.000 €, deberd necesariamente realizarse
antes de la finalizacién del segundo afio de contrato.

locupacién de mayor importe,
Entre las posibles actuaciones de mantenimiento a realizar, deberan incluirse los trabajos de
rehabilitacion y mejora de la cubierta del local objeto de la presente licitacién.

(1) DONDE SE ENCUENTRA LA ACREDITACIGN DEL DATO EN LA DOCUMENTACIGN APORTADA: Figurar en qué docuemnto se encuentra y en qué péglnals
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MODELO OFERTA ECONOMICA Y CUENTA DE EXPLOTACION
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ANEJO 4

MODELO DE OFERTA ECONOMICA

RENTA VARIABLE

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

EXPEDIENTE N.° 2023-163-00056

RENTA MINIMA GARANTIZADA

PERIODO (INCREMENTO ANUAL +2%) RENTA VARIABLE OFERTADA* | RENTA VARIABLE QUE SE INGRESARIA
ANO 1 86.415,00 € OFERTA NO VALIDA
ANO 2 88.143,30 €
ANO 3 89.906,17 €
ANO 4 91.704,29 €
ANO 5 93.538,38 €
ANO 6 95.409,14 €

OBSERVACIONES:

Este modelo se cumplimentara (sélo las casillas en blanco) y se incluira en el Sobre n° 3.
La columna "RENTA VARIABLE OFERTADA" debe cumplimentarse de conformidad con la Estipulacién 8.3.3. "PROPOSICION ECONOMICA" del Pliego de
Condiciones Particulares del Expediente de Contratacién. Por tanto, para la Renta Variable el ofertante propondra el pago de un porcentaje de sus ingresos durante
toda la vida del contrato, debiendo cumplir su oferta las siguientes condiciones: a) para el primer afio de contrato debera ofertar entre un 8% y un 10%, b) ser igual o
mayor que el del afio anterior, c) no ser mayor en 2 puntos porcentuales al porcentaje ofrecido en el afio anterior y 4) estar expresado con dos decimales.




» OdiF ANEJO 4. N° EXPEDIENTE 2023-163-00056
MODELO DE CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL LOCAL 6640

ESTE MODELO SE CUMPLIMENTARA Y SE INCLUIRA EN EL SOBRE N° 3 DE LA PETICION DE OFERTAS

ALTA VELOCIDAD

Firma y sello:

(COMPLETAR SOLO CELDAS EN BLANCO)

TOTAL CONTRATO ANOS PREVISTOS DE VIGENCIA DEL CONTRATO

%
s/ventas

TOTAL ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6

VENTAS #iVALOR!

COSTES MATERIA PRIMA

MARGEN BRUTO

COSTES PERSONAL

COMISIONES T. BANCARIAS

TASAS Y TRIBUTOS

MNTO. Y SUMINISTROS

PUBLICIDAD Y PROMOCION

EXTRUCT. Y ADMON.

GASTOS GENERALES

OTROS COSTES (1)

TOTAL GASTOS GENERALES

AMORTIZACIONES

MARGEN DE EXPLOTACION
ANTES DE RENTAS

RENTA MINIMA GARANTIZADA
OFERTADA( 2 )

RENTA VARIABLE

TOTAL RENTA (3)

MARGEN DE EXPLOTACION

GASTOS EXTRAORDINARIOS

B° ANTES IMPTOS.

OBSERVACIONES:

Este modelo se i ara (solo las casillas en blanco) y se incluira en el Sobre n° 3.
La columna "RENTA VARIABLE OFERTADA" debe cumplimentarse de conformidad con la Estipulacién 8.3.3.- "PROPOSICION ECONOMICA" del Pliego de Condiciones Particulares del Expediente de
Contratacion. Por tanto, para la Renta Variable el ofertante propondra el pago de un porcentaje de sus ingresos durante toda la vida del contrato, debiendo cumplir su oferta las siguientes condiciones:

a) para el primer afio de contrato debera ofertar entre un 8% y un 10%, b) ser igual o mayor que el del afio anterior, c) no ser mayor en 2 puntos porcentuales al porcentaje ofrecido en el afio anterior y

d) estar expresado con dos decimales.
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GARANTIA PROVISIONAL




dif
0 I Expediente 2023-163-00056
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ANEJO 5
MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTIA PROVISIONAL

de de 2024

Muy Sres. nuestros:
El (Banco, Caja de Ahorros o Compaiiia de Garantia Reciproca) y en su nombre
D. , con representacion bastante para obligarse en este acto, segtn resulta del
poder notarial otorgado con fecha ante el
Notario_de ,D. , n2 de protocolo , garantizamos
a ADIF-Alta Velocidad con NIF Q-2802152-E, la cantidad de TRES MIL EUROS (3.000,00 €) por cuenta de
, C.LE/N.LF , cuya cantidad es representativa de la fianza que le exige

ADIF-Alta Velocidad para responder de todas las obligaciones, penalidades, gastos y demads
condiciones derivadas de la Licitacién Publica, expediente numero 2023-163-00056, y objeto
"ARRENDAMIENTO DE LOCAL CON N.2 SAP 6640 EN LA ESTACION DE MADRID CHAMARTIN-CLARA
CAMPOAMOR, PARA DESTINARLO A LA ACTIVIDAD DE PISTA DE PATINAJE Y ACTIVIDADES
COMPLEMENTARIAS”, y por plazo hasta el buen fin de la operacién.

Declara este Banco que renuncia a toda discusién y se obliga, en caso de incumplimiento de
las obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al
primer requerimiento de ADIF-Alta Velocidad, sin que éste deba justificar su incumplimiento,
insolvencia o negativa al pago, puesto que ADIF-Alta Velocidad puede recurrir, para cubrirse de la
suma de que se trata, bien contra el deudor principal, bien contra la entidad que garantiza, ya que una
y otra quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccién de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA ]URfDlCA DE LA C.G.D. 0 ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Numero o cédigo
ADVERTENCIAS
1. Sélo se admitirdn avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
2. Seredactaran en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cia.de Garantia Reciproca.
3. No se admitirdn si su redaccidn difiere del texto del presente modelo.
4. Debe figurar el nimero de aval y del registro.
5. Elavalllevard sello de la entidad emisora y antefirma/s.
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GARANTIA ADICIONAL
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ALTA VELOCIDAD

ANEJO 6

MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTIA ADICIONAL DEFINITIVA

de de20__
Muy Sres. nuestros:
El (Banco, Caja de Ahorros o Compafiia de Garantia Reciproca) y en su
nombre D. , con representacion bastante para
obligarse en este acto, segun resulta del poder notarial otorgado con fecha ante el
Notario de , D. , n.2 de protocolo ,
garantizamos a ADIF-Alta Velocidad, con NIF Q-2802152-E, la cantidad de 86.415 EURQOS
(OCHENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS QUINCE EUROS), por cuenta de ,
C.I.F./N.L.F. , cuya cantidad es representativa de la fianza que le exige ADIF-Alta

Velocidad para responder de todas las obligaciones, penalidades, gastos y demas condiciones
derivadas del contrato nimero 202316305601, y objeto “ARRENDAMIENTO DE LOCAL CON N.¢
SAP 6640, EN LA ESTACION DE MADRID CHAMARTIN-CLARA CAMPOAMOR, PARA DESTINARLO
A LA ACTIVIDAD DE PISTA DE PATINAJE Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS” y por plazo hasta
el buen fin de la operacion.

Declara este Banco que renuncia a toda discusion y se obliga, en caso de incumplimiento de las
obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al
primer requerimiento de ADIF-Alta Velocidad, sin que ésta deba justificar su incumplimiento,
insolvencia o negativa al pago, puesto que ADIF-Alta Velocidad puede recurrir, para cubrirse de
la suma de que se trata, bien contra el deudor principal, bien contra la entidad que garantiza,
ya que una y otra quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D.
O ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Numero o cédigo
ADVERTENCIAS
1. Sdlo se admitiran avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
2. Seredactaran en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cia.de Garantia Reciproca.
3. No se admitirdn si su redaccion difiere del texto del presente modelo.
4. Debe figurar el nUmero de aval y del registro.
5. Elaval llevara sello de la entidad emisora y antefirma/s.
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DE LOS ARRENDAMIENTOS DE EDIFICACION

PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA




) adif

ALTA VELOCIDAD

PRIMERA: NORMATIVA APLICABLE.

Los arrendamientos para uso distinto de vivienda en que sea parte ADIF-Alta Velocidad, se regiran
por sus condiciones particulares y por el presente pliego de condiciones generales. En su defecto
por las normas de la LA.U. relativas a arrendamientos para uso distinto de vivienda cuya aplicacion
no se excluya expresamente en este pliego de condiciones generales o en las cgndlupnes

particulares, y supletoriamente por las normas del Cédigo Civil. i\ \ )%
( C OwiEme
: r“:,'-m[-:-'l7|

IACIOR .:
N, 4

.
P

SEGUNDA: CAPACIDAD JURIDICA.

El arrendatario titular del contrato suscrito con ADIF-Alta Velocidad debera tener plena capacidad
jurfdica y de obrar; ademds, deberd obtener, a su cuenta y Cargo, las correspondientes
autorizaciones administrativas para desarrollar la actividad a la que se vaya a destinar el inmueble
arrendado.

En ningun caso serd exigible responsabilidad alguna a ADIF-Alta Velocidad, pudiendo éste repetir
contra el arrendatario cualquier cantidad que se le reclamase en virtud de cualquier infraccion

cometida en relacién con las preceptivas licencias.

TERCERA: PLURALIDAD DE ARRENDATARIOS.

En el supuesto de ser varios los arrendatarios, se entiende que acttian conjunta y solidariamente,
afectando a cada uno de ellos por entero las obligaciones que conjuntamente contraen. Si uno o
varios de los arrendatarios desistiera del contrato o falleciera, el arrendamiento quedara
integramente vigente respecto de los restantes, sin intervencién de los herederos del fallecido, que

no se considerarédn continuadores de éste a los efectos del contrato. El/los arrendatario/s

notificara/n a ADIF-Alta Velocidad fehacientemente la modificacién habida.

Respecto del arrendatario/s fallecido/s se excluye expresamente la aplicacion del art. 33 de la Ley

29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (en adelante, L.A.U.).

CUARTA: OBJETO Y DESTINO.

El inmueble o espacio objeto de la cesion serd el descrito en las condiciones particulares y sus

anexos. Su emplazamiento y dimensiones se haran constar en los planos que se incorporaran como

anexo al mismo.
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A

El arrendatario deberd destinar el inmueble o espacio arrendado a la actividad que se espetifique
en el condicionado particular, quedando terminantemente prohibido al arrendatario destinarlo a

uso o actividad distinta de la pactada en el condicionado particular.

Vol

El incumplimiento de lo anterior serd necesariamente causa de resolucion del con\;(ato ya gque '

b

T e W
ambas partes lo consideran de caracter esencial y como elemento determinante de la formacion del

consentimiento y causa del mismo.

QUINTA: DURACION DEL CONTRATO

La duracién del contrato serd la establecida en las condiciones particulares.

Prérroga del contrato: En ninglin caso podréa entenderse que opera la tacita reconduccion. El

contrato quedara expresamente extinguido por el transcurso del plazo establecido.

La prérroga del contrato solo podrd llevarse a cabo mediante acuerdo previo, expreso y por escrito

de las partes.

Para el caso en que ADIF-Alta Velocidad hubiere preavisado la finalizacion del contrato y, llegado
éste a su término, el arrendatario no hubiere dejado libre y a disposicion de ADIF-Alta Velocidad el
inmueble cedido, ademds de ejercitar esta Gltima las acciones legales a que hubiere lugar en
derecho, conducentes al desahucio correspondiente, se entendera que los dafios y perjuicios
ocasionados a la misma ascienden, como minimo, al importe de las fianzas legal y contractualmente
constituidas que, por tanto, ADIF-Alta Velocidad podré ejecutar, sin que ello sea obstaculo para una

posterior reclamacién de los dafios y perjuicios realmente causados en la parte que exceda del

importe de las citadas garantias.

SEXTA: RENTA.
La renta se abonard por el arrendatario por periodos anticipados y en el lugar y forma que se

indique en el condicionado particular.
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En el caso de renta variable, ADIF-Alta Velocidad podrd exigir que se realice una auditorfa anual, o

P

bien aplicar otro medio de verificacién de los ingresos con objeto de contrastarlos con los facilitados

por el arrendatario o cesionario, siendo su coste a cargo de éste.

En defecto de lo estipulado al respecto por las partes en el condicionado particular, las revisiones de
la renta se efectuaran el 1 de enero de cada afio de conformidad con la variacién anual del indice de
Garantfa de Competitividad o, en su defecto, del fndice de Precios al Consumo nacional general, y

tendran cardcter acumulativo, tomando como base la renta inicialmente convenida, y para las

. X . . e e g S
sucesivas, la renta revalorizada (renta mas incrementos) como consecuencia de actu_allzaclone G

precedentes. ' [ A

SEPTIMA: FIANZAS LEGALES Y GARANTIAS.
Para la formalizacién del contrato, el arrendatario deberd acreditar la prestacién de la fianza que

regula el articulo 36 de la L.A.U.

A partir del tercer M afio de vigencia del contrato ADIF-Alta Velocidad podra requerir del

arrendatario la actualizacion de dicha fianza hasta hacerla equivalente al importe de dos

mensualidades de la renta vigente.

U1 |4 Jey 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomento al mercado de alquileres de viviendas (BOE n® 134, de

5 de junio de 2013, pagina 42.244) modificé el articulo 35 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos
en los siguientes términos:
"Veinte. Los apartados 2 y 3 del articulo 36 quedan redactados en los siguientes términos:

«2. Durante los tres primeros affos de duracién del contrato, fa fianza no estard sujeta a actualizacidn, Pero cada vez que el
arrendamiento se prorrogue, el arrendador podrd exigir que la flanza sea incrementada, o el arrendatario que disminuya, hasta
hacerse igual a una e dos mensualidades de la renta vigente, seglin proceda, al tiempo de la prérroge.

3. La actualizacién de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo pactado para el arrendamiento exceda de tres afios, se
regird por lo estipulado al efecto por las partes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacién de la renta se presumird

querido también para la actualizacién de la fianza.» "
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Asimismo, en las condiciones particulares del contrato podréan establecerse cualesquiera otros tipos
de garantfa, para responder del exacto y cabal cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el
mismo, que se deberédn mantener hasta la extincién de todos los efectos juridicos del contrato y

estardn afectas al buen fin del arrendamiento asi como al pago de las indemnizaciones que en su

caso corresponda abonar al arrendatario

Finalizado o extinguido el contrato ADIF-Alta Velocidad devolvera las garantias existentes al

arrendatario, salvo que proceda ejecutarlas, y sin perjuicio del derecho que le asista de reclamar el

importe de las mensualidades que no hubieran podido hacerse efectivas por resultar el importe de.

las garantfas ejecutadas insuficiente. J‘wl‘\; Y Z
(- \if '
\ ALLIIG \\\:_J )

\

Lo establecido en los parrafos anteriores se entiende sin perjuicio de |a responsabilidad total queen
todo caso corresponda al arrendatario por el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones

asumidas frente a ADIF-Alta Velocidad en virtud del contrato.

OCTAVA: INTERESES DE DEMORA.

En caso de demora en el pago de la renta o cantidades asimiladas que deba satisfacer el
arrendatario, éstas devengarén a favor de ADIF-Alta Velocidad el interés legal, previsto segln la
legislacion vigente, desde la fecha en que se produzca el impago. Todo ello sin perjuicio de la

facultad de ADIF-Alta Velocidad en orden a instar la resolucién del contrato.

El devengo de los intereses se producira en el momento en que el arrendatario incurra en mora, sin

necesidad de resultar requerido de pago por ADIF-Alta Velocidad. Cualquier pago que a partir de

dicho momento efectde el arrendatario se imputard, en primer lugar, a intereses devengados.

NOVENA: OBRAS DE PRIMER ESTABLECIMIENTO, CONSERVACION Y MEJORAS.

El arrendatario llevaré a cabo las obras necesarias para la puesta en funcionamiento de la actividad
a que se vaya a destinar el inmueble arrendado, procediendo, ademds, a su equipamiento con
cuantas instalaciones se precisen (suministro de energia eléctrica, agua, gas, refrigeracion,

calefaccion, etc.) de acuerdo, todo ello, con el proyecto que, al efecto, deberd aprobar ADIF-Alta
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Velocidad, en el plazo convenido en las condiciones particulares; en el supuesto.de que ek™

arrendatario no lleve a cabo las obras mencionadas en el plazo estipulado, podré&” ADIF-Alta

Velocidad dar por resuelto el contrato previa comunicacion escrita en este sentido.

Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesquiera otros que pudieran ser susceptibles
o no de individualizacion mediante aparatos cdntadores serdn de cuenta y cargo del arrendatario,
contratandolos a su costa con las empresas suministradoras, siendo también de su cuenta: la
eventual adquisicién, instalacion, reparacién y sustitucién de los correspondientes aparatos
contadores; los gastos de instalacién, conservacién y reparacién de las instalaciones de tales
suministros y el costo de las modificaciones que en ellas deba realizarse por disposicion o

imperativo legal o administrativo si fuere el caso. Todo lo anterior se entiende con ,@'b_,sp;lﬂta.
. a ¥ ') Fi

indemnidad de ADIF-Alta Velocidad. »

La ejecucion de las obras se llevaré a cabo bajo la supervision de ADIF-Alta Velocidad, si bien dicha
funcién de supervision en ningdin caso eximira de responsabilidad al arrendatario o a quien lleve a

cabo las obras por los defectos o fallos que puedan derivarse de la ejecucion o estado de las

mismas, ni tampoco eximird al arrendatario del pago de la renta.

Durante la vigencia del contrato, el arrendatario cuidarad de la conservacién del inmueble e
instalaciones objeto de aquél, para lo que efectuard por su cuenta y cargo todas las reparaciones
que fuesen necesarias para ello, asf como las obras de prevision que resulten convenientes para

evitar cualquier género de dafio o menoscabo en el inmueble.

Si el arrendatario advirtiere la necesidad de reparaciones urgentes debera ponerlo en conocimiento

de ADIF-Alta Velocidad a la mayor brevedad.

El arrendatario esté obligado a consentir que ADIF-Alta Velocidad lleve a cabo, en el inmueble objeto
del contrato, las obras que exija el servicio general del inmueble y permitir, llegado el caso, el
depésito en dicho inmueble de las herramientas y materiales necesarios para ello, asf como la

entrada y permanencia, durante el tiempo preciso, del personal que haya de ejecutar las obras.



_ ’ ° @
) adif y
ALTA VELOCIDAD :
ADIF-Alta Velocidad se reserva el derecho de exigir al arrendatario la realizacion

e

reforma que estime necesarias, en cuyo caso el arrendatario podra optar por llevarlas a cabo.o hien

por renunciar al contrato.

Cuando el arrendatario, por propia iniciativa, pretenda llevar a cabo obras de reforma o mejor
acondicionamiento, deberé obtener, necesariamente, la autorizacion previa y escrita de ADIF-Alta
Velocidad, debiendo acompafiar a su solicitud el proyecto y presupuesto de ellas que, en ningdn

caso, podran menoscabar o alterar la seguridad del edificio del que el inmueble o las instalaciones

i A

formen parte.

Cualesquiera obras que pudieran precisar el inmueble o sus instalaciones, incluyendo la decoracion,
pavimentacién, etc., serdn de la exclusiva cuenta y cargo del arrendatario. Seran igualmente de
cuenta y cargo del arrendatario todas aquellas licencias o permisos necesarios para la ejecucion de

cuantas obras de primer establecimiento, reforma o conservacién sea preciso llevar a cabo en el

inmueble objeto del contrato.

Las obras, instalaciones o mejoras que se lleven a cabo, quedaran siempre en beneficio de ADIF-Alta
Velocidad una vez extinguido el contrato, sin derecho alguno por parte del arrendatario a
coritraprestacién de ningtin tipo; de igual forma, las obras e instalaciones llevadas a cabo por el
arrendatario no podrén ser aplicadas a la compensacién de cualquier desperfecto o deterioro que

haya podido producirse en el inmueble y que se detecte a la finalizacion del contrato.

No obstante lo anterior, si por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones
urbanisticas se decidiera por ADIF-Alta Velocidad o la administracién actuante un cambio de uso de
los inmuebles objeto de arrendamiento que conllevase la extincién anticipada de este contrato,
ADIF-Alta Velocidad vendra obligado a resarcir a la PARTE ARRENDATARIA con las cantidades

equivalentes a la inversién no amortizada, siempre que tal inversién hubiera sido previamente y de

forma expresa y escrita, autorizada por ADIF-Alta Velocidad.

A estos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autorizadas por ADIF-Alta
Velocidad quedaran amortizadas en su totalidad a la finalizacién del periodo de vigencia pactado o

de cualesquiera de sus prorrogas, siendo para estos supuestos el perfodo de amortizacion el

T Sia
de:las ‘obras des;
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equivalente a las anualidades que restaren hasta finalizar la referida vigencia o cualégquie‘l.,,

7 ety

prérrogas, mediante el sistema de amortizacion que se establezca en cada caso.

Cuando en el contrato no se haya especificado ningtin sistema de amortizacioén se entendera que,

subsidiariamente, se utilizard un sistema de amortizacion lineal. =t bt
Iy ot

DECIMA: RESPONSABILIDADES.

El arrendatario es el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales, puedan
ocasionarse a ADIF-Alta Velocidad o a terceros y sean consecuencia directa o indirecta del inmueble
arrendado, eximiendo de toda responsabilidad a ADIF-Alta Velocidad, incluso por dafios derivados
de instalaciones para servicios y suministros, quedando especialmente exento de responsabilidad
por las filtraciones, humedades, desperfectos o averfas en el inmueble arrendado o que se deriven

de las instalaciones del mismo, todo ello entendido en el mas amplio sentido.

Quedara ADIF-Alta Velocidad igualmente exento de toda responsabilidad respecto a los actos que

cometiesen las personas dependientes del arrendatario frente a terceros, respecto a los cuales

responderd siempre el arrendatario.

A estos efectos y para responder de las obligaciones mencionadas, el arrendatario , como condicion
indispensable y previa para firmar el acta de entrega del local, habrd tomado a su cargo, la
oportuna péliza de seguros, en la que se incluyan las coberturas de riesgo de incendio y dafios en
general, asi como de la responsabilidad civil para la cobertura de dafios corporales y/o materiales

causados a terceros, por una cuantia no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL (150.000,00) euros por

siniestro.

La péliza de Seguro de Incendios y Dafios en general debera garantizar, en caso de siniestro, el
abono de la indemnizacién correspondiente, siendo ADIF-Alta Velocidad beneficiario en su totalidad,
con carécter exclusivo, a cuyo fin se le designara como tal en la péliza suscrita. En el supuesto de

que ADIF-Alta Velocidad perciba la correspondiente indemnizacion, como consecuencia de haberse
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producido alguna de las situaciones cubiertas por la péliza del seguro, esta sera-de aplicacion .a la

restauracion del inmueble siniestrado sin que ello releve al arrendatario, en ningﬂ_n,‘cqs’é;‘ de la
obligacién que le incumbe de mantener en buen estado de conservacion el inmueble arrendado y

sus instalaciones, por lo que, si se produjeran gastos de importe superior a la indemnizacion

percibida, el arrendatario asumira el pago de la diferencia.

Cuando un incendio o desperfecto originado en el inmueble objeto del contrato afectara a otras
dependencias de ADIF-Alta Velocidad, el arrendatario respondera de los dafios o desperfectos

causados, si hubiera responsabilidad por su parte y la péliza suscrita no cubriere en su totalidad el

importe de tales desperfectos. :

En el supuesto de que ADIF-Alta Velocidad fuera condenado como responsable. civil en
procedimiento civil o penal, o sancionado como consecuencia de cualquier actividad o inactividad

atribuible al arrendatario, incluidas las derivadas de la falta de obtencion de licencias
administrativas y del incumplimiento de la normativa medioambiental, éste quedard obligado a
reintegrar, en el plazo de treinta (30) dfas desde el requerimiento que al efecto le haga ADIF-Alta
Velocidad, el montante dinerario que se derive del fallo de la sentencia o de la sancion, o de los

gastos totales que hubiere necesitado efectuar ADIF-Alta Velocidad para no resultar sancionado.

DECIMOPRIMERA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

El arrendatario se obliga a:

° Observar cuanta norma, reglamento o estatuto emita ADIF-Alta Velocidad para el desarrollo
de actividades mercantiles dentro de recintos ferroviarios, en su caso, y a ejecutar las indicaciones
de ADIF-Alta Velocidad en orden a la reparacién y conservacion del inmueble en lo que afecte a
instalaciones y servicio ferroviario. En particular, deberd observar las prescripciones derivadas del
articulo 16 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, en relacion con las obrasy

actuaciones a realizar en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura

ferroviaria.

o Conservar en su actual estado y configuracién el inmueble, reparando los deterioros que

pudieran producirse en el mismo, asegurando su conservacion en perfecto estado e impidiendo

toda usurpacién o novedad dafiosa por parte de terceros.
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Permitir en todo tiempo la entrada en la finca ocupada a los trabajadore
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Velocidad encargados de obras e instalaciones que tengan relacion con la citada finca.

° Usar de la finca con la diligencia debida, destinandola tinica y exclusivamente al uso descrito

en la parte expositiva.

) Desarrollar las medidas de seguridad del inmueble arrendado a su cuenta y cargo, y siempre.

coordinadas con los servicios de Seguridad de ADIF-Alta Velocidad. : ¢ Y '

o

estado de conservacién y con su actual estructura y configuracion, salvo que durante la vigencia del
contrato ADIF-Alta Velocidad hubiera autorizado expresamente y por escrito la realizacion de obras
que comporten su modificacion, en cuyo caso la devolucién del mismo se hard con las

modificaciones autorizadas, a menos que en la autorizacion se dispusiera otra cosa.

° En materia de Riesgos Laborales, ademas de la normativa comunitaria, estatal y autondmica,

a cumplir en su caso_la normativa derivada del Procedimiento Operativo de Prevencion (P.O.P. N°

16) sobre “Directrices Generales aplicables a empresas que realicen actividades en centros de

Trabajo del ADIF-Alta Velocidad”.

o En materia de Responsabilidad Medioambiental, cumplird en todo momento la legislacion
aplicable, que debera conocer previamente a su relacién contractual con ADIF-Alta Velocidad en
todo aquello que le pudiera afectar. El arrendatario debera contar con todas las licencias y
autorizaciones medioambientales precisas para la implantacién y desarrollo de la actividad en el

inmueble arrendado, comprometiéndose a acreditar su obtencién o, en su caso, su innecesariedad

a ADIF-Alta Velocidad.

o En materia de Gestion de Residuos, a retirar los residuos de cualquier tipo y en cualquier
estado fisico producidos a consecuencia de su actividad en instalaciones de ADIF-Alta Velocidad y a
notificar con antelacién suficiente la posible generacién de vertidos, contaminacién, emision a la

atmosfera o generacién de olores, ruidos o vibraciones que pudieran resultar molestos durante su
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trabajo en instalaciones de ADIF-Alta Velocidad y que no podran suponer en ningdin caso problemas g

de tratamiento, que en todo caso, seran evacuados por el proveedor y si, pese a lo indicado; ADIF—
Alta Velocidad asumiera alglin coste no previsto por causa del trabajo del arrendatario o de su

producto, ésta cantidad serd repercutida al arrendatario, quien se obliga a satisfacerla.

Antes del 30 de enero de cada afio remitird a ADIF-Alta Velocidad un informe sobre los residuos
generados, su clase y cantidad, junto con los correspondientes certificados emitidos por el gestor de

residuos autorizado que los haya retirado, del sistema empleado y de las medidas de prevencmn

existentes, aportando los certificados existentes al efecto. o
L

Asi mismo, llegada la extincién del contrato, si se hubieran llevado a cabo actividades suscepubbe\s
de provocar la contaminacién del inmueble, el arrendatario deber4 aportar Certificado emitido por '

entidad independiente acreditando su correcto estado asi como las actuaciones que se hayan

llevado a cabo para su limpieza.

DECIMOSEGUNDA: EXCLUSION DE LOS DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO Y PROHIBICION DE

CESION.

El arrendatario no podréa ceder, traspasar ni subarrendar por ningtn titulo el inmueble arrendado

sin el consentimiento expreso y escrito de ADIF-Alta Velocidad. La cesidn, traspaso o subarriendo

inconsentidos seran causa suficiente para la resolucion del contrato de arrendamiento.

Se excluye expresamente la aplicacién del articulo 32 de la LA.U.

Se excluye igualmente el derecho de adquisicion preferente previsto en el art. 31 en relacion con el

art. 25 de la LA.U.

DECIMOTERCERA: SUSPENSION DEL CONTRATO.

El arrendatario tendra éste derecho a optar entre suspender el contrato o desistir del mismo ( sin
indemnizaciéon de ninguna clase) sélo y exclusivamente cuando se den alguna de las siguientes
circunstancias:

1) Cuando la autoridad competente o ADIF-Alta Velocidad acuerden (en beneficio del servicio

publico ferroviario) la ejecucion de obras -en el inmueble arrendado o en la estacién o recinto
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donde éste se halle ubicado- que hagan imposible, al arrendatario, el desarrollo de su actlwdad en.:

el inmueble.

2) Cuando la autoridad competente o ADIF-Alta Velocidad acuerden (porque asf lo demande o

aconseje la explotacién o el servicio ptiblico ferroviario) el cierre temporal de la estacion.

La suspensién del contrato supondré, hasta la terminacién de las obras, la paralizacién del plazo del
contrato y la suspension de la obligacién del pago de la renta. No obstante, reiniciado el contrato, se
computara el tiempo transcurrido para la actualizacién de la renta conforme a los baremos que

establezca el contrato o, en su defecto, este pliego de condiciones generales.

DECIMOCUARTA: RESOLUCION DEL CONTRATO.
El contrato podra resolverse por cualquiera de las siguientes causas:

a) Cuando por necesidades del servicio pdblico ferroviario o por razones urbanisticas se decidiera

por ADIF-Alta Velocidad o la administracién actuante el cambio de uso del inmueble.

b) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
asumido o correspondiera al arrendatario.

¢) La falta de prestacién y depésito del importe de la fianza legalmente establecida o de sus
actualizaciones.

d) La falta de prestacion de las garantias adicionales pactadas y, en su caso, la falta de reposicién de
las mismas.

e) La falta de cobertura de los seguros convenidos, ya sea originaria o sobrevenida.
f) No destinar el arrendatario el inmueble a la actividad expresamente pactada.
g) La realizacion en el inmueble de actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

h) La imposicién de una sancién administrativa grave en relacién con el ejercicio de la industria o

actividad que lleve a cabo el arrendatario en el inmueble.

i) Elsubarriendo, cesién o traspaso inconsentidos.

j) La realizacién de dafios causados dolosamente en el inmueble, o de obras no consentidas por el

arrendador cuando sea necesario su consentimiento (ej. las relacionadas con el aspecto externo del

inmueble en consonancia con el recinto ferroviario).
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k) No llevar a cabo obras de primer establecimiento, reparacion o prevencién que exija la-

conservacion del inmueble o la seguridad de los viajeros o demas personas que puédan-tener
acceso a ellos.

) Finalizacién, denegacién o retirada de las licencias administrativas que fueran necesarias para el
desarrollo de la actividad.

m) Incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones contempladas en este Pliego de Condicignes.

Generales o en el pliego de condiciones particulares.

DECIMOQUINTA: EXTINCION DEL CONTRATO.
Ademads de por las restantes causas contempladas en este pliego, el contrato de arrendamiento se

extinguira por:

a) Transcurso del plazo de vigencia contractualmente establecido o del previsto para cualquiera de

sus prérrogas, excluyéndose expresamente la aplicacién del articulo 34 de la L.A.U.

b) Fallecimiento de la persona fisica arrendataria, en cuyo caso se excluye la subrogacién mortis

causa del art, 33 L.A.U. o, disolucién de la persona juridica arrendataria.
c) Pérdida del inmueble arrendado por causa no imputable a ADIF-Alta Velocidad.

d) Cierre definitivo del recinto ferroviario o del lugar donde se hallase ubicado el inmueble,
acordado por ADIF-Alta Velocidad o por la autoridad administrativa competente, cuando ello
obedeciese a las especiales necesidades de la gestién y/o explotacién del servicio publico

ferroviario, al interés publico o a las demés causas referidas en el clausulado de este pliego.

e) Cualquier otra que acordasen las partes.

En ninguno de los casos previstos en esta clausula tendrd el arrendatario derecho a indemnizacion

alguna.
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DECIVIOSEXTA: ORDEN DE PRELACION NORMATIVA/CONTRACTUAL f‘_

En caso de discrepancia o confusién prevalecera:

lo establecido y desarrollado en el “Anexo 1 del Cuadro de Caracteristicas del Pliego” sobre

lo escrito en el “Pliego de Condiciones Particulares”.

lo establecido y desarrollado en el “Pliego de Condiciones Particulares” sobre lo escrito en
este “Pliego de Condiciones Generales de los arrendamientos para uso distinto: del de

vivienda”. -{'

DECIMOSEPTIMA: COMPETENCIA.

El conocimiento y resolucién de cuantos litigios se deriven de las relaciones arrendaticias reguladas
por este pliego deberd sustanciarse ante los Juzgados y Tribunales que se fijen en las condiciones

particulares.

EL ARRENDATARIO POR ADIF - Alta Velocidad

Fdo. Fdo.
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Expediente de Contratacién 2023-163-00056

ANEJO 8
DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

PERSONAL SUBROGABLE
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ROLLING AND PARTNERS SLU

Fecha: 12/08/2024

Fecha Codigo Porcentaje Puesto de Categoria Salario Bruto COSTE Convenio Pacto
antigiiedad contrato de jornada trabajo empleado Anual TOTAL Colectivo
1 04-03-2015 189 100 TAQUILLERO GR.IV. NV1 16.540,92 € 22.502,67 € Instalaciones
2 07-05-2022 200 32,5 MONITOR GR.IV. NV1 6.815,88 € 9.282,84 € Instalaciones Horas Complementarias
3 17-09-2018 289 50 LIMPIEZA GRUPO V 8.307,12 € 11.088,34 € Instalaciones Horas Complementarias
4 13-09-2022 200 50 MONITOR GR.IV. NV1 13.248,00 € 18.026,81 € Instalaciones Horas Complementarias
5 20-11-2022 200 20 MONITORA GR.III NV2 6.705,36 € 10.806,60 € Instalaciones Horas Complementarias
6 01-06-2023 100 100 DIRECTORA GRUPO | 27.600,00 € 36.944,88 € Instalaciones
7 15-12-2023 100 100 TAQUILLERO GR.IV. NV1 16.540,80 € 22.096,64 € Instalaciones
8 01-12-2021 189 100 COCINERA COCINERO C  18.310,20€ 24.158,68 € Hosteleria
9 11-03-2022 289 62,5 CAMARERA CAMARERO 11.694,00 € 15.028,81 € Hosteleria Horas Complementarias
10 17-06-2022 200 60 CAMARERA CAMARERO 11.252,88 € 14.851,55 € Hosteleria Horas Complementarias
11 16-11-2022 100 100 CAMARERA CAMARERO 18.310,20€ 24.158,68 € Hosteleria
12 16-12-2022 200 80 COCINERO COCINEROC 14.781,60 € 19.508,76 € Hosteleria Horas Complementarias
13 12-04-2024 100 100 CAMARERO CAMARERO 18.310,20€ 24.158,68 € Hosteleria
14 02-12-2023 200 50 COCINA AYU COCI C 9.284,76 € 12.254,03 € Hosteleria Horas Complementarias
15 14-03-2024 100 100 CAMARERO ENCARGADO 27.600,00 € 36.426,48 € Hosteleria



