


EXPEDIENTE DE CONTRATACION

N2 EXPEDIENTE: 2023-265-00031

OBJETO: Arrendamiento de un (1) lote de inmuebles en la estacion de A Corufa,
destinados a la actividad de cafeteria — restaurante, compuesto por los siguientes
inmuebles:

+ Local n2 SAP 22830, ubicado en la terminal provisional de viajeros de la Estacion
de A Coruna.

* Locales nQ SAP 22825y 22826 y espacio n2 SAP 22827, ubicados en la terminal de
viajeros definitiva de la estacion de A Coruna.

DURACION DEL CONTRATO: 144 meses

PROCEDIMIENTO: abierto

FORMA DE ADJUDICACION: varios criterios (técnicos y econémicos)

IMPORTE MiNIMO DE LICITACION: 1.118.357,12.-€

ORGANO DE CONTRATACION: Direccién General de Negocio y Operaciones Comerciales

FECHA INICIO EXPEDIENTE DE LICITACION: 16 de agosto de 2024
























































































Expediente de Contratacion 2023-265-00031

ANEJO 1 DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES (PCP)

“CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLIEGO (CCP)"

A. OBJETO DE LA LICITACION.

Arrendamiento en la estacion de A Corufia de un (1) lote de inmuebles propiedad de ADIF, para
destinarlos a la actividad de cafeteria-restaurante. El lote esta compuesto por los siguientes

inmuebles:

e Local n2 SAP 22830, ubicado en la terminal provisional de viajeros de la Estacion de A
Coruna, de 160 m2 de superficie aproximada.

e Locales n2 SAP 22825, de 211 m2 de superficie aproximada y 22826, de 25 m2 de
superficie aproximada, y espacio n2 SAP 22827, de 274 m2 de superficie aproximada,

ubicados en la terminal de viajeros definitiva de la Estacion de A Corufa.

La actividad de cafeteria-restaurante debera ser compatible con la utilizacion de los locales 'y

espacio como zonas de trabajo flexible por parte de los clientes del establecimiento.

Con el objeto de facilitar el trabajo flexible, los locales y el espacio deben estar dotados de un
sistema de acceso a Internet mediante conexion inalambrica que cumpla como minimo el
standard 802.11ax (WIFI 6, WIFI 6e), que garantice un desempefio optimo y seguro para un

entorno de usuarios concurrentes en el espacio.

La distribucion de dispositivos de red, puntos de acceso y demas elementos necesarios deberan

garantizar una cobertura uniforme y eficiente.

Asimismo, sera un requisito exigible que el diserio del mobiliario propuesto permita la
integracion de la actividad de cafeteria-restaurante con la posibilidad de realizar trabajo

flexible.
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La explotacidon de la actividad comenzard en el local n® SAP 22830, ubicado en la terminal
provisional de viajeros, cuya fecha de puesta en servicio esta planificada para el segundo

semestre de 2024 y que estara vigente por un periodo que se estima entre 18 y 24 meses.

Una vez finalizada la reforma de la terminal definitiva de viajeros de la Estacion de A Corufa,
la actividad se trasladara a los dos locales y el espacio n2 SAP 22825, 22826 y 22827, arriba
senalados. El emplazamiento definitivo esta previsto que esté disponible para el desarrollo de
la actividad de restauracion en el primer semestre de 2026.

El traslado de la actividad a la terminal definitiva de la Estacion de A Coruia serd obligatorio
para el adjudicatario en la fecha en que ADIF determine. Para ello, ADIF notificara al

arrendatario con al menos tres (3) meses de antelacidn.

El adjudicatario podra instalar de forma opcional y bajo las condiciones mas adelante descritas,
en el interior de los locales n2 SAP 22830 ubicado en la terminal provisional y n2 SAP 22825
ubicado en la terminal definitiva, una (1) maquina expendedora de tabaco y una (1) maquina
recreativa tipo "B", de acuerdo con la legislacion vigente en cada momento, con la renta
indicada en el apartado E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION.

En cualquier caso, la instalaciéon de las maquinas debera estar sujeta a lo previsto, entre otras,
a las siguientes normas, que resultan de aplicacion:

e Real Decreto 2110/1998, de 2 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Maquinas Recreativas y de Azar.

e Ley13/2011, de 27 de mayo, de regulacion del juego.

e Ley3/2023, de 4 de junio, reguladora de los juegos de Galicia.

Adicionalmente, el adjudicatario podra también instalar, de forma opcional y bajo las
condiciones mas adelante descritas, fuera de los inmuebles objeto de esta licitacion, hasta tres
(3) maquinas automaticas de venta de bebidas y/o aperitivos en la terminal provisional y hasta
seis (6) maquinas automaticas de venta de bebidas y/o aperitivos en la terminal definitiva, con
la renta indicada en el apartado E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION.

El acondicionamiento de los locales y el espacio sera por cuenta y cargo del adjudicatario.
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B. UBICACION.

Estacion de A Coruna. La ubicacion y superficie aproximada de los locales y el espacio se
describen en el plano y las fichas técnicas que se adjuntan como Anejo 1.A de este CCP. A

continuacion, se relaciona el tipo de inmueble, la superficie aproximada y actividad a

desarrollar:

ESTACION et | Ne sap | SUPERFICE | concepro 1 acmiviDaD
A Coruna - terminal provisional Local 22830 160 Restauracion
A Coruna - vestibulo terminal definitiva | Local | 22825 211 Restauracion
A Coruna - vestibulo terminal definitiva | Espacio | 22827 274 Terraza de restauracion
A Coruna - vestibulo terminal definitiva | Local | 22826 25 Restauracion

Los detalles constructivos y detalle de acabados y materiales quedan reflejados en las fichas

técnicas que se adjuntan como Anejo 1.A de este CCP.

C. ACTIVIDAD A DESARROLLAR.

La reflejada en el apartado A, es decir, cafeteria-restaurante con terraza. La actividad de
cafeteria-restaurante debera ser compatible con la utilizacion de los locales y el espacio como

zonas de trabajo flexible por parte de los clientes del establecimiento.
No se admiten establecimientos de comida rapida, bocadilleria, pizzeria o hamburgueseria.

D. DURACION DEL CONTRATO.

La duracion del contrato sera de doce (12) afios. El contrato entrara en vigor y desplegara sus
efectos desde la fecha de firma del acta de entrega del inmueble situado en la terminal
provisional. Teniendo en cuenta que dicha terminal provisional esta previsto que preste servicio
entre 18 y 24 meses, la duracion estimada de la actividad en la terminal definitiva es de,

aproximadamente, 10 anos.

Se podra prorrogar la duracién de la vigencia, mediante acuerdo previo, expreso y siempre por
escrito entre las partes, por un plazo que no podra exceder de la mitad de la duracién del
contrato inicial, conforme a las limitaciones establecidas en los articulos 106.3 y 107.4 de la

3
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Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas. El cese de
actividad conllevara la resolucion del contrato.

Si hubiese un retraso sobre la fecha prevista de finalizacidn de las obras de construccion de la
nueva terminal, se garantiza al adjudicatario una vigencia minima de 10 anos en el
arrendamiento de los inmuebles en esta nueva terminal, a contar desde la fecha de inicio de
la actividad en la misma, con la limitacion en la vigencia del contrato establecida en el articulo
106.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

La fecha de inicio de actividad, momento en el que comenzara a devengarse la renta, quedara
recogida en un acta firmada por representantes de ambas partes, y como maximo a los 60 dias
naturales de la entrega de los inmuebles.

La recepcion de los inmuebles por parte del adjudicatario se realizard como maximo a los 30
dias naturales a contar desde su puesta a disposicion por parte de ADIF. Un retraso en la
recepcidon de los inmuebles podra acarrear la resolucion del contrato.

E. IMPORTE MiNIMO DE LICITACION.

La Renta Minima Garantizada Anual de Licitacidn se detalla a continuacion, teniendo en cuenta
la ubicacion de la actividad en la terminal provisional o definitiva. El porcentaje de renta
variable ofertado por el licitador para cada anualidad debera ser igual o superior al que se
detalla en la misma.

1.- Local n2 SAP 22830, ubicado en la terminal provisional de la estacion de A Corufia:

La renta del local n2 SAP 22830, ubicado en la terminal provisional, sera fija de 3.600 €/ano

mas IVA para el primer ano de contrato, con un incremento anual del 2%.

La renta fija en la terminal provisional quedaria asi:

Ao de vigencia en la Renta fija anual IVA
terminal provisional excluido

1 3.600,00 €

2 3.672,00 €

Si hubiese un retraso sobre la fecha prevista de finalizacion de las obras de construccion de la
nueva terminal, la renta fija se actualizara con la tasa del 2% en cada anualidad de vigencia
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del contrato, cuando la actividad se desarrolle en la terminal provisional. La base para cada

revision sera el importe acumulado incluyendo la revision de los anos precedentes.

No se podran presentar ofertas sobre esta renta fija, siendo de obligado cumplimiento para el
adjudicatario.

2. Locales n2 SAP 22825y 22826 y espacio n2 SAP 22827 ubicados en la terminal definitiva de
A Corufa.

La renta de los locales y espacio en la terminal definitiva sera la mayor de las dos cantidades

siguientes:

e Renta Minima Garantizada de 60.000.-€/afno, mas IVA para el primer ano de

establecimiento en esa terminal, con incremento anual del 2%.

e Lla cantidad resultante de aplicar el porcentaje variable ofertado para cada ano, que
vendra recogido en el contrato, a las ventas brutas anuales REALES, es decir, desde el
primer euro ingresado, excluido el importe del Impuesto sobre el Valor Aiiadido (IVA),
obtenidas ese ano por el Adjudicatario de la explotacidn de los inmuebles objeto de este
Pliego de Bases, y que debe cumplir las especificaciones recogidas en el apartado L.1.2

— Renta Variable.

La Renta Minima Garantizada (RMG) anual se actualizard cada anualidad de vigencia del
contrato cuando la actividad se desarrolle en la terminal definitiva, incrementandose en un dos
por ciento (2 %) anual. La base para cada revision anual la constituira el importe acumulado
incluyendo la revisidn de los afios precedentes.

La Renta Minima Garantizada Anual de Licitacion en la terminal definitiva se relaciona en la
tabla siguiente. El porcentaje de renta variable ofertado por el licitador para cada anualidad

debera ser igual o superior al que se detalla en la misma.
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Afo de vigencia Renta Minima . . . Renta minima
. ) % Variable Vigencia ;
en la terminal Garantizada anual minimo anual | en meses Garantizada total
definitiva IVA excluido de licitacion sin IVA

1 60.000,00 €
2 61.200,00 €
3 62.424,00 €
4 63.672,48 €
5 64.945,93 €

12,00 % 120 656.983,26 €
6 66.244,85 €
7 67.569,75 €
8 68.921,14 €
9 70.299,56 €
10 71.705,55 €

La Renta Minima Garantizada (RMG) anual de licitacion esta fijada por ADIF, es de obligado
cumplimiento, sera la que venga recogida en el contrato y no se podra presentar ninguna oferta
alternativa sobre ella.

El licitador Unicamente podra ofertar sobre la renta variable a pagar por los locales y espacio
ubicados en la terminal definitiva, segun se indica en el apartado L.- OFERTA ECONOMICA.

A'los solos efectos de valoracion de las ofertas econdmicas y para que el licitador pueda calcular
el porcentaje de renta variable a ofertar, en el Anejo 1.C.2 del C(CP (Modelo de Oferta Econdmica
para renta variable) ADIF ha fijado las ventas previstas durante los afios de vigencia del contrato.
Estas ventas no se podran modificar y seran sobre las que se realice la simulacion de ingresos

con los que valorar la oferta econémica.

En el caso de formalizarse una prérroga conforme a lo recogido en el apartado D. DURACION DEL
CONTRATO, la renta minima garantizada se actualizard con un incremento del 2% anual, respecto
del importe acumulado en el Gltimo afo de vigencia del contrato original.
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OPCIONAL: MAQUINAS DE TABACO, MAQUINA RECREATIVATIPO “B" Y MAQUINAS AUTOMATICAS DE VENTA
DE BEBIDAS Y/0 APERITIVOS

El adjudicatario podra explotar, adicionalmente y de forma opcional, en el interior de los locales
n2 SAP 22830, ubicado en la terminal provisional, y n® SAP 22825, ubicado en la terminal
definitiva, comenzando en cualquier momento de la vigencia del contrato, una (1) sola

maquina expendedora de tabaco y/o una (1) sola maquina recreativa tipo “B", siempre y

cuando lo comunique con al menos un (1) mes de antelacidon a ADIF. La solicitud de instalacion
de estas maquinas se podra realizar en la presente licitacion o en cualquier momento de la
vigencia del contrato y debera ser en todo caso autorizada por ADIF. La instalacién de cada una
de esas dos maquinas se recogera documentalmente en un Acta de Inicio de Actividad para que

conste la fecha en la que comenzara la facturacion de las cantidades correspondientes.

En el importe fijado para los inmuebles objeto de la licitacion, no se incluye el importe
correspondiente a la maquina expendedora de tabaco y a la maquina recreativa tipo “B", cuya

solicitud es opcional para los licitadores, cuyas rentas son las siguientes:

e 180€/afo (ciento ochenta euros anuales), mas IVA, para la maquina expendedora de
tabaco.

e L4.000€/afo (cuatro mil euros anuales), mas IVA, para la maquina recreativa tipo “B".

Estas rentas se actualizaran a una tasa del 2% cada uno de enero en que esté vigente el
contrato, tomando como base a actualizar, la renta que correspondiera como fruto de la

actualizacion anterior.

El importe del suministro eléctrico u otra clase de servicios que precisen las maquinas a las que
se refiere este apartado serdn por cuenta del adjudicatario, y se regiran de acuerdo con lo

establecido en el punto N.3 de este Pliego.

Asimismo, el adjudicatario podra explotar, adicionalmente y de forma opcional, fuera de los
inmuebles objeto de esta licitacion, hasta un maximo de tres (3) maquinas de venta de bebidas

ylo aperitivos en la terminal provisional y hasta un maximo de seis (6) maquinas de venta de

bebidas y/o aperitivos en la terminal definitiva para dar servicio en la estacidn. La solicitud de

instalacion de estas maquinas la podrd hacer el adjudicatario en cualquier momento de la
vigencia del contrato y debera ser en todo caso autorizada por ADIF. El lugar de instalacion sera
el determinado por el acuerdo entre las partes. El adjudicatario debera comunicar su intencién

de instalar cualquiera de estas maquinas con al menos un (1) mes de antelacion a ADIF. La
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instalacion de ellas se recogera documentalmente en un Acta de Entrega de Espacio e Inicio de
Actividad para que conste la fecha en la que comenzara la facturacion de las cantidades

correspondientes.

El importe de esta licitacion esta fijado para los locales y el espacio que constituyen su objetoy
no esta incluido el importe correspondiente a las maquinas de venta de bebidas y/o aperitivos

a las que refiere este apartado.

La renta por cada una de esas maquinas sera de 1.400€/afio (mil cuatrocientos euros anuales),
mas IVA, y sera fija. Esa renta correspondiente a cada maquina se actualizard a una tasa del 2%
cada uno de enero en que esté vigente el contrato, tomando como base a actualizar, la renta

que correspondiera como fruto de la actualizacién anterior.

El suministro eléctrico u otra clase de servicios que precisen las maquinas a las que se refiere
este apartado seran por cuenta del adjudicatario, y se regiran de acuerdo con lo establecido en

el punto N.3 de este Pliego.

La maquina expendedora de tabaco, las maquinas recreativas tipo "B" y las maquinas de venta
de bebidas ylo aperitivos no tienen renta variable, sélo la renta fija sefialada en los parrafos

anteriores.

En el caso de formalizarse una prérroga conforme a lo recogido en el apartado D. DURACION DEL
CONTRATO, la renta correspondiente a la maquina expendedora de tabaco, a la maquina
recreativa tipo “B" y las maquinas de venta de bebidas y/o aperitivos, si el adjudicatario
hubiese solicitado su implantacion en la presente licitacion o durante la vigencia del contrato,
se actualizara con un incremento del 2% anual, respecto del importe acumulado en el Gltimo

ano de vigencia del contrato original.

La maquina expendedora de tabaco, las maquinas recreativas tipo "B" y las maquinas de venta
de bebidas y/o aperitivos podran ser solicitadas en la presente licitacion (Anejo 1.C.2), o
propuestas por el adjudicatario durante la vigencia del contrato. En este Ultimo caso, la renta

fija sera la que corresponda al ano del contrato.
E.1.- VALOR ESTIMADO DE CONTRATO.

El valor estimado para la totalidad del contrato, incluyendo posibles prdrrogas, es de
1.118.357,12.- € (impuestos excluidos).
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F. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

Procedimiento: abierto.
Adjudicacion: con varios criterios (Técnicos y Econdmicos).

Resultara adjudicatario el licitador que obtenga mayor puntuacién una vez sumados los puntos
obtenidos por la oferta técnica mas los obtenidos en la oferta econdmica, de acuerdo con lo
reflejado en el apartado M. CRITERIOS DE VALORACION de este CCP.

La presentacion de proposiciones implica la aceptacidon incondicional por el licitador de las
bases de licitacion y sus Anejos y la declaracion responsable de que retine todas y cada una de
las condiciones para contratar con ADIF.

Los licitadores deberan presentar en el lugary fecha que se indique en el anuncio de la licitacion

la siguiente documentacion:

e SOBRE N9 1 (Documentacién Administrativa y Solvencia):

El sobre n2 1 se rotulara:

EXPEDIENTE: 2023-265-00031
SOBRE N2 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y SOLVENCIA

OBJETO DE CONTRATACION: Arrendamiento en la estacién de A Corufia de un (1) lote de
inmuebles propiedad de ADIF, para destinarlos a la actividad de cafeteria-restaurante,
la cual debe ser compatible con la utilizacion de los mismos como zonas de trabajo
flexible por parte de los clientes del establecimiento.

LICITADOR:

Dentro del sobre n2 1 se incluira copia integra exacta de la documentacion que se incluya
en papel, en soporte informatico digital (Memoria USB), que contendra la documentacion
libre de software malicioso o virus informaticos que dificulten o imposibiliten su lectura,
siendo responsabilidad del licitador velar por el cumplimiento de esta prevision. La
presencia de software malicioso o virus informatico que imposibilite acceder al contenido
esencial del sobre conllevara la exclusion del licitador. Salvo que se trate de documentos
firmados digitalmente, en caso de divergencia, siempre prevalecera la oferta entregada en

papel, firmada y sellada, frente a la misma informacion remitida en soporte informatico.
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En el sobre n2 1, ademas de la documentacion solicitada en el punto 9.2.1. del Pliego de
Condiciones Particulares y en el apartado G. CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES de

este CCP, debera incorporarse la siguiente documentacion:

1. Declaracion responsable. Se adjunta, para su cumplimentacion, modelo de declaracién

responsable como Anejo 1.1 de este CCP.

2. Compromiso de constitucién de Unién Temporal de Empresas (U.T.E.), en su caso, u otra
formula asociativa:

Ningun licitador podra suscribir proposicién en unién temporal con otros licitadores si
lo ha hecho individualmente, ni figurar en mdas de una unidon temporal. la
contravencion de este principio producira la desestimacion de todas las proposiciones

presentadas por el licitador.

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran obligados
solidariamente y deberan nombrar un representante o apoderado tnico de la union
con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del

contrato se deriven hasta la extincion del mismo.

Cuando dos o mas empresas acudan a la licitacion constituyendo una Unién Temporal,
u otra formula asociativa legalmente reconocida, cada uno de los empresarios que la
componen debera acreditar su capacidad y solvencia, acumulandose a efectos de la
determinacidn de la solvencia de la Unidn Temporal las caracteristicas acreditadas para

cada uno de los integrantes de la misma.

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la Unién Temporal, u otra formula
asociativa, sera necesario que los empresarios que deseen concurrir integrados en ella
indiquen, en documento privado, los nombres y circunstancias de los empresarios que
la suscriban, la participacion de cada uno de ellos y la persona o entidad que, durante
la vigencia del contrato, ha de ostentar la plena representacidon de todos ellos frente a
ADIF. Dicho documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las

empresas componentes de la Union.

Si durante la tramitacidon de un procedimiento y antes de la formalizacion del contrato
se produjese la modificacion de la composicidn de la union temporal de empresas, esta
quedara excluida del procedimiento. No tendra la consideracion de modificacion de la
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composicion la alteracion de la participacidon de las empresas siempre que se mantenga
la misma solvencia y capacidad a la exigida en el PCP.

Quedara excluida también del procedimiento de adjudicacion del contrato la unidn
temporal de empresas cuando alguna o algunas de las empresas que la integren
quedase incursa en prohibicion de contratar o presentara deudas vencidas y pendientes

de pago con ADIF, a la fecha de presentacion de ofertas.

Durante la vigencia del contrato, la modificacion en la férmula asociativa del
adjudicatario -ya sea en denominacion, nimero de socios, o porcentajes de
representacion- debera ser autorizada previamente por ADIF a quien se le comunicara
por escrito. En cualquier caso, la nueva composicion de la Unidn o asociacion debera
cumplir los requisitos de solvencia establecidos en el presente Pliego y las empresas
que la compongan deberan tener plena capacidad de obrar y no estar incursas en
prohibicidon de contratar.

Los licitadores deberdn tener en cuenta que, en cualguier momento del procedimiento, la

Comisién de Valoracién o el Organo de Contratacion les podrd solicitar que aporten la

documentacién acreditativa de los datos indicados en las declaraciones responsables. De

no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en plazo se entenderd que el licitador

ha retirado injustificadamente su oferta. Si del examen de la documentacion aportada se

comprueba que no cumple los requisitos establecidos en este pliego, quedara excluido del

proceso de licitacidn.

La Comisién de Valoracion podra solicitar a los licitadores que presenten la totalidad o una

parte de los documentos justificativos, cuando consideren que existen dudas razonables

sobre la vigencia o fiabilidad de la declaracién, cuando resulte necesario para el buen

desarrollo del procedimiento vy, en todo caso, antes de adjudicar el contrato.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de

contratar a las que se refieren los apartados anteriores deberan concurrir en la fecha final

de presentacion de ofertas y subsistir en el momento de formalizacién del contrato. Entre

estas circunstancias se encuentra la obligacion de no tener deudas vencidas y pendientes

de pago con ADIF., ADIF verificara la informacidn facilitada, a este respecto, en la declaracién

responsable. En caso de que el Adjudicatario presentara deudas vencidas y pendientes de

pago con ADIF, a la fecha de presentacion de ofertas, quedara excluido de la licitacién. Esta
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circunstancia deberd mantenerse durante todo el proceso de licitacion hasta la

formalizacién del contrato.

El no cumplimiento de dichos requisitos determinara el rechazo de la oferta en el proceso
de licitacion.

SOBRE N2 2 (DOCUMENTACION TECNICA) que incluird toda la documentacion definida en el
apartado K.- OFERTA TECNICA de este CCP.

El sobre n2 2 se rotulara:

EXPEDIENTE: 2023-265-00031
SOBRE N2 2: DOCUMENTACION TECNICA

OBJETO DE CONTRATACION: Arrendamiento en la estacion de A Corufia de un (1) lote de
inmuebles propiedad de ADIF, para destinarlos a la actividad de cafeteria-restaurante,
la cual debe ser compatible con la utilizacion de los mismos como zonas de trabajo
flexible por parte de los clientes del establecimiento.

LICITADOR:

Dentro del sobre n2 2 se incluira copia integra exacta de la documentacion que se incluya
en papel, en soporte informatico digital (Memoria USB), que contendra la documentacion
libre de software malicioso o virus informaticos que dificulten o imposibiliten su lectura,
siendo responsabilidad del licitador velar por el cumplimiento de esta prevision. La
presencia de software malicioso o virus informatico que imposibilite acceder al contenido
esencial del sobre conllevard la exclusion del licitador. Salvo que se trate de documentos
firmados digitalmente, en caso de divergencia, siempre prevalecera la oferta entregada en

papel, firmada y sellada, frente a la misma informacion remitida en soporte informatico.

Los ofertantes deberan presentar el Modelo original debidamente firmado y en su caso
sellado. La contravencion de este principio conllevara la desestimacion de la oferta

quedando excluido el ofertante de la continuidad en el proceso del expediente afectado.
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e SOBRE N2 3 (PROPOSICION ECONOMICA Y CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL)

El sobre n? 3 se rotulara:

EXPEDIENTE: 2023-265-00031
SOBRE N@ 3: PROPOSICION ECONOMICA Y CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL

OBJETO DE CONTRATACION: Arrendamiento en la estacion de A Coruia de un (1) lote de
inmuebles propiedad de ADIF, para destinarlos a la actividad de cafeteria-restaurante,
la cual debe ser compatible con la utilizacion de los mismos como zonas de trabajo
flexible por parte de los clientes del establecimiento.

LICITADOR:

Para presentar la propuesta econdmica, los licitadores utilizaran el Anejo 1.(.2 facilitado
por ADIF.

Confidencialidad y Proteccidn de Datos:

Las Partes Contratantes se comprometeran a mantener en secreto todos los datos e
informaciones facilitados y que sean concernientes al objeto del contrato, debiendo mantener
dicha informacién en reserva y secreto y no revelarla de ninguna forma, en todo o en parte, a

ninguna persona fisica o juridica que no sea parte del contrato.

Las partes reconocen que toda la informacién a la que se pueda tener acceso en el marco del
contrato ya sea relacionada con la prestacion del servicio o relacionada con la actividad u
organizacion de alguna de las partes, en adelante, la informacion, tiene caracter confidencial,
por lo que las partes acuerdan no divulgarla y mantener la mas estricta confidencialidad
respecto a dicha informacion advirtiendo en su caso, de dicho deber de confidencialidad y
secreto a sus empleados, asociados y a cualquier persona que por su relacion profesional o
personal deba o pueda tener acceso a la misma.

Ninguna de las partes podra reproducir, modificar, hacer publica o divulgar a terceros la
informacién sin la previa autorizacion escrita y expresa de la otra parte, salvo en aquellos
aspectos en que la informacién fuera publica y notoria por medios ajenos a las partes, o en
caso de documentos que sean publicamente accesibles, las partes se comprometen a poner los
medios necesarios para que la informacién no sea divulgada y/o cedida, evitando su pérdida,

robo o sustraccion.
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Ambas partes advertiran sobre la existencia del deber de confidencialidad a sus empleados,
asociados y a toda persona a la cual se le facilite haciéndose responsable del uso indebido que
estos puedan hacer de la informacion relacionada con el contrato, y asi mismo se comprometen
a poner en conocimiento de la otra parte cualquier accién o incidente por parte de terceros que
pueda atentar contra la confidencialidad de esta.

Las disposiciones relativas a la confidencialidad previstas en este contrato se aplicardan durante
su vigencia y prevaleceran durante un plazo de cinco anos, inmediato a su terminacion.

Los datos personales tratados en virtud del presente contrato seran tratados por cada una de
las partes conforme a las disposiciones del Reglamento General de Proteccion de Datos (UE
679/2016) y la Ley Orgéanica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y
Garantia de Derechos Digitales. Cada una de las partes sera responsable del tratamiento de los
datos personales recabados de la otra parte.

Los interesados pueden ejercitar su derecho a solicitar el acceso a sus datos, rectificacion,
supresion, limitacion o a oponerse al tratamiento, asi como el derecho a la portabilidad de los
datos, cuando proceda, dirigiendo un escrito acompanando una fotocopia del Documento
Nacional de Identidad u otro homdlogo (NIE) con asunto Proteccion de Datos a las siguientes
direcciones:

e Para ADIF, E.P.E. (N.I.F. Q- Q-2801660-H)

Direccion postal: Calle Sor Angela de la Cruz, 3-72 Planta, C.P. 28020, Madrid

Direccion de correo electronico: dpd.adif@adif.es

e Para (El Adjudicatario) ** (N.I.F. **)

Direccidn postal: Calle **, n2 ** de ** (.P. **,

Direccion de correo electronico: XXXXxx @XXXX.es

Asimismo, los interesados tendran derecho a presentar una reclamacion ante la Agencia
espanola de Proteccion de Datos, cuando entiendan que se han vulnerado alguno de sus

derechos o se hayan tratado sus datos de forma ilegitima.
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G. CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES

Capacidad:

Podran presentar ofertas las personas fisicas o juridicas, nacionales o extranjeras, que tengan
capacidad de obrar plena, no estén incursas en prohibicion de contratar y que retnan los
requisitos enumerados en el apartado 9.2.1 del Pliego de Condiciones Particulares.

Si se trata de sociedades de capital, en su objeto social debera constar la actividad principal
objeto del contrato.

Las empresas extranjeras no comunitarias, deberan reunir, ademas, los requisitos establecidos
en el articulo 68 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, aplicable
con caracter supletorio de conformidad con lo previsto en el articulo 110 de la Ley 33/2003, de

3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Los licitadores deberdn presentar en el lugary fecha que se indique en el anuncio de la licitacion
la siguiente documentacion:

En el sobre n® 1 Documentacién Administrativa y Solvencia, ademas de la documentacion

solicitada en el punto 9.2.1. del Pliego de Condiciones Particulares y en el presente apartado F.
PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION de este Cuadro de Caracteristicas del Pliego, debera
incorporarse, como requisito de solvencia, la siguiente documentacién:

Solvencia Econémica y Financiera:

e Patrimonio neto por importe igual o superior a ciento ochenta mil euros (180.000.-%€)
del licitador al cierre del udltimo ejercicio econdmico para el que esté vencida la
obligacion de aprobacién de cuentas anuales.

e Volumen neto anual de negocio del licitador: acreditar mediante los documentos de
presentaciéon, documentos fiscales o juridicos apropiados, una cifra de facturacion, en
el mejor ejercicio fiscal dentro de los tres (3) ultimos, de al menos trescientos sesenta
mil euros (360.000.-€), impuestos excluidos.

La acreditacion documental de la suficiencia de la solvencia econémica y financiera del
empresario se efectuara mediante la aportacion de las cuentas anuales aprobadas y
depositadas en el Registro Mercantil, correspondientes a los tres ultimos ejercicios
econdmicos para los que esté vencida la obligacion de aportacion y depdsito de cuentas
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anuales, en la fecha limite de presentacion de ofertas, si el Licitador estuviera inscrito
en dicho registro.

Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen
anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por
el Registro Mercantil o en su caso los modelos de declaraciones tributarias que

correspondan.

Solvencia Técnico/Profesional:

Experiencia acreditada en la gestion de, al menos, tres (3) locales de actividad
(explotados directamente por la empresa licitadora) del negocio de restauracién dentro
de los tres (3) afilos inmediatamente anteriores a la presentacion de la oferta.

Los licitadores deberan aportar declaraciones tributarias censales de actividades
economicas y locales abiertos, certificados de actividad, contratos ejecutados o
documentos similares donde conste que, la empresa que presenta oferta ha tenido
abiertos al publico en algin momento, dentro de los cinco anos inmediatamente
anteriores a la presentacion de la oferta, tres o mas locales de la actividad restauracion,
explotados directamente por la empresa licitante.

Cuando el licitador sea una empresa de nueva creacidn su solvencia Técnico / Profesional se
acreditard presentando la siguiente documentacion:
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Indicacion de, al menos, dos personas, una con la categoria de Gerente de Restaurante
0 equivalente y otra con la categoria de Encargado de Restaurante o Jefe de Cocina o
equivalente, de la que dispondra el adjudicatario para la ejecucion del contrato, cada
una con una experiencia profesional minima de dos anos en dichas categorias, debiendo
presentar la documentacidon acreditativa pertinente cuando le sea requerida por los
servicios dependientes del 6rgano de contratacion. Esto no implica que estas personas
no puedan ser sustituidas durante el desarrollo del contrato por otras personas con la
misma experiencia minima requerida, previa autorizacion del responsable del contrato.
La experiencia se acreditara mediante Curriculum Vitae (CV), certificado de funciones e
informe de vida laboral emitido por la Tesoreria General de la Seguridad Social donde
pueda verse el grupo de cotizacion.

Para acreditar la solvencia, el licitador podra basarse en la solvencia y medios de otras
entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con
ellas, siempre que demuestre que durante toda la duracion de la ejecucion del contrato
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dispondra efectivamente de esa solvencia y medios, y la entidad a la que recurra no esté
incursa en una prohibicion de contratar. Cuando un licitador desee recurrir a las
capacidades de otras entidades, demostrara que va a disponer de los recursos necesarios
mediante la presentacidn a tal efecto del compromiso por escrito de dichas entidades.

El no cumplimiento de dichos requisitos determinara el rechazo de la oferta en el proceso de
licitacion.

H. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LOS INMUEBLES

Las caracteristicas técnicas se adjuntan en los planos y las fichas técnicas que se incluyen en el
Anejo 1.A de este CCP.

|. FECHA Y LUGAR DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS

Las ofertas se podran presentar en la siguiente direccién:

Departamento: Jefatura Comercial Noroeste de la Subdireccion de Gestion Comercial

Direccion: (/ Astorga, 1 — 12 Planta — 24009 Ledn

Asimismo, las ofertas se podran presentar por correo o por mensajeria, en la forma establecida

en la Cladusula 13 del Pliego de Condiciones Particulares.

El plazo de presentacion serd el establecido en el anuncio de la licitacion.

J. GARANTIAS

J.1.- Provisional:
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Los licitadores deberan depositar una garantia provisional de tres mil euros (3.000.-€).
Los ofertantes deberan depositar esta garantia provisional mediante:

o Aval bancario, segiin modelo que se adjunta como Anejo 2 del Pliego de

Condiciones Particulares (no se admitiran avales con firma digital), o
o Transferencia bancaria a favor de ADIF.

Esta garantia responde del mantenimiento de las ofertas hasta la perfeccion del

contrato.

El aval bancario o el justificante de la transferencia bancaria, es un documento
imprescindible para poder participar en la licitacion y que debe ser incluido en el SOBRE
N© 1 “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA".
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Las garantias provisionales presentadas en este proceso seran devueltas a los licitadores
que no resulten adjudicatarios, inmediatamente después de la formalizacion del

contrato.

Al licitador que resulte adjudicatario se le devolvera la garantia provisional cuando haya

constituido las definitivas, salvo que renuncie a formalizar el contrato.

J.2.- Definitivas:

18

J.2.1.- Fianza L.A.U. (Ley de Arrendamientos Urbanos): Se constituira, con anterioridad
a la firma del contrato, por un importe equivalente a dos (2) mensualidades de la Renta
Minima Garantizada establecida para el primer afio de actividad de los inmuebles
ubicados en la terminal definitiva, mediante transferencia bancaria a favor de ADIF.

En el caso de formalizarse una prérroga conforme a lo recogido en el apartado D.
VIGENCIA DEL OBJETO DE CONTRATACION, en el momento de suscripcion de la misma, el
adjudicatario estara obligado a la actualizacion de la Fianza L.A.U. para hacerla coincidir
con dos mensualidades de la Renta Minima Garantizada vigente al comienzo del periodo

de prorroga.

J.2.2.- Garantia Adicional: Por un importe equivalente a la Renta Minima Garantizada
del primer ano de actividad de los inmuebles ubicados en la terminal definitiva, que
podra constituirse mediante:

o Aval, segin modelo que se adjunta como Anejo 3 del Pliego de Condiciones
Particulares, no admitiéndose aval con firma digital, o

o Transferencia bancaria a favor de ADIF.

En el caso de formalizarse una prérroga conforme a lo recogido en el apartado D.
VIGENCIA DEL OBJETO DE CONTRATACION, en el momento de suscripcion de la misma, el
adjudicatario estara obligado a la actualizacion de la garantia adicional para hacerla
coincidir con una anualidad de la Renta Minima Garantizada vigente al comienzo del

periodo de prorroga.

Estas garantias en ningun caso serviran para fijar por anticipado el limite maximo de la
responsabilidad del adjudicatario, de manera que, si los dafios y perjuicios ocasionados
a ADIF superasen las cantidades establecidas en las mismas, el adjudicatario debera
abonar la diferencia. Asimismo, responderan del exacto cumplimiento de las obligaciones
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que el adjudicatario asume en virtud de la firma del contrato, asi como de la salvaguarda
de los intereses de ADIF en relacidon con los inmuebles arrendados.

En caso de que dichas garantias fuesen ejecutadas total o parcialmente por
incumplimiento del adjudicatario, éste debera reponerlas a su total importe en el plazo
de siete dias habiles contados desde el siguiente a la fecha de la ejecucidn de las mismas.

Extinguido el contrato, y siempre que no existan obligaciones pendientes de las que el
adjudicatario deba responder, Adif devolvera la fianza LAU y la garantia adicional

depositadas.

K.- OFERTA TECNICA.

A incluir en el sobre n22 "Oferta técnica”, cumplimentando el modelo que se adjunta como
Anejo 1.B.1 a este PCP.

Los ofertantes deberan presentar el Modelo Original debidamente firmado y en su caso, sellado.
La contravencion de este principio conllevara la desestimacion de las ofertas, quedando
excluido el ofertante de la continuidad en el proceso del expediente afectado.

En el interior del sobre n2 2 se hara constar una relacion numérica de los documentos que

contiene, firmada y, en su caso, sellada.

K.1 PROYECTO DE IMPLANTACION

El objetivo es conocer de forma amplia y explicita la idea y concepto de la propuesta comercial.
K.1.1. - Marca:

Memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad, aportando
manual de imagen e identidad corporativa (logotipo, colores corporativos, tipografias
corporativas, papeleria...), manual de interiorismo (disefio visual, mobiliario, equipamiento,
iluminacion, acabados...) ymanual de operaciones (procedimientos, instrucciones y orientacion

de cdmo debe gestionarse el negocio).

Para su valoracion, se aportara copia del registro de la marca con la que pretende explotar la
actividad y de la documentacion que acredite estar en posesion del derecho legitimo para su

utilizacion y comercializacion en esta licitacion.

K.1.2. — Prestacidn del servicio:
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Memoria descriptiva de la cafeteria-restaurante en la que se detallaran, al menos, los

siguientes aspectos:

Oferta gastrondmica: Detalle de la propuesta culinaria de la cafeteria-restaurante,
especificando el tipo de cocina ofrecida (internacional, regional, especializada, etc.) asi
como la variedad de la carta (comida y bebidas ofrecidas), incluyendo opciones para
desayunos, almuerzos y cenas. Se valorard positivamente la propuesta de opciones de

comida saludables.

Servicio al cliente: Informacion sobre la calidad del servicio ofrecido al cliente,
incluyendo la atencién personalizada o la rapidez en la toma de pedidos. Se valorara

que el servicio de la cafeteria-restaurante se realice en mesa.

Proceso de reserva: Informacion sobre las distintas formas de reservar en el restaurante
(pagina web del propio restaurante, teléfono, aplicaciones de reserva, etc.). Se valorara
la rapidez y simplicidad del proceso de reserva, lo que asegurara que los clientes puedan
realizar una reserva en pocos pasos Yy en poco tiempo, sin complicaciones innecesarias

0 requerimientos excesivos de informacion.

K.1.3. - Objetivos de Desarrollo Sostenible (0DS):

Descripcion y acreditacion de los siguientes fines que cumplan con los 0DS acordados por la

Organizacidon de Naciones Unidas y puestos en marcha en 2016:
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0DS 7 - Energia asequible y no contaminante: Especial seguimiento a la eficiencia

energética.

0DS 8 — Trabajo decente y crecimiento econémico: Especial seguimiento de acciones en

gestidon de Recursos Humanos.

0DS 11 - Ciudades y comunidades sostenibles: Especial seguimiento a la gestion de

residuos.

0DS 12 - Produccion y consumo responsables: Especial seguimiento a las compras con
criterios ecologicos.
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K.1.4. - Proyecto Técnico:

Proyecto de adecuacion de los inmuebles aportando la maxima definicidn posible:
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Anteproyecto de adecuacion de los inmuebles, aportando la maxima definicion posible
(Planos y bocetos, disefio de los locales y del espacio accesorio para terraza,
equipamiento, distribucion de interiores, etc.), teniendo en cuenta que la terraza

debera disponer de un cerramiento delimitador.

Se debera detallar la integracion de la cafeteria-restaurante con la posibilidad de
realizar trabajo flexible, una vez que la actividad se haya trasladado a la terminal
definitiva de viajeros.

Memoria de Instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria, climatizacion,
ventilacién, seguridad, etc. que se vayan a incluir en el proyecto de adecuacién de los

inmuebles.

Memoria de Mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalara, los materiales y acabados
de los muebles, las dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza, asi como

cualquier otra especificacidon relevante.

o Disefo: Se valorara que el disefio del mobiliario que permita la integracién de la
actividad de cafeteria-restaurante con la posibilidad de realizar trabajo flexible,

una vez se haya producido el traslado a la terminal definitiva de viajeros.

o Mobiliario modular: Se valorard que la modulaciéon del mobiliario pueda ser
combinada, reorganizada y adaptable a diversas configuraciones y necesidades

de los usuarios.

Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccion a utilizar
(pavimentos, revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los acabados

(pinturas, barnices, azulejos, etc.).

Memoria de conectividad: Detallar la infraestructura de red, las conexiones disponibles,
las especificaciones técnicas de estas conexiones y cualquier otra informacion relevante
relacionada con la conectividad y comunicacion de datos.

o Conectividad: Se valoraran aquellas mejoras a la instalacion requerida en el
objeto del contrato en relacién con el sistema de acceso a Internet y a la
distribucion de dispositivos de red, puntos de acceso y demas elementos
necesarios para garantizar una cobertura uniforme y eficiente para toda la
superficie.
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o Tomas de corriente: Especificar la cantidad y ubicacion de tomas de corriente que
permitan a los clientes que deseen trabajar de manera flexible que puedan
conectar y recargar sus dispositivos electronicos de forma comoda y sin

limitaciones.

K.1.5. - Inversion CAPEX total inicial: Presupuesto detallado de la inversidn CAPEX total inicial
prevista por partidas con desglose de mediciones, con un minimo de doscientos cincuenta mil
euros (250.000.-€), una vez la actividad se traslade a la terminal definitiva de viajeros. Dicha
inversion en inmovilizado/activo no corriente debera corresponder, necesariamente, a obra
civil, pavimentos, infraestructuras, mobiliario, cristaleria, equipos informaticos, electrénicos y/o
de comunicacién, etc., no pudiendo incluirse, a efectos de justificacion, cualesquiera
inversiones en OPEX realizadas por el arrendatario (salarios, arrendamientos, licencias, servicios
profesionales, suministros, consumos, cantidades destinadas al pago de redaccion de la
oferta...).

Desde la fecha de inicio de la Actividad en los inmuebles ubicados en la terminal definitiva, el
adjudicatario dispondra de 6 meses para presentar a ADIF la justificacion documental de la
inversion CAPEX total inicial realizada, presentando facturas y justificantes de pago que

acrediten la inversion.

La inversidn en CAPEX a realizar en la terminal provisional quedara determinada por el ofertante

en su propuesta.

En el supuesto de que la inversion realizada en CAPEX y/o la falta de su adecuada justificacion
no alcance la cifra comprometida en su oferta, el adjudicatario estara obligado a abonar a ADIF
la diferencia, en concepto de inversidon no realizada, hasta alcanzar el total de la inversién
comprometida, en el plazo maximo de un mes desde la notificacion por ADIF. En el caso de que
no se realice el pago, ADIF podra deducir la cantidad de la garantia adicional entregada,
debiendo reponerla el adjudicatario en el plazo maximo de 15 dias naturales desde que se

produzca la reduccién de la misma.

Quedaran excluidas del proceso de licitacion aquellas ofertas cuyas inversiones sean inferiores

al importe previsto anteriormente.

K.1.6. — Inversidn de reposicion: Propuesta de inversion de reposicion en el afio 6 del contrato,
con un minimo de 50.000.-%€. Esta propuesta sera realizada para reemplazar o actualizar activos

existentes que han alcanzado el final de su vida atil o que necesitan ser modernizados para

22
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mantener el funcionamiento eficiente del negocio. Estos activos pueden incluir mobiliario,

maquinaria, equipos, infraestructura, tecnologia, entre otros.

Desde la finalizacion de ano 6 del contrato, el adjudicatario dispondra de 6 meses para
presentar a ADIF la justificacion documental de la inversidn realizada, presentando facturas'y

justificantes de pago que acrediten la inversion.

En el supuesto de que la inversion de reposicion realizada y/o la falta de su adecuada
justificacion no alcance la cifra comprometida en su oferta, el adjudicatario estara obligado a
abonar a ADIF la diferencia, en concepto de inversion no realizada, hasta alcanzar el total de la
inversion de reposicion comprometida, en el plazo maximo de un mes desde la notificacion por
ADIF. En el caso de que no se realice el pago, ADIF podra deducir la cantidad de la garantia
adicional entregada, debiendo reponerla el adjudicatario en el plazo maximo de 15 dias
naturales desde que se produzca la reduccion de la misma.

Quedaran excluidas del proceso de licitacion aquellas ofertas cuyas inversiones sean inferiores

al importe previsto anteriormente.

En el caso de formalizarse una prorroga conforme a lo recogido en el apartado D. VIGENCIA DEL
OBJETO DE CONTRATACION, el arrendatario estard obligado a realizar una inversion minima de
reposicion de 50.000.-€ en los seis primeros meses desde el comienzo de la misma. Esta
inversion no es objeto de valoracion en la presente licitacion. Desde la finalizacidn del sexto
mes de prdrroga, el adjudicatario dispondra de 6 meses para presentar a ADIF la justificacion
documental de la inversion realizada, presentando facturas y justificantes de pago que

acrediten la inversion.

L.— OFERTA ECONOMICA.

Cumplimentar el Modelo que se adjunta como Anejo 1.C.2 de éste CCP. Este modelo se incluird
en el SOBRE N@ 3 PROPOSICION ECONOMICA Y CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL.

Los ofertantes deberan presentar el Modelo Original debidamente firmado y, en su caso, sellado,
debiendo incluirlo como ya se ha mencionado en el sobre n23. La contravencion de este
principio conllevara la desestimacion de las ofertas, quedando excluido el ofertante de la
continuidad en el proceso del expediente afectado.

IMPORTANTE:
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Para valorar y comparar las ofertas unicamente se utilizara la Renta Total ofertada por los
licitadores por los locales y el espacio, por el total de la vigencia del contrato, de acuerdo con
los porcentajes ofertados sobre las ventas previstas fijadas por ADIF.

A los solos efectos de valoracidn de las ofertas econdmicas y para que el licitador pueda calcular
el porcentaje de variable a ofertar, en el Anejo 1.C.2 del CCP (Modelo de Oferta Econémica para
renta variable) ADIF ha fijado las ventas previstas durante los afos de vigencia del contrato.
Estas ventas no se podran modificar y serdn sobre las que se realice la simulacién de ingresos
con los que valorar la oferta econdémica.

L.1.- RENTA ADMITIDA EN LA LICITACION:
L.1.1.- Renta Minima Garantizada: no se puede ofertar sobre ella

L.1.2.- Renta variable: el ofertante debera cumplimentar el modelo que se adjunta como Anejo
1.C.2. del CCP. El ofertante debera determinar el porcentaje variable a aplicar a las ventas brutas
anuales, es decir, desde el primer euro ingresado, excluido el importe del Impuesto sobre el
Valor Afadido (IVA), obtenidas por el adjudicatario de la explotacion de los inmuebles objeto
de este Pliego ubicados en la terminal definitiva de la Estacion de A Coruna. El porcentaje

variable ofertado debera cumplir todas las condiciones siguientes:

e Serigual o superior al 12,00% (apartado E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION).

Ser el mismo para todos los meses de cada ano.

Ser igual o mayor al del afno anterior.

e No ser mayor en 2 puntos porcentuales respecto al porcentaje ofrecido en el ano

anterior.

Estar expresado con un solo decimal.
L.2.- RENTA ANUAL A ABONAR A ADIF POR EL ADJUDICATARIO DURANTE EL CONTRATO:

La renta anual a abonar a ADIF, una vez adjudicada la licitacion, sera la Renta Fija recogida en
el apartado E. IMPORTE MINIMO DE LICITACION de este CCP, mientras la actividad se desarrolle en

la terminal provisional.

Cuando la actividad se traslade a la terminal definitiva, sera la mayor cantidad de las siguientes:

e la Renta Minima Garantizada anual establecida por ADIF y recogida en el apartado E.
IMPORTE MINIMO DE LICITACION de este CCP, y que figurard expresamente en el contrato
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e Lla cantidad resultante de aplicar el porcentaje variable ofertado para cada ano, que
vendra recogido en el contrato, a las ventas brutas anuales REALES, es decir, desde el
primer euro ingresado, excluido el importe del Impuesto sobre el Valor Ailadido (IVA),
obtenidas ese ano por el Adjudicatario de la explotacién de los inmuebles objeto de
este Pliego de Bases, y que debe cumplir las especificaciones recogidas en el apartado
L.1.2 - Renta Variable.

El pago de la Renta Minima Garantizada Anual a cuenta establecida en el contrato se realizara
proporcionalmente por meses adelantados. La diferencia, si la hubiera, entre la cantidad
variable resultante y la abonada como Renta Minima Garantizada Anual, se facturara
anualmente en el mes de enero.

El adjudicatario debera enviar a ADIF, dentro de los primeros diez (10) dias naturales de cada
mes, el extracto de la cifra de ventas realizadas el mes anterior. Asimismo, e igualmente dentro
de los diez (10) dias naturales siguientes a la finalizacion de cada afio natural, el adjudicatario
enviara una Declaracion Responsable a ADIF con la cifra de ventas realizada durante el ano

anterior.

El retraso en la entrega de las cifras de ventas descritas en los dos parrafos anteriores, por causa
imputable al adjudicatario, podrd dar lugar a la aplicacion de una penalidad o indemnizacion
en favor de ADIF de hasta mil euros (1.000€) por mes o fraccion de mes de retraso y que el
adjudicatario se obliga a pagar.

Dentro de los quince (15) dias naturales siguientes al término del plazo para la entrega de la
Declaracion Responsable de cada ano natural, ADIF procedera a determinar y a facturar la
diferencia, si la hubiera, entre la cantidad variable resultante y la abonada como Renta Minima
Garantizada. El pago de la diferencia, si la hubiera, entre la cantidad variable resultante del
ano y la abonada como Renta Minima Garantizada durante dicho periodo debera producirse en

el plazo que indique la factura que, en su caso, envie ADIF.

ADIF podra exigir que se realice una auditoria anual, o bien aplicar otro método de verificacion
de los ingresos con objeto de contrastarlos con los facilitados por el adjudicatario, siendo su
coste a cargo del adjudicatario si el resultado de dicha auditoria presentase anomalias o
contradicciones con los datos facilitados, estando obligado el adjudicatario a abonar a ADIF la
renta correspondiente a la diferencia puesta de manifiesto por el resultado de la auditoria. Sin
perjuicio de lo anterior y con independencia del pago de la renta de la diferencia que
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corresponda, el adjudicatario deberd abonar, en concepto de penalidad o indemnizacion, una
cantidad equivalente a tres (3) veces la diferencia detectada.

Ademas, como consecuencia de lo indicado en el parrafo anterior, el adjudicatario vendria
obligado a instalar en el negocio de restauracion instalado en los inmuebles objeto de esta
licitacion un sistema de control de ventas, que serad el que determine ADIF, para enviar en el
formato que éste establezca, todas las transacciones de venta en tiempo real y desde el punto
donde se ha realizado dicha venta. Asimismo, el sistema deberd enviar a ADIF un resumen al

final de cada dia contable de venta.

El importe minimo total a pagar por el contrato en los doce (12) afios previstos de vigencia es
seiscientos sesenta y cuatro mil doscientos cincuenta y cinco euros con veintiséis céntimos
(664.255,26.-€).

L.3.- CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL

Cumplimentar el Modelo que se adjunta como Anejo 1.D de este CCP. Este modelo se incluira en
el SOBRE N2 3 PROPOSICION ECONOMICA Y CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL.

Pese a no ser objeto de valoracidn en esta licitacidn, los licitadores deberan cumplimentar el
modelo que se adjunta como Cuenta de Explotacion Previsional (Anejo 1.D de este (PP) para
cada uno de los afios de vigencia del contrato.

Necesariamente los porcentajes de renta variable a figurar en esta Cuenta de Explotacion

Previsional deben de coincidir con los figurados en la Oferta Econdmica (Anejo 1.C.2).

M. CRITERIOS DE VALORACION

M.1.- Valoracion Oferta Técnica (VT): Maximo cuarenta (40) puntos desglosados en:

M.1.1. - Marca: Maximo 2 puntos.

M.1.2. - Prestacion del servicio: Maximo 6 puntos.

M.1.3. - Objetivos de desarrollo sostenible: Maximo 2 puntos.
M.1.4. - Proyecto Técnico: Maximo 13 puntos.

M.1.5. - Inversion CAPEX total inicial: Maximo 14 puntos.

M.1.6. - Inversién de reposicion: Maximo 3 puntos.
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Se adjunta a este CCP "Anejo 1.B.1. Criterios de Valoracion de la Oferta Técnica” en el que se
contempla el reparto de las puntuaciones maximas de cada apartado.

La puntuacién minima de la oferta técnica deberd ser de al menos 20 puntos para que el
licitador continue en el proceso de licitacion y que sea valorada su oferta econémica. Todas las

ofertas que no alcancen este minimo seran rechazadas.
M.2.- Valoracién Oferta Econémica (VE): Maximo sesenta (60) puntos

En acto publico, en la fecha que se establezca en el anuncio de la licitacidn, se realizara la
apertura de las ofertas econdmicas (sobre n2 3), dando lectura de las ofertas presentadas por

licitadores admitidos.

M.2.1.- Renta Minima Garantizada: no se admite oferta

M.2.2.- Renta Variable: La mayor puntuacidn recaera sobre el licitador que presente
mayor Renta Total ofertada por el local, por el total de la vigencia del contrato, resultante
de aplicar los porcentajes ofertados sobre las ventas previstas y fijadas por ADIF-Alta

Velocidad, realizandose un reparto proporcional entre el resto de las ofertas presentadas.

Resultara adjudicatario el licitador que obtenga mayor puntuacién una vez sumados los puntos

obtenidos por la oferta econdmica (VE) mas los obtenidos en la oferta técnica (VT).

En el caso de que dos o mdas candidatos obtengan la misma puntuacién final, el desempate se

realizard en funcion del siguiente criterio:

- Considerando en primer lugar la oferta que presente una mayor puntuacién en el criterio
de mayor ponderacion asignada, continuando con el siguiente criterio y asi sucesivamente. No
obstante, si persistiese el empate, se solicitara a los licitadores que hayan empatado, que

presenten una nueva oferta en el plazo de 48 horas.

ADIF puede ejercer la facultad de declarar desierto el procedimiento conforme a lo establecido
en la disposicion 17 del PCP, o desistir de la adjudicacion del expediente objeto de esta
contratacidn, sin que por ello tengan derecho los candidatos a reclamar compensacién ni

indemnizacién por ninglin concepto a ADIF.
M.3.- Valoracion Final (VF): maximo cien (100) puntos

La Comision de Valoracion clasificard las proposiciones presentadas, en orden decreciente. De

acuerdo con dicha clasificacién, la Comisidn de Valoracién requerird al licitador que haya

27



Expediente de Contratacion 2023-265-00031

presentado la mejor oferta, para que, dentro del plazo de cinco dias habiles, a contar desde el
siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente y envie la siguiente
documentacion justificativa de las circunstancias a las que se refiere el apartado G. CAPACIDAD
Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES del presente Pliego, si no se hubiera aportado con anterioridad.

N. APERTURA DE PROPOSICIONES.

Las aperturas se realizaradn en:

Departamento: Jefatura Comercial Noroeste de la Subdireccion de Gestion Comercial

Direccion: (/ Astorga, 1 — 12 Planta — 24009 Ledn
La fecha de apertura serd la establecida en el anuncio de la licitacion.

Las ofertas presentadas mantendran su validez durante un periodo de 6 meses, a contar desde

la fecha de apertura de las ofertas econédmicas.

ADIF podra contratar a la oferta que resulte mas ventajosa, o desistir de la adjudicacion del
expediente objeto de esta contratacion, sin que por ello tengan derecho los candidatos a

reclamar compensacidn o indemnizacion por ningun concepto a ADIF.
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N. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATO.

N.1.- Actividad a desarrollar en los inmuebles:

La definida en la carta de adjudicacidn, concordante con la oferta técnica final presentada por

el adjudicatario y que coincidira con la consignada en este Pliego.
N.2.- Inicio del pago de la renta: Desde la firma del Acta de Inicio de Actividad.

Cuando por cualquier causa esta Acta de Inicio de Actividad no se hubiera firmado dentro de
los 60 dias siguientes a la firma del Acta de Entrega de los inmuebles, el arrendatario esta
obligado a abonar la renta a partir, y desde el dia siguiente a los sesenta (60) dias a contar
desde la firma del Acta de Entrega de los inmuebles.

N.3.- Suministros: El adjudicatario deberd contratar directamente toda clase de suministros que
requiera la explotaciéon de la actividad, siendo de su cargo, tanto los consumos que genere
como la instalacion de las acometidas que resulten.

Si lo anterior no fuera factible, seran facilitados por ADIF al adjudicatario que abonara su

consumo, para lo cual instalara a su cargo los contadores correspondientes.

N.&.- Informacién de la actividad: El adjudicatario se compromete a aportar mensualmente, en
los diez (10) primeros dias naturales de cada mes, la informacion de las ventas efectuadas el
mes anterior.

N.5- Pélizas de seguros: El ARRENDATARIO tomara a su cargo una péliza de seguros global que
cubra los riesgos de incendio y otros danos a los bienes en una cuantia minima de 300.000.-€
y una pdliza de Responsabilidad Civil en una cuantia minima de 600.000.-€, que garanticen,
en caso de siniestro, el abono de la indemnizacion correspondiente y cubra los riesgos de
cualquier danoy perjuicio causados, durante la realizacion de obras, en su caso, y en el ejercicio
de la actividad en los inmuebles cedidos.

EI ARRENDATARIO entregara a ADIF, una declaracion responsable de contar con los seguros que
se exigen en el apartado anterior con indicacion expresa de la Entidad Aseguradora y nimero
de pdliza, asi como manifestacion expresa, bajo su responsabilidad, de que se mantendra en
vigor durante toda la vigencia del contrato. Esta declaracion deberd ir acompanada de un
certificado expedido por el asegurador, en el que consten los importes, riesgos y bienes
asegurados (referencia expresa a los inmuebles objeto del presente concurso) y la fecha de
vencimiento del seguro. Esta documentacion debera ser entregada en el plazo de UN (1) MES
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contado a partir del dia siguiente a la formalizacion del contrato. Sila entrega de los inmuebles
se produce antes de este plazo, la documentacidn se debera entregar a la fecha de entrega de

los mismos.

El ARRENDATARIO se compromete a remitir a ADIF, periédicamente, los justificantes de estar al
corriente de pago de la prima de la pdliza. El ARRENDATARIO se obliga igualmente a notificar a
ADIF cualquier modificacién en la pdliza o cambio de compania aseguradora que pudiere
suceder durante la vigencia del contrato.

En ningln caso, los seguros contratados limitan las responsabilidades asumidas por el
ARRENDATARIO y derivadas del Contrato. El ARRENDATARIO sera responsable de aquellos dafos y
perjuicios que no estuvieran cubiertos por dichos seguros, bien por la franquicia contratada o
motivado por la no cobertura de los dafos, o cualquier otra causa, incluidas las exclusiones de
cobertura que fueran de aplicacion. En cualquier caso, ADIF nunca sera responsable por limites
deducibles o por limitaciones en el condicionado de las pdlizas que contrate el ARRENDATARIO.

El ARRENDATARIO asumira directamente la responsabilidad de hacer frente a todas las

indemnizaciones cuyo importe pudiera superar las cantidades anteriormente sefaladas.

Estos seguros deberan contratarse con una entidad aseguradora que cumpla con los requisitos
establecidos en la Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenacion, supervision y solvencia de las
entidades aseguradoras y reaseguradoras, 0 norma que la sustituya.

El ARRENDATARIO garantizara a ADIF la cobertura de los riesgos mencionados desde el mismo

momento del inicio y hasta la finalizacidon de la vigencia del contrato.

N.6.- Preaviso de resolucion anticipada a peticién del arrendatario: Cuando, por decisidn
propia, el arrendatario formule la resolucién anticipada del contrato vendra obligado a
preavisar a ADIF SEIS (6) meses antes de la fecha en que sea efectiva la resolucidn, estando
obligado a mantener la actividad, durante dicho periodo, con el fin de permitir a ADIF la

formalizacion de una nueva adjudicacion.
N.7.- Penalizacién por resolucién anticipada a peticién del arrendatario:

En el caso de que el ARRENDATARIO solicitase la resolucidn anticipada del contrato, ADIF podra
exigir y el ARRENDATARIO se obliga a pagar una indemnizacion de hasta SEIS (6) MESES de la

renta minima garantizada vigente en el momento del preaviso.
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En el caso de que la resolucidn anticipada se produzca mientras se desarrolla la actividad en la
estacion provisional, ADIF podra exigir y el ARRENDATARIO se obliga a pagar una indemnizacion
de hasta SEIS (6) MESES de la renta minima garantizada correspondiente a la primera anualidad
de actividad en la terminal definitiva.

N.8.- Inicio de la actividad: Mediante acta, como méaximo sesenta (60) dias naturales tras la

entrega de los inmuebles.
N.9.-Gastos de publicidad y promocién de la zona comercial: No aplica
N.10.-Gastos comunes: No aplica

N.11.- Obras: Serdn por cuenta y cargo del arrendatario la realizacion de las obras necesarias
para la adaptacion del inmueble. Llas inversiones realizadas se deberan amortizar,
obligatoriamente, como maximo en el periodo de vigencia del contrato. Se prohibe al
arrendatario la realizacion de cualquier tipo de obras en el inmueble arrendado sin el
consentimiento expreso y por escrito de ADIF.

N. 12.- Régimen juridico: El Contrato se regira por los propios términos y pactos contenidos en
estas condiciones particulares y por lo establecido en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas, por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos y demas normas legales que sean de aplicacion y por los preceptos del
Cddigo Civil, incluida la Ley 9/2019, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, para

aquellas cuestiones en las que fuese competente.

Para la resolucidn de cuantas cuestiones puedan derivarse de la preparacién y adjudicacién del
contrato seran competentes los drganos del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo.
Las cuestiones derivadas de sus efectos y extincion se atribuiran a los dérganos del Orden
Jurisdiccional Civil que resulten competentes conforme al fuero establecido en el articulo 15 de
la Ley 52/1997, de 27 de noviembre, de Asistencia Juridica al Estado de Instituciones Publicas,
debiéndose resolver cualquier litigio en aplicacion del derecho nacional comin de ambas
partes.

N.13 Revestirdn caracter contractual el presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
y sus Anejos, planos y condiciones especificas del inmueble objeto de contratacidn, el Pliego de
Condiciones Generales de los Arrendamientos de Edificacion para uso distinto de vivienda, de
ADIF, cuando se adjunte como Anexo E al PCP, asi como su oferta econdmica y técnica. No
realizandose la citada relaciéon de forma jerarquizada a los efectos previstos en el articulo 35
de la Ley de Contratos del Sector Publico.
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N.14.- Obligaciones del arrendatario ante futuras licitaciones: El adjudicatario queda obligado
a permitir que ADIF, durante los SEIS (6) meses anteriores a la finalizacion del contrato o la
resolucidn anticipada, pueda mostrar todas las instalaciones que conforman los inmuebles a
otros posibles licitadores, siempre que medie el oportuno aviso al adjudicatario. Todo ello con

el fin de que los posibles licitadores puedan realizar con absoluta objetividad su oferta.

N.15.- Personal: En los supuestos en los que una norma legal, un convenio colectivo o un
acuerdo de negociacion colectiva de eficacia general, imponga al Adjudicatario la obligacion de
subrogarse como empleador en determinadas relaciones laborales, se facilitara a los licitadores
la informacion sobre las condiciones de los contratos de los trabajadores a los que afecte la
subrogacion, que resulte necesaria para permitir una exacta evaluacién de los costes laborales

que implicara tal medida.

Por otra parte, la empresa que resulte adjudicataria del presente contrato y que tenga la
condicion de empleadora de los trabajadores afectados, estara obligada a proporcionar la
informacidn anteriormente referida a requerimiento del responsable del contrato. Como parte
de la informacién en todo caso, se deberan aportar los listados del personal objeto de
subrogacion, indicandose: el convenio colectivo de aplicacidn y los detalles de categoria, tipo
de contrato, jornada, fecha de antigiiedad, vencimiento del contrato, salario bruto anual de
cada trabajador, asi como todos los pactos en vigor aplicables a los trabajadores a los que afecte

la subrogacion.

El incumplimiento por la empresa que resulte adjudicataria de la obligacion de proporcionar la

informacidn anteriormente indicada dara lugar a la imposicién de:

- En caso de no facilitar la informacidn requerida, una penalizacién del quince por ciento
(15%) de la renta fija anual que sea de aplicacion por los espacios e instalaciones objeto
de licitacion en el afo de vigencia de contrato en el que ADIF solicite la citada

informacion a la citada empresa.

- En caso de no facilitar la totalidad de la informacion requerida, y tras nuevo
requerimiento de ADIF para que esta sea completada dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes, sera de aplicacion una penalizacion del ocho por ciento (8%) de la renta fija
anual que sea de aplicacién por los espacios e instalaciones objeto de licitacion en el
ano de vigencia de contrato en el que ADIF solicite la citada informacion a la citada

empresa.
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N.16.- Gastos y tributos: Serdn por cuenta del adjudicatario la totalidad de los tributos de
cualquier clase que, en la actualidad gravan, o puedan gravar en el futuro, el ejercicio de la
actividad a desarrollar en los inmuebles, o que recaigan o puedan recaer sobre los inmuebles
ocupados, aunque se hubieran liquidado a ADIF. Igualmente seran por cuenta del adjudicatario
los gastos y tributos que puedan recaer sobre el contrato a formalizar o sobre cualquiera de las

operaciones fisicas o juridicas que motive.

Expresamente se conviene que el adjudicatario se hara cargo del Impuesto de Bienes Inmuebles

que recaiga sobre los inmuebles objeto de esta licitacion, aunque se hubiese liquidado a ADIF.

N.17.- No podré firmar contrato el Adjudicatario que tenga deudas vencidas y pendientes de
pago con ADIF, por lo que, para que pueda formalizarse la contratacidon, debera constar la
cancelacion de la totalidad de la deuda vencida, realizada en las formas de pago admitidas por
ADIF.

0. CONSULTAS Y ACLARACIONES RELACIONADAS CON LA LICITACION

Los licitadores podran solicitar aclaraciones sobre cuantas dudas surjan en la interpretacion de
las condiciones exigidas en el presente Pliego y en el resto de la documentacion relacionada

hasta 5 dias habiles antes de la fecha fin de presentacidon de ofertas.

ADIF divulgara al resto de los licitadores aquellas cuestiones suscitadas que, sin desvelar asuntos
de cardcter reservado relativos a los consultantes, permitan una mayor homogeneidad para la
mejor comparacion de las ofertas, todo ello dentro de la mayor transparencia del proceso. ADIF
no estara obligada a responder aquellas solicitudes de aclaracion cuando entienda, a su Unico
criterio, que las mismas no se precisan o puedan afectar a criterios de igualdad de
oportunidades en la licitacion.

Dichas aclaraciones tendran caracter vinculante y se haran publicas en la pagina web de ADIF

en términos que garanticen la igualdad y la concurrencia en el procedimiento de licitacion.

Podran formular las consultas relacionadas con la licitacion y presentacion de ofertas a la

siguiente direccion:

Departamento: Jefatura Comercial Noroeste de la Subdireccion de Gestion Comercial
Direccion: (/ Astorga, 1 — 12 Planta — 24009 Ledn

Email: salvadorgonzalez@adif.es

33



Expediente de Contratacion 2023-265-00031

P. ANEJOS

Forman parte integrante del presente Pliego de Condiciones Particulares los siguientes Anejos:

34

Anejo 1.A al PCP: Planos y fichas técnicas con las caracteristicas y particularidades de
los locales y espacio objeto de la licitacion.

Anejos 1.B al PCP: DOCUMENTACION OFERTA TECNICA. Esta documentacion se incluird en el
sobre n2 2 de la Oferta.

0 Anejo 1.B.1: Criterios de Valoracidn de la Oferta Técnica.

Anejos 1.C al PCP: DOCUMENTACION OFERTA ECONOMICA. Esta documentacion se incluird en
el sobre n2 3 de la Oferta.

o 1.C.1: Modelo de oferta econdmica para Renta Fija. NO PROCEDE

o 1.C.2: Modelo de oferta econ6mica para Renta Variable. Este modelo se incluirad

en el sobre n2 3 de la Oferta.

Anejo 1.D al PCP: Modelo de Cuenta de Explotacion Previsional. Este modelo se incluira
en el sobre n?2 3 de la Oferta.

Anejo 1.E al PCP: "Pliego de Condiciones Generales de los arrendamientos de edificacion
para uso distinto del de vivienda, de ADIF"

Anejo 1.F del PCP. — Modelo de Declaracién Responsable.
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ANEIO 1.A
DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES “CUADRO DE
CARACTERISTICAS DEL PLIEGO"

Planos y fichas técnicas con las caracteristicas y particularidades de los

locales y espacio objeto de la licitacion
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H. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL LOCAL 22830

Cuadro Caracteristicas del Pliego

H.1 DATOS DE LA ESTACION H.2 DATOS DEL LOCAL
Horario de apertura 04:30 - 00:30 Horario minimo de apertura 07:00-22:00
Marca tiendas de la estacion NO Nimero de local 22830
R.R.I. NO Superficie planta 1 -
Gastos Comunes NO Superficie planta baja 160 m2, aprox.
Vigilancia SI Altura libre al techo 6,80
Canon por Publicidad y Promocién NO Salida de humos Sl
H.3 ENERGIA ELECTRICA H.4 INSTALACIONES FRIO / CALOR
Energia Eléctrica S Aire Acondicionado SI
Tensién (Voltios) 230 Individual / Colectivo Individual
Nimero de contador -- Calefaccidn NO
Consumo a cargo de ADIF NO Individual / Colectivo --
Consumo a cargo arrendatario Sl
H.5 AGUA H.6 GAS
Abastecimiento Sl Abastecimiento NO
Contador con ADIF NO Contador con ADIF --
Nimero de contador -- Nimero de contador --
Suministro a cargo de ADIF NO Suministro a cargo de ADIF --
Suministro cargo de Arrendatario S Suministro cargo de Arrendatario --
Saneamiento SI
H.7 INSTALACIONES DE SEGURIDAD H.8 ACABADOS
Extintores S Suelos Acabado Epoxi
Yeso laminado/ Pintura B
Detectores de Humo SI Paredes antimoho
Rociadores de agua NO Techos Panel yeso laminado
Bie S Ventanas SI
Otras instalaciones NO Puertas S

H.9 OTROS DATOS DE INTERES

e El local se encuentra actualmente en construccidn, se entregara con las preinstalaciones y acabados basicos.

e Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a realizar en el local, se contrataran directamente por
cuenta y cargo del Arrendatario con las respectivas empresas suministradoras. Caso de no ser posible, el arrendatario se obliga a hacer
efectivo a ADIF el importe total de los consumos que se generen por los suministros que ésta les facilite.

o El arrendatario llevard a cabo, a su cuenta y cargo, las obras necesarias para el desarrollo de la actividad en cumplimiento de la
normativa vigente.

Seguros: El arrendatario tomara a su cargo durante la vigencia del contrato una pdliza de seguro de incendio y dafios a los bienes que
garantice, en caso de siniestro, el abono de la indemnizacién correspondiente hasta un importe, como minimo de 300.000%€.
Asimismo, deberd tener suscrita una pdliza de seguro de responsabilidad civil que cubra los riesgos de cualquier tipo de dafios o

perjuicios causados, durante la realizacién de las obras y en el ejercicio de la actividad en el local arrendado tanto a terceros como a
bienes e instalaciones de ADIF, en una cuantia minima de 600.000%.
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LEYENDA PLANO DE CONJUNTO

:] 1 REHABILITACION ESPACIO BAJO MARQUESINA HISTORICA

[ ]2 ADECUACION DE PLANTA BAIA EN EDIFICIO DE VIAJEROS

[ ] 3 INCORPORACIGN DE NUEVAS AREAS COMERCIALES

[ |4 CRUJiALATERAL DE ATENCION ALVIAJERO Y COMERCIAL

[ |5 NupvaARen DE EMBARUE

[ ] 6 PASARELA PEATONAL ENTRE MARQUESINAS

[ ] 7 ACTUACION EN PLAYA DEViAS

[ |8 NUEVOS ANDENES Y MARQUESINA SOBRE ANDENES

[ ]9 VIALES, AREAS DETAXIS, AUTOBUSES Y APARCAMIENTO
[ ] 10 VIALDE ACCESO SUBTERRANEO

[ ] 11 URBANIZAION Y AREAS DE CARGAY DESCARGA

[ ] 12 nuevoepiFicio DE OFICINAS

[ ] 13 MaRQUESINAS EXTERIORES

[ ] 14 SUSTITUCION DE CUBIERTA Y REMATE FACHADA
[ ] 15 ESTACION PROVISIONALIEDIFICIO DE CONTRATA
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H. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL LOCAL 22825

Cuadro Caracteristicas del Pliego

H.1 DATOS DE LA ESTACION H.2 DATOS DEL LOCAL
Horario de apertura 04:30 - 00:30 Horario minimo de apertura 07:00-22:00
Marca tiendas de la estacién NO Nimero de local 22825
R.R.I. NO Superficie planta 1 -
Gastos Comunes NO Superficie planta baja 211 m2, aprox.
Vigilancia N Altura libre al techo varlab(lg.,zc(l;_bé.egcoa) curva
Canon por Publicidad y Promocidn NO Salida de humos Sl
H.3 ENERGIA ELECTRICA H.4 INSTALACIONES FRIO / CALOR
Energia Eléctrica S Aire Acondicionado SI
Tension (Voltios) 230 Individual / Colectivo COLECTIVO
Nimero de contador -- Calefaccidn S
Consumo a cargo de ADIF NO Individual / Colectivo COLECTIVO
Consumo a cargo arrendatario S|
H.5 AGUA H.6 GAS
Abastecimiento S Abastecimiento NO
Contador con ADIF NO Contador con ADIF --
Nimero de contador -- Nimero de contador --
Suministro a cargo de ADIF NO Suministro a cargo de ADIF --
Suministro cargo de Arrendatario SI Suministro cargo de Arrendatario --
Saneamiento S
H.7 INSTALACIONES DE SEGURIDAD H.8 ACABADOS
Extintores S Suelos En proceso de definicidn
Detectores de Humo S Paredes En proceso de definicidn
Rociadores de agua NO Techos En proceso de definicion
Bie Zonas comunes Ventanas NO
Otras instalaciones NO Puertas S

H.9 OTROS DATOS DE INTERES

e El local se encuentra actualmente en construccidn, se entregara con las preinstalaciones y acabados basicos.

e Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a realizar en el local, se contrataran directamente por
cuenta y cargo del Arrendatario con las respectivas empresas suministradoras. Caso de no ser posible, el arrendatario se obliga a hacer
efectivo a ADIF el importe total de los consumos que se generen por los suministros que ésta les facilite.

o El arrendatario llevard a cabo, a su cuenta y cargo, las obras necesarias para el desarrollo de la actividad en cumplimiento de la
normativa vigente.

Seguros: El arrendatario tomara a su cargo durante la vigencia del contrato una pdliza de seguro de incendio y dafios a los bienes que
garantice, en caso de siniestro, el abono de la indemnizacién correspondiente hasta un importe, como minimo de 300.000%€.
Asimismo, deberd tener suscrita una pdliza de seguro de responsabilidad civil que cubra los riesgos de cualquier tipo de dafios o

perjuicios causados, durante la realizacién de las obras y en el ejercicio de la actividad en el local arrendado tanto a terceros como a
bienes e instalaciones de ADIF, en una cuantia minima de 600.000%.
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H. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL LOCAL 22826

Cuadro Caracteristicas del Pliego

H.1 DATOS DE LA ESTACION H.2 DATOS DEL LOCAL
Horario de apertura 04:30 - 00:30 Horario minimo de apertura 07:00-22:00
Marca tiendas de la estacién NO Nimero de local 22826
R.R.I. NO Superficie planta 1 -
Gastos Comunes NO Superficie planta baja 25 m2, aprox.
Vigilancia SI Altura libre al techo 2,60
Canon por Publicidad y Promocién NO Salida de humos NO
H.3 ENERGIA ELECTRICA H.4 INSTALACIONES FRIO / CALOR
Energia Eléctrica S Aire Acondicionado SI
Tensidn (Voltios) 230 Individual / Colectivo Colectivo
Nimero de contador -- Calefaccion SI
Consumo a cargo de ADIF NO Individual / Colectivo Colectivo
Consumo a cargo arrendatario Sl
H.5 AGUA H.6 GAS
Abastecimiento S Abastecimiento NO
Contador con ADIF -- Contador con ADIF --
Nimero de contador -- Nimero de contador --
Suministro a cargo de ADIF NO Suministro a cargo de ADIF --
Suministro cargo de Arrendatario S Suministro cargo de Arrendatario --
Saneamiento S
H.7 INSTALACIONES DE SEGURIDAD H.8 ACABADOS
Extintores Zonas comunes Suelos En proceso de definicidn
Detectores de Humo S Paredes En proceso de definicion
Rociadores de agua NO Techos En proceso de definicidn
Bie Zonas comunes Ventanas NO
Otras instalaciones NO Puertas S

H.9 OTROS DATOS DE INTERES

e El local se encuentra actualmente en construccidn, se entregara con las preinstalaciones y acabados basicos.

e Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a realizar en el local, se contrataran directamente por
cuenta y cargo del Arrendatario con las respectivas empresas suministradoras. Caso de no ser posible, el arrendatario se obliga a hacer
efectivo a ADIF el importe total de los consumos que se generen por los suministros que ésta les facilite.

e El arrendatario llevara a cabo, a su cuenta y cargo, las obras necesarias para el desarrollo de la actividad en cumplimiento de la
normativa vigente.

Seguros: El arrendatario tomara a su cargo durante la vigencia del contrato una pdliza de seguro de incendio y dafios a los bienes que
garantice, en caso de siniestro, el abono de la indemnizacidn correspondiente hasta un importe, como minimo de 300.000%.
Asimismo, deberd tener suscrita una pdliza de seguro de responsabilidad civil que cubra los riesgos de cualquier tipo de dafos o

perjuicios causados, durante la realizacidn de las obras y en el ejercicio de la actividad en el local arrendado tanto a terceros como a
bienes e instalaciones de ADIF, en una cuantia minima de 600.000%.
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H. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL ESPACIO 22827

Cuadro Caracteristicas del Pliego

H.1 DATOS DE LA ESTACION H.2 DATOS DEL ESPACIO
Horario de apertura 04:30 - 00:30 Horario minimo de apertura 07:00-22:00
Marca tiendas de la estacion NO Nimero de espacio 22827
R.R.I. NO Superficie planta 1 -
Gastos Comunes NO Superficie planta baja 274 m2, aprox.
Vigilancia SI Altura libre al techo 3,70
Canon por Publicidad y Promocién NO Salida de humos NO
H.3 ENERGIA ELECTRICA H.4 INSTALACIONES FRIO / CALOR
Energia Eléctrica S Aire Acondicionado SI
Tensién (Voltios) 230 Individual / Colectivo Individual
Nimero de contador -- Calefaccion SI
Consumo a cargo de ADIF NO Individual / Colectivo Colectivo
Consumo a cargo arrendatario Sl
H.5 AGUA H.6 GAS
Abastecimiento S Abastecimiento NO
Contador con ADIF -- Contador con ADIF --
Nimero de contador -- Nimero de contador --
Suministro a cargo de ADIF NO Suministro a cargo de ADIF --
Suministro cargo de Arrendatario S Suministro cargo de Arrendatario --
Saneamiento S
H.7 INSTALACIONES DE SEGURIDAD H.8 ACABADOS
Extintores Zonas comunes Suelos En proceso de definicidn
Detectores de Humo S Paredes En proceso de definicion
Rociadores de agua NO Techos En proceso de definicidn
Bie Zonas comunes Ventanas NO
Otras instalaciones NO Puertas S

H.9 OTROS DATOS DE INTERES

e El local se encuentra actualmente en construccidn, se entregara con las preinstalaciones y acabados basicos.

e Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a realizar en el local, se contrataran directamente por
cuenta y cargo del Arrendatario con las respectivas empresas suministradoras. Caso de no ser posible, el arrendatario se obliga a hacer
efectivo a ADIF el importe total de los consumos que se generen por los suministros que ésta les facilite.

e El arrendatario llevara a cabo, a su cuenta y cargo, las obras necesarias para el desarrollo de la actividad en cumplimiento de la
normativa vigente.

Seguros: El arrendatario tomara a su cargo durante la vigencia del contrato una pdliza de seguro de incendio y dafios a los bienes que
garantice, en caso de siniestro, el abono de la indemnizacidn correspondiente hasta un importe, como minimo de 300.000%.
Asimismo, deberd tener suscrita una pdliza de seguro de responsabilidad civil que cubra los riesgos de cualquier tipo de dafos o

perjuicios causados, durante la realizacidn de las obras y en el ejercicio de la actividad en el local arrendado tanto a terceros como a
bienes e instalaciones de ADIF, en una cuantia minima de 600.000%.
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Expediente de Contratacion 2023-265-00031

Anejos 1.B "DOCUMENTACION OFERTA TECNICA"

Anejo 1.B.1: Criterios de Valoracion de la Oferta Técnica
Este modelo se incluird en el sobre n2 2 de la oferta.
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ANEJO 1.B AL P.C.P.

P.O. 2023-265-00031 -

OFERTA TECNICA

LOCALES 22825 Y 22826 Y ESPACIO 22827 - Terminal defi

OFERTA TECNICA - VALORACION MAXIMA 40 PUNTOS

ESTACION DE A CORUNA
LOCAL 22830 - Terminal Provisional

EMPRESA :

Firma y sello:

ASPECTOS A VALORAR

VALORES
IAXIMOS

DATO: FIGURAR EL
DATO SOLICITADO
EN LAS CELDAS EN
BLANCO

INDICACION DOCUMENTACION ACREDITATIVA
APORTADA (1)

PROYECTO DE IMPLANTACION

40

Marca

Memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad, aportando manual de imagen e
identidad corporativa (logotipo, colores corporativos, tipografias corporativas, papeleria...), manual de
interiorismo (disefio visual, mobiliario, equipamiento, iluminacién, acabados...) y manual de operaciones
(procedimientos, instrucciones y orientacién de cémo debe gestionarse el negocio).

Para su valoracién, se aportara copia del registro de la marca con la que pretende explotar la actividad y de la
documentacion que acredite estar en posesion del derecho legitimo para su utilizacién y comercializacién en esta
licitacién.

Memoria descriptiva de la marca.

0,5

Manual de imagen e identidad corporativa.

0,5

Manual de interiorismo.

0,5

Manual de operaciones.

0,5

Prestacion del servicio

Memoria descriptiva de la cafeteria-restaurante en la que se detallaran, al menos, los siguientes aspectos:

« Oferta gastrondmica: Detalle de la propuesta culinaria de la cafeteria-restaurante, incluyendo el tipo de cocina
ofrecida (internacional, regional, especializada, etc.) asi como la variedad de la carta (comida y bebidas
ofrecidas), incluyendo opciones para desayunos, almuerzos y cenas. Se valorara positivamente la propuesta de
opciones de comida saludables.

* Servicio al cliente: Informacion sobre la calidad del servicio al cliente ofrecido por el restaurante, incluyendo la
atencion personalizada o la rapidez en la toma de pedidos. Se valorara que el servicio del restaurante sea en
mesa.

* Proceso de reserva: Informacion sobre las distintas formas de reservar el restaurante (pagina web del propio
restaurante, teléfono, aplicaciones de reserva, etc.). Se valorara la rapidez y simplicidad del proceso de reserva,
lo que asegurara que los clientes puedan realizar una reserva en pocos pasos y en poco tiempo, sin
complicaciones innecesarias o requerimientos excesivos de informacion.

Oferta gastrondmica.

Servicio al cliente.

Proceso de reserva.

Objetivos de desarrollo
sostenible

(ODS 7 - Energia asequible y no contaminante.

0,5

Descripcion y acreditacion de los siguientes fines que cumplan con los ODS acordados por la Or 6n de
Naciones Unidas y puestos en marcha en 2016:

* ODS 7 - Energia asequible y no contaminante: Especial seguimiento a la eficiencia energética.

« ODS 8 - Trabajo decente y crecimiento econémico: Especial seguimiento de acciones en gestién de Recursos
Humanos.

* ODS 11 - Ciudades y comunidades sostenibles: Especial seguimiento a la gestion de residuos.

ODS 8 - Trabajo decente y crecimiento econdmico.

0,5

ODS 11 - Ciudades y comunidades sostenibles.

0,5

* ODS 12 - Produccién y consumo responsables: Especial seguimiento a las compras con criterios

ODS 12 - Produccién y consumo responsables.

0,5

Proyecto Técnico

Proyecto de adecuacién de los inmuebles aportando la maxima definicién posible:

« Coherencia del presupuesto.

« Anteproyecto de adecuacién de los inmuebles, aportando la maxima definicion posible (Planos y bocetos,
disefio de los locales y del espacio accesorio para terraza, equipamiento, distribucién de interiores, etc.),
teniendo en cuenta que la terraza debera disponer de un cerramiento delimitador.

Se debera detallar la integracion de la cafeteria-restaurante con la posibilidad de realizar trabajo flexible, una vez
que la actividad se haya trasladado a la terminal definitiva de viajeros.

+ Memoria de Instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria, climatizacion, ventilacién, seguridad,
etc. que se vayan a incluir en el proyecto de adecuacién de los inmuebles.

« Memoria de Mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalara, los materiales y acabados de los muebles, las
dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza, asi como cualquier otra especificacion relevante.

o Disefio: Se valorara que el disefio del mobiliario que permita la integracién de la actividad de cafeteria-
restaurante con la posibilidad de realizar trabajo flexible, una vez se haya producido el traslado a la terminal
definitiva de viajeros.

0 Mobiliario modular: Se valorara la modulacién del mobiliario para que pueda ser combinado y reorganizado vy|
adaptable a diversas configuraciones y necesidades de los usuarios.

« Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccién a utilizar (pavimentos,
revestimientos, carpinterfas, etc.) o las caracteristicas de los acabados (pinturas, barnices, azulejos, etc.).

* Memoria de conectividad: Detallar la infraestructura de red, las i I i las. ificaciones
técnicas de estas conexiones y cualquier otra informacién relevante relacionada con la conectividad y
comunicacién de datos.

o Conectividad: Se valoraran aquellas mejoras a la instalacién requerida en el objeto del contrato en relacién
con el sistema de acceso a Internet y a la distribucién de dispositivos de red, puntos de acceso y demas
elementos necesarios para garantizar una cobertura uniforme y eficiente para toda la superficie.

o0 Tomas de corriente: Especificar la cantidad y ubicacién de tomas de corriente que permitan a los clientes
que deseen trabajar de manera flexible que puedan conectar y recargar sus dispositivos electrénicos de forma
cémoda y sin limitaciones.

Coherencia del presupuesto.

Anteproyecto de adecuacion del local y de los espacios accesorios de
terraza.

Memoria de Calidades.

Memoria de Instalaciones.

Memoria de Mobiliario.

Memoria de concectividad

Inversion CAPEX inicial

Presupuesto detallado de la inversion CAPEX total inicial prevista por partidas con desglose de mediciones, con
un minimo de 250.000.- €. Dicha inversién en inmovilizado/activo no corriente debera corresponder,
necesariamente, a obra civil, pavimentos, infraestructuras, mobiliario, cristaleria, equipos informaticos,
electronicos y/o de comunicacion, etc., no pudiendo incluirse, a efectos de justificacion, cualesquiera inversiones
len OPEX realizadas por el arrendatario (salarios, arrendamientos, licencias, servicios profesionales, suministros,
consumos, cantidades destinadas al pago de redaccion de la oferta...).

Inversién CAPEX total inicial

14

Inversion de reposi

Propuesta de inversion de reposicion en el afio 6 del contrato, con un minimo de 50.000.- €. Esta propuesta sera
realizada para reemplazar o actualizar activos existentes que han alcanzado el final de su vida util o que
necesitan ser modernizados para mantener el funcionamiento eficiente del negocio. Estos activos pueden incluir
mobiliario, maquinaria, equipos, infraestructura, tecnologia, entre otros.

Inversion de reposi

(1).- DONDE SE ENCUENTRA LA ACREDITACION DEL DATO EN LA DOCUMENTACION APORTADA: Figurar en qué documento se encuentra y en qué pagina/s.
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ANEJO 1.B.1 AL P.C.P.

P.0O. 2023-265-00031

CRITERIOS DE VALORACION DE LA OFERTA TECNICA

OFERTA TECNICA - VALORACION MAXIMA 40 PUNTOS

DOCUMENTACION A PRESENTAR

MAXIMO ASPECTO A VALORAR

BAREMO DE PUN

MARCA 2
0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
! del contrato que se valora.
0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion aportada
! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
05 Memoria descriptiva de la 0.250 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
! marca ! detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
! aunque presenta leves defectos o areas de mejora.
0500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacion presentada
! se adecta completamente a lo requerido en el Pliego.
0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
! del contrato que se valora.
0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion aportada
! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
05 Manual de imagen e 0.250 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
! identidad corporativa ! detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
Memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad, aportando 0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
manual de imagen e identidad corporativa (logotipo, colores corporativos, tipografias ! aunque presenta leves defectos o areas de mejora.
corporativas, papeleria...), manual de interiorismo (disefio visual, mobiliario, 0500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacion presentada
equipamiento, iluminacién, acabados...) y manual de operaciones (procedimientos, ! se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
instrucciones y orientacién de cémo debe gestionarse el negocio). 0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
Para su valoracidn, se aportara copia del registro de la marca con la que pretende ! del contrato que se valora.
explotar la actividad y de la documentacidn que acredite estar en posesion del derecho . Se expone el apartado someramente considerandose la informacién aportada
legitimo para su utilizacion y comercializacién en esta licitacion. ! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
. - Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
0,5 Manual de interiorismo 0,250 p' . q' L. v
detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
! aunque presenta leves defectos o areas de mejora.
0500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacion presentada
! se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
! del contrato que se valora.
0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion aportada
! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
. Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
0,5 Manual de operaciones 0,250 p' . q' L. v
detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
! aunque presenta leves defectos o areas de mejora.
0500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacion presentada
! se adecta completamente a lo requerido en el Pliego.
PRESTACION DEL SERVICIO 6
0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
! del contrato que se valora.
0500 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion aportada
! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
L. Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
2 Oferta gastronémica 1,000 p' . q' .z v
detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
1.500 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
. - | ) ! aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
Memoria descriptiva de la cafeteria-restaurante en la que se detallaran, al menos, los - - —
. Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacion presentada
siguientes aspectos: 2,000 | . .
L o , se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
 Oferta gastrondmica: Detalle de la propuesta culinaria de la cafeteria-restaurante, — , " "
" ) B N ) A i L , No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
especificando el tipo de cocina ofrecida (internacional, regional, especializada, etc.) asi 0,000 del contrato que se valora
como la variedad de la carta (comida y bebidas ofrecidas), incluyendo opciones para . — " —
. L . Se expone el apartado someramente considerdndose la informacién aportada
desayunos, almuerzos y cenas. Se valorara positivamente la propuesta de opciones de 0,750 |, . . .
comida saludables insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
. . ’ L. . . . . - . Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
* Servicio al cliente: Informacion sobre la calidad del servicio ofrecido al cliente, 3 Servicio al cliente 1,500 p' . q' » Y
. ) . ) . . detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
incluyendo la atencién personalizada o la rapidez en la toma de pedidos. Se valorard -
. B . Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
que el servicio de la cafeteria-restaurante se realice en mesa. 2,250 ) .
" s aunque presenta leves defectos o areas de mejora.
* Proceso de reserva: Informacion sobre las distintas formas de reservar en el A n dot m o s — "
restaurante (pagina web del propio restaurante, teléfono, aplicaciones de reserva, etc.). 3,000 parta 9 expuesto de forma muy am;.a fay correc'ta, a oferta/informacion presentada
. . Lo . se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
Se valorara la rapidez y simplicidad del proceso de reserva, lo que asegurara que los — - - -
clientes puedan realizar una reserva en pocos pasos y en poco tiempo, sin 0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
complicaciones innecesarias o requerimientos excesivos de informacion. del contrato que se valora.
0.250 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion aportada
! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
1 Proceso de reserva 0,500 p' . q' .z v
detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0750 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
! aunque presenta leves defectos o areas de mejora.
1000 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacion presentada

se adecta completamente a lo requerido en el Pliego.




OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE 2
0.000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
! del contrato que se valora.
0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion aportada
! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
05 ODS 7 — Energia asequible y 0250 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
’ no contaminante ! detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
! aunque presenta leves defectos o areas de mejora.
0.500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién presentada
! se adecta completamente a lo requerido en el Pliego.
0.000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
! del contrato que se valora.
0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion aportada
! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
05 ODS 8 — Trabajo decente y 0250 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
Descripcién y acreditacién de los siguientes fines que cumplan con los ODS acordados ! crecimiento econémico ! detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacién.
por la Organizacién de Naciones Unidas y puestos en marcha en 2016: Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
* ODS 7 - Energia asequible y no contaminante: Especial seguimiento a la eficiencia 0375 aungue presenta leves defectos o 4reas de mejora.
energetica. X o L . o . Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién presentada
* ODS 8 — Trabajo decente y crecimiento econémico: Especial seguimiento de acciones 0,500 , i )
", se adecta completamente a lo requerido en el Pliego.
en gestion de Recursos Humanos. — - - -
« ODS 11 - Ciudades y comunidades sostenibles: Especial seguimiento a la gestion de 0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
residuos. del contrato que se valora.
* ODS 12- Produccidn y consumo responsables: Especial seguimiento a las compras con 0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacién aportada
criterios ecoldgicos. ! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
05 ODS 11 - Ciudades y 0250 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
’ comunidades sostenibles ’ detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
’ aunque presenta leves defectos o areas de mejora.
0.500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién presentada
! se adecta completamente a lo requerido en el Pliego.
0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
! del contrato que se valora.
0125 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion aportada
! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
05 ODS 12 - Produccién y 0.250 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
! consumo responsables ! detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
0375 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
! aunque presenta leves defectos o areas de mejora.
0500 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacion presentada
! se adecta completamente a lo requerido en el Pliego.
PROYECTO TECNICO 13
0,000 |No coherente
1 Coherencia del presupuesto
1,000 |Coherente
0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
! del contrato que se valora.
1.000 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion aportada
L ! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
Anteproyecto de adecuacion -
4 del local y de los espacios 2,000 Se informa el ap'artado de.modo correcto, aunq'ue de for'n'ﬁa muy escueta, faltan
Proyecto de adecuacién de los inmuebles aportando la maxima definicién posible: accesorios para terraza detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
« Coherencia del presupuesto. 3,000 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
« Anteproyecto de adecuacién de los inmuebles, aportando la méxima definicién posible ' aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
(Planos y bocetos, disefio de los locales y del espacio accesorio para terraza, 4,000 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacién presentada
equipamiento, distribucién de interiores, etc.), teniendo en cuenta que la terraza deberd ’ se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
disponer de un cerramiento delimitador. 0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
Se debera detallar la integracion de la cafeteria-restaurante con la posibilidad de realizar ’ del contrato que se valora.
trabajo flexible, una vez que la actividad se haya trasladado a la terminal definitiva de 0.250 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion aportada
viajeros. ! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
« Memoria de Instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria, 1 Memoria de calidades 0500 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
climatizacidn, ventilacion, seguridad, etc. que se vayan a incluir en el proyecto de ! detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
adecuacion de los inmuebles. 0.750 Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
* Memoria de Mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalara, los materiales y ! aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
acabados de los muebles, las dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza, asi 1.000 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacion presentada
como cualquier otra especificacion relevante. ! se adecta completamente a lo requerido en el Pliego.
o Disefio: Se valorard que el disefio del mobiliario que permita la integracion de la 0,000 No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
actividad de cafeteria-restaurante con la posibilidad de realizar trabajo flexible, una vez ! del contrato que se valora.
se haya producido el traslado a la terminal definitiva de viajeros. 0.250 Se expone el apartado someramente considerandose la informacion aportada
0 Mobiliario modular: Se valorard la modulacion del mobiliario para que pueda ser ! insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
combinado y reorganizado y adaptable a diversas configuraciones y necesidades de los 1 Memoria de Instalaciones 0,500 Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
usuarios. ! detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
* Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccion a utilizar Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
(pavimentos, revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los acabados 0,750 aunque presenta leves defectos o dreas de mejora.
(pinturas, barnices, azulejos, etc.). Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacion presentada
* Memoria de conectividad: Detallar la infraestructura de red, las conexiones 1,000 se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
disponibles, las especificaciones técnicas de estas conexiones y cualquier otra No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo o irrelevante para el objeto
informacion relevante relacionada con la conectividad y comunicacién de datos. 0,000 del contrato que se valora.
o Conectividad: Se valoraran aquellas mejoras a la instalacién requerida en el objeto Se expone el apartado someramente considerandose la informacién aportada
del contrato en relacién con el sistema de acceso a Internet y a la distribucion de 0,750 insuficiente por no adecuarse a lo requerido enel Pliego.
dispositivos de red, puntos de acceso y demas elementos necesarios para garantizar una . o Se informa el apartado de modo correcto, aunque de forma muy escueta, faltan
cobertura uniforme y eficiente para toda la superficie. 3 Memoria de mobiliario 1,500 detalles necesarios y requiere mayor aporte de informacion.
o Tomas de corriente: Especificar la cantidad y ubicacién de tomas de corriente que Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto del contrato valorado
permitan a los clientes que deseen trabajar de manera flexible que puedan conectar y 2,250 aunque presenta leves defectos o areas de mejora.
recargar sus dispositivos electronicos de forma comoday sin limitaciones. 3.000 Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la oferta/informacion presentada
! se adectia completamente a lo requerido en el Pliego.
0,000 [No se mejora la instalacion requerida en el objeto del contrato
1,000 |Se mejora ligeramente la instalacion requerida en el objeto del contrato
3 Memoria de conectividad
2,000 |Se mejora moderadamente la instalacion requerida en el objeto del contrato
3,000 |Se mejora sustancialmente la instalacion requerida en el objeto del contrato




INVERSION CAPEX TOTAL INICIAL 14

Presupuesto detallado de la inversion CAPEX total inicial prevista por partidas con
desglose de mediciones, con un minimo de 250.000.- €, una vez la actividad se traslade a
la terminal definitiva de viajeros. Dicha inversién en inmovilizado/activo no corriente
debera corresponder, necesariamente, a obra civil, pavimentos, infraestructuras,
mobiliario, cristaleria, equipos informaticos, electrénicos y/o de comunicacién, etc., no 14 Inversion CAPEX total inicial 16,000 (Valoracion proporcional respecto a la mayor inversion CAPEX total inicial
pudiendo incluirse, a efectos de justificacion, cualesquiera inversiones en OPEX
realizadas por el arrendatario (salarios, arrendamientos, licencias, servicios
profesionales, suministros, consumos, cantidades destinadas al pago de redaccion de la
oferta...).

INVERSION DE REPOSICION 3

Propuesta de inversion de reposicion en el afio 6 del contrato, con un minimo de
50.000.- €. Esta propuesta serd realizada para reemplazar o actualizar activos existentes
que han alcanzado el final de su vida util o que necesitan ser modernizados para 3 Inversién de reposicion 3,000 |Valoracién proporcional respecto a la mayor inversion de reposicién
mantener el funcionamiento eficiente del negocio. Estos activos pueden incluir
mobiliario, maquinaria, equipos, infraestructura, tecnologia, entre otros.

TOTAL GENERA



Expediente de Contratacion 2023-265-00031

Anejos 1.C “DOCUMENTACION OFERTA ECONOMICA"

Anejo 1.C.1: Modelo de Oferta Economica para Renta Fija

Anejo 1.C.2: Modelo de Oferta Econdmica para Renta Variable
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ANEIO 1.C.2

Modelo de Oferta Econdmica para Renta Variable

Este modelo se incluird en el sobre n2 3 de la oferta
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ANEJO 1.C.2

HOJA DE OFERTA ECONOMICA

RENTA VARIABLE

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N° 2023-265-00031

RENTA MINIMA
GARANTIZADA DE

2
ESTACION N@ LOCAL / ESPACIO SUPERFICIE M ACTIVIDAD LICITACION TOTAL
CONTRATO
A CORURA )
Terminal provisional 22.830 160 m RESTAURACION
RESTAURACION CON ZONA PARA
2
) 22.825 21l m FACILITAR LA ACTIVIDAD DE TRABAIO 664.255,26 €
A CORUNA FLEXIBLE
Terminal definitiva 22.826 25 m? RESTAURACION
22.827 274 m? TERRAZA

FIRMA'Y SELLO EMPRESA

OFERTANTE
RENTA ANUAL RESULTANTE SEGUN
RENTA MiNIMA VEN.II;%SRPIIJEIVFI—SZﬁAS\II';I.I(‘)’(IJ\I ;}:QDAS PORCENTAIE OFERTADO SOBRE
GARANTIZADA | (¢, 0"y "cer 706 D VALORACION DE| _ VENTAS PREVISTAS (soLo A Porcentaje VARIABLE OFERTADO (**)
ANUAL (*) LA OFERTA) EFECTOS DE VALORACIGN DE LA
OFERTA)

ANO 1 3.600,00 € 800.000,00 €

ANO 2 3.672,00 € 816.000,00 €

TOTAL 7.272,00 € 1.616.000,00 €

RENTA ANUAL RESULTANTE SEGUN
RENTA MiNIMA VEN.II;%SRPIIJEIVFI—SZﬁAS\II';I.I(‘)’(IJ\I ;}:QDAS PORCENTAIE OFERTADO SOBRE
GARANTIZADA | (¢, 0"y "cer 706 D VALORACION DE| _ VENTAS PREVISTAS (soLo A Porcentaje VARIABLE OFERTADO (**)
ANUAL (*) LA OFERTA) EFECTOS DE VALORACIGN DE LA
OFERTA)

ANO 1 60.000,00 € 1.000.000,00 €

ANO 2 61.200,00 € 1.020.000,00 €

ARO 3 62.4:24,00 € 1.040.400,00 €

ANO & 63.672,48 € 1.061.208,00 €

ANO 5 64.945,93 € 1.082.432,16 €

ANO 6 66.244,85 € 1.104.080,80 €

ARO 7 67.569,75 € 1.126.162,42 €

ANO 8 68.921,1L € 1.148.685,67 €

ANO 9 70.299,56 € 1.171.659,38 €

ANO 10 71.705,55 € 1.195.092,57 €

TOTAL 656.983,26 € 10.949.721,00 €

OBSERVACIONES DE ADIF:

+ Ser igual o superior al 12%.

+ Ser el mismo para todos los meses de cada afio.
+ Ser igual o mayor al del afio anterior.

+ No ser mayor en 2 puntos porcentuales respecto al porcentaje ofrecido en el afio anterior.
+ Estar expresado con un solo decimal.

(*) Segiin lo definido en el punto 5.1 del P.C.P. y su Anejo 1, apartado E

(**) Figurar el porcentaje de renta variable segtn lo definido en el punto 5.1 del P.C.P. y su Anejo 1, apartado L.1.2
El porcentaje variable ofertado debera cumplir todas las condiciones siguientes:

||NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO
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ANEJO 1.C.2.1

LA CUMPLIMENTACION DE ESTE ANEJO ES OPCIONAL

HOJA DE SOLICITUD DE INSTALACION DE UNA MAQUINA EXPENDEDORA DE TABACO Y/O UNA MAQUINA RECREATIVA TIPO "B" Y/O MAQUINAS AUTOMATICAS DE
VENTA DE BEBIDAS Y/O APERITIVOS

ANEJO 1.C.2.1

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N2 2023-265-00031

FIRMA Y SELLO EMPRESA OFERTANTE
ESTACION Cantidad ACTIVIDAD
1 MAQUINA EXPENDEDORA DE TABACD
A CORURA ngn
Terminal provisional 1 MAQUINA RECREATIVA TIPO "B
3 MAQUINAS AUTOMATICAS DE VENTA DE BEBIDAS Y/O APERITIVOS
1 MAQUINA EXPENDEDORA DE TABACD
A CORUNA ngn
Terminal definitiva 1 MAQUINA RECREATIVA TIPO "B
6 MAQUINAS AUTOMATICAS DE VENTA DE BEBIDAS Y/O APERITIVOS

OPCIONAL: UNA MAQUINA EXPENDEDORA DE TABACO, UNA MAQUINA RECREATIVA TIPD "B" Y/O MAQUINAS AUTOMATICAS DE VENTA DE BEBIDAS Y/O APERITIVOS

TERMINAL PROVISIONAL TERMINAL DEFINITIVA

RENTA FLJA ANUAL POR MAQUINA EXPENDEDORA DE RENTA FLJA ANUAL RENTA FUUA ANUAL POR | MAQUINA EXPENDEDORA DE RENTA FIJA ANUAL

MAQUINA TABACO (MAXIMO 1) MAQUINA TABACO (MAXIMO 1)
ARO 1 180,00 € 0,00 € ARO 1 180,00 € 0,00 €
ARO 2 183,60 € 0,00 € ARO 2 183,60 € 0,00 €
ARO 3 187,27 € 0,00 €
ARO & 191,02 € 0,00 €
ARO 5 194,84 € 0,00 €
ARO 6 198,74 € 0,00 €
ARO 7 202,71 € 0,00 €
ARo 8 206,76 € 0,00 €
ARO 9 210,90 € 0,00 €
ARO 10 215,12 € 0,00 €
TOTAL 363,60 € 0,00 € TOTAL 1.970,96 € 0,00 €

RENTA FILJA ANUAL POR  [MAQUINA RECREATIVA TIPQ "B" RENTA FLJA ANUAL RENTA FUUA ANUAL POR | MAQUINA RECREATIVA TIPQ RENTA FIJA ANUAL

MAQUINA (MAXIM0 1) MAQUINA "B" (MAXIMO 1)
A0 1 4.000,00 £ 0,00¢ A0 1 4.000,00 € 0,00¢
Ao 2 4.080,00 £ 0,00¢ Ao 2 4.080,00 € 0,00¢
Ao 3 4.161,60 € 0,00¢
ARO & 4.244,83 € 0,00¢
A0 5 4.329,73 € 0,00¢
Ao 6 4.416,32 € 0,00¢
Ao 7 4.504,65 € 0,00¢
Ao 8 4.594,74 € 0,00¢
A0 9 4.686,63 € 0,00¢
A0 10 4.780,36 € 0,00¢
TOTAL 8.080,00 € 0,00 € TOTAL 43.798,86 € 0,00 €

MAQUINAS AUTOMATICAS DE
VENTA DE BEBIDAS Y/0 RENTA FIJA ANUAL

MAQUINAS AUTOMATICAS DE

RENTA FIJA ANUAL POR VENTA DE BEBIDAS Y/0 RENTA FIJA ANUAL

RENTA FIJA ANUAL POR

HAOLEE APERITIVOS (MAXIMO 3) HACLIRA APERITIVOS (MAXIMO 6)
ARO 1 1.400,00 € 0,00 € ARO 1 1.400,00 € 0,00 €
ARO 2 1.4:28,00 € 0,00 € ARO 2 1.428,00 € 0,00 €
ARO 3 1.456,56 € 0,00 €
ARO & 1.485,69 € 0,00 €
ARO 5 1.515,40 € 0,00 €
ARO 6 1.545,71 € 0,00 €
ARO 7 1.576,62 € 0,00 €
RO 8 1.608,15 € 0,00 €
ARO 9 1.640,31 € 0,00 €
RO 10 1.673,12 € 0,00 €
TOTAL 2.828,00 € 0,00 € TOTAL 15.329,56 € 0,00 €

(1) La cumplimentacién de este Anejo 1.C.2.1 es opcional. En su caso, se incluir4 en el Sobre n2 3 de oferta econémica junto al Anejo 1.C.2.

HNOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO
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ANEIO 1.D

Modelo de Cuenta de Explotacion Previsional

Este modelo se incluird en el sobre n2 3 de la oferta
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ANEJO 1.D

MODELO DE CUENTA DE EXPLOTACION PREVISIONAL

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N° 2023-265-00031

ESTACION N2 LOGAL/ | SUPERFICIE T
ESPACIO [
2
Terminal provisianal 22830 | 160 m’ |RESTAURACION
PRI | RESTAURACION CON ZONA PARA FACILITAR LA ACTIVIDAD
- 211 m® | pE TRABAIO FLEXIBLE
Terminal definitiva 22.826 sm |
22827 | orew’ [TERRAZA
FIRMA Y SELLO EMPRESA OFERTANTE |
TOTAL CONTRATO ANOS PREVISTOS DE VIGENCIA DEL CONTRATO
TorAL s venta LS T T T T T k) TRETE
VENTAS (sin 1VA) o5 72100 € Too0000.00€ Tomu000C Towa000c eI Tomzamiec | 2o% | Tiommoc] zow | Tmeierarc] 20w | tueesere] Tiemme] 7 TsTC
X
000 00E om0 € 5061206 € oo | acacere] woow | imetee] SET I B ELALET T3 TR CECE BT
o, o
o, o
0.0%
X X X 0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
I — =< =< ¢ =< ¢ =< [ oo ¢ =<
I I I I f oo% 1 | I
1000000 € LO2000€ L0040 € [ Losi28¢ | { rosadsze [ nioaosic] { reieze ] Lid8es6c] 1000% | 1171659¢ ] { wsossel
E5NTA KINIUA GARANTEZADA ECRIA BN sosmasc| oo some s1z0c wiave s oasi0c sozsnc 50 woserc| eow mame e
RENTA ANUAL RESULTANTE SEGUN PORCENTAJE
(OFERTADO SBRE VENTAS PREVISTAS FIJADAS.
oA e ooy Sel o om0 o o o 000 am 000 am am om0
(5010 A EFECTIS DE VALORACION DE WA OFERTA)
WARGEN DE EXPLOTACION Sioo0e E0e ET Sorswe | wiow | tovame| whow | towsme| oiow Tome o TEE THoTR0E Tmwe
castos ExTRaoRDINARIOS (+) - o I o | o — | I
57 ANTES 1MPTOS. Swoe Twawe Srme] sioe Srswel wion | Toramel wiow | Tormmel siow Tosse TomTEe Tiwel oo e

[OBSERVACIONES DE ADIF:
Descripel6n de Otros Costes yio Gastos Extranrdinarfas:
) Figurar el portentaje de renta varlable segin lo definido en el punto 5.1 del P.C.F. ysu Anejo 1,
Bl p

artado L.1.2

- Ser Tgual v superior al 12%.
« Ser el mismo para todos los meses de cada afa.
- Ser Igual v meyor al del aio anterior.
ser mayor en 2 puntas porcentuales respecto al parcentale ofreddo en el afio anteriar.

[FTh K ORI AT 05 AHPOS YW '
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ANEIO 1.E.

"“Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos de edificacion para
uso distinto del de vivienda, de ADIF"
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ANEXO 11

PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES DE ARRENDAMIENTOS DE EDI%
PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA, DE ADIF.

Direccién General de Recursos Humanos y Secretarfa General y del Consejo

ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS
C/ Sor Angela de la Cruz, 3. 72 Planta. 28020 Madrid
Tel. 91 774 4807 - Fox 91 774 49 04
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PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES” » >

DE LOS ARRENDAMIENTOS DE EDIFICACION

PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA




ADMINISTRADOR DE
THFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

PRIMERA: NORMATIVA APLICABLE.

Los arrendamientos para uso distinto de vivienda en que sea parte ADIF, se regiran por sus
condiciones particulares y por el presente pliego de condiciones generales. En su defecto por las
normas de la L.A.U. relativas a arrendamientos para uso distinto de vivienda cuya aplicacion no se

excluya expresamente en este pliego de condiciones generales o en las condiciones particulares;

supletoriamente por las normas del Cédigo Civil.

SEGUNDA: CAPACIDAD JURIDICA.

El arrendatario titular del contrato suscrito con ADIF deberé tener plena capacidad juridica y de
obrar: ademds, deberd obtener, a su cuenta y cargo, las correspondientes autorizaciones

administrativas para desarrollar la actividad a la que se vaya a destinar el inmueble arrendado.

__En_ningln_caso_sera_exigible. responsahilidad..alguna_a_ADIF,. pudiendo. éste. repetir. confra.el ... ...

arrendatario cualquier cantidad que se le reclamase en virtud de cualquier infraccion cometida en

relacion con las preceptivas licencias,

TERCERA: PLURALIDAD DE ARRENDATARIOS,

En el supuesto de ser varios los arrendatarios, se entiende que actCian conjunta y solidariamente,
afectando a cada uno de ellos por entero las obligaciones que conjuntamente contraen, Si uno o
varlos de los arrendatarios desistiera del contrato o falleciera, el arrendamiento quedara
fntegramente vigente respecto de los restantes, sin intervencién de los herederos del fallecido, que

no se consideraran continuadores de éste a los efectos del contrato. Elflos arrendatario/s

notificara/n a ADIF fehacientemente la modificacién habida.

Respecto del arrendatarlo/s fallecido/s se excluye expresamente la aplicacién del art. 33 de la Ley

29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (en adelante, LAU.).

CUARTA: OBJETO Y DESTINO.

El inmueble o espacio objeto de la cesién serd el descrito en las condiciones particulares y sus

anexos. Su emplazamiento y dimensiones se haran constar en los planos que se incorporaran como

anexa al mismo.
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El arrendatario deberd destinar el inmueble o espacio arrendado a-la-actividad que se especifique

en el condicionado particular, quedando terminantemente prohibido al arrendatario destinarlg, 2

uso o actividad distinta de la pactada en el condicionado particular.

S
e

El incumplimiento de lo anterior serd necesariamente causa de resolucién del contrato ya qu

ambas partes lo consideran de caracter esencial y como elemento determinante de la formacion del

consentimiento y causa del mismo.

QUINTA: DURACION DEL CONTRATO

La duracién del contrato serd la establecida en las condiciones particulares.

Prérroga del contrato: En ninglin caso podra entenderse que opera la tacita reconduccion. El

contrato quedara expresamente extinguido por el transcurso del plazo establecido.

La prérroga del contrato sélo podrd llevarse a cabo mediante acuerdo previo, expreso y por escrito

de las partes.

Para el caso en que ADIF hubiere preavisado la finalizacion del contrato y, llegado éste a su término,
el arrendatario no hubiere dejado libre y a disposicién de ADIF el inmueble cedido, ademas de
ejercitar esta Gltima las acciones legales a que hubiere lugar en derecho, conducentes al desahucio
correspondiente, se entendera que los dafios y perjuicios ocasionados a la misma ascienden, como
minimo, al importe de las fianzas legal y contractualmente constituidas que, por tanto, ADIF podra
ejecutar, sin que ello sea obsticulo para una posterior reclamacién de los dafios y perjuicios

realmente causados en la parte que exceda del importe de las citadas garantfas.

SEXTA: RENTA.

La renta se abonard por el arrendatario por periodos anticipados y en el lugar y forma gue se

indique en el condicionado particular,
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En el caso de renta variable, ADIF podré exigir que se realice una auditorfa anual, o bien aplicar otro

medio de verificacién de los ingresos con objeto de contrastarlos con los facilit'addg_.;.jp,_g_"'“' el

arrendatario o cesionario, siendo su coste a cargo de éste,

£, I\

En defecto de lo estipulado al respecto por las partes en el condicionado particular, las ré\‘?iis-ibﬁes'ﬁde
la renta se efectuaran el 1 de enero de cada afio de conformidad con la variacién anual del ndice de
Garantia de Competitividad o, en su defecto, del {ndice de Precios al Consumo nacional general, y
tendran cardcter acumulativo, tomando como base la renta inicialmente convenida, y para las

sucesivas, la renta revalorizada {renta més incrementos) como consecuencia de actualizaciones

precedentes.

SEPTIMA; FIANZAS LEGALES Y GARANTIAS.
Para la formalizacion del contrato, el arrendatario debera acreditar la prestacion de la fianza que

regula el articulo 36 de la LAU.

A partir del tercer M afio de vigencia del contrato ADIF podra requerir del arrendatario la

actualizacién de dicha fianza hasta hacerla equivalente al importe de dos mensualidades de la renta

vigente.

1 | 3 ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomento al mercado de alquileres de viviendas (BOE n® 134, de
5 de junio de 2013, pagina 42.244) modificé el articulo 35 de Ja Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos

en los siguientes términos:
"Veinte, Los apartados 2y 3 del articulo 36 quedan redactados en los sigufentes términos:

«2. Durante los tres primeros ufios de duracidn del contrato, lu fianza no estard sufeta a actualizacidn, Pero cada vez que el
arrendamiento se prorrogue, el arrendador podrd exlglt que la fianza sea incrementida, o el arrendotario que disminuya, hasta

hacerse igual a una o dos menstialidades de la renta vigente, segdn proceda, ol tlempo de la prorrogua.

3. La actualizacién de la fionza durante el periodo de tiempo en que el plazo pactado para el arrendamiento exceda de tres afios, se

regird por lo estipulado al efecto por las partes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacion de la renta se presumird

querido también para la actualizacion de la fianza.»
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Asimismo, en las condiciones particulares del contrato podrén establecerse cualesquiera otros tipos
de garantia, para responder del exacto y cabal cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el

mismo, que se deberdn mantener hasta la extincién de todos los efectos juridicos del contrato y

estaran afectas al buen fin del arrendamiento asf como al pago de las indemnizaciones gue

4

ensu.

caso corresponda abonar al arrendatario

Finalizado o extinguido el contrato ADIF devolvera las garantias existentes al arrendatario, salve quie
proceda ejecutarlas, y sin perjuicio del derecho que le asista de reclamar el importe de las

mensualidades que no hubieran podido hacerse efectivas por resultar el importe de las garantias

ejecutadas insuficiente.

Lo establecido en los parrafos anteriores se entiende sin perjuicio de la responsabilidad total que en

todo caso corresponda al arrendatario por el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones

asumidas frente a ADIF en virtud del contrato.

OCTAVA: INTERESES DE DEMORA.

En caso de demora en el pago de la renta o cantidades asimiladas que deba satisfacer el
arrendatario, éstas devengaran a favor de ADIF el interés legal, previsto seglin la legislacion vigente,
desde la fecha en que se produzca el impago. Todo ello sin perjuicio de la facultad de ADIF en orden

ainstar la resolucion del contrato.,

El devengo de los intereses se producird en el momento en que el arrendatario incurra en mora, sin
necesidad de resultar requerido de pago por ADIF. Cualquier pago que a partir de dicho momento

efectlie el arrendatario se imputard, en primer lugar, a intereses devengados.

NOVENA: OBRAS DE PRIMER ESTABLECIMIENTO, CONSERVACION Y MEJORAS.

El arrendatario llevard a cabo las obras necesarias para la puesta en funcionamiento de la actividad
a que se vaya a destinar el inmueble arrendado, procediendo, ademds, a su equipamiento con
cuantas instalaciones se precisen (suministro de energfa eléctrica, agua, gas, refrigeracion,

calefaccién, etc.) de acuerdo, todo ello, con el proyecto que, al efecto, deberd aprobar ADIF, en el
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comunicacién escrita en este sentido.

o Ve < :
Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesquiera otros que pudieran ser susceptibles = -

o no de individualizacién mediante aparatos contadores seran de cuenta y cargo del arrendatario,
contratandolos a su costa con las empresas suministradoras, siendo también de su cuenta: E
eventual adquisicién, instalacién, reparacién y sustitucién de los correspondientes aparatos
contadores; los gastos de instalacién, conservacién y reparacion de las instalaciones de tales
suministros y el costo de las modificaciones que en ellas deba realizarse por disposicién o

imperativo legal o administrativo si fuere el caso, Todo lo anterior se entiende con absoluta

indemnidad de ADIF.

La ejecucién de las obras se llevard a cabo bajo la supervision de ADIF, si bien dicha funcidn de
supervisién en ningtin caso eximiré de responsabilidad al arrendatario o a quien lleve a cabo las
obras por los defectos o fallos que puedan derivarse de la ejecucion o estado de las mismas, ni

tampoco eximira al arrendatario del pago de la renta.

Durante la vigencia del contrato, el arrendatario cuidara de la conservacion del inmueble e
instalaciones objeto de aquél, para lo que efectuara por su cuenta y cargo todas las reparaciones

que fuesen necesarias para ello, asi como las obras de previsién que resulten convenientes para

evitar cualquier género de dafio o menoscabo en el inmueble.

Si el arrendatario advirtiere la necesidad de reparaciones urgentes debera ponerlo en conocimiento

de ADIF a la mayor brevedad.

El arrendatario est4 obligado a consentir que ADIF lleve a cabo, en el inmueble objeto del contrato,
las obras que exija el servicio general del inmueble y permitir, llegado el caso, el depdsito en dicho
inmueble de las herramientas y materiales necesarios para ello, asi como la entrada y permanencia,

durante el tiempo preciso, del personal que haya de ejecutar las obras.
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ADIF se reserva el derecho de exigir al arrendatario la realizacién de las obras de reforma que

estime necesarias, en cuyo caso el arrendatario podra optar por llevarlas a cabo o hien_por

renunciar al contrato.

Cuando el arrendatario, por propia iniciativa, pretenda llevar a cabo obras de reforma ‘o mejor»
acondicionamiento, deberd cohtener, necesariamente, la autorizacion previa y escrita de ADIF,
debiendo acompafiar a su solicitud el proyecto y presupuesto de ellas que, en ningtin caso, podran

menoscabar o alterar la seguridad del edificio del que el inmueble o las instalaciones formen parte.

Cualesquiera obras que pudieran precisar el inmueble o sus instalaciones, incluyendo la decaracion,

_pavimentacion,. etc., seran.de.la_exclusiva.cuenta.y. cargo.del arrendatario..Serén.igualmente.de.... ...

cuenta y cargo del arrendatario todas aquellas licencias o permisos necesarios para la ejecucion de

cuantas obras de primer establecimiento, reforma o conservacién sea preciso llevar a cabo en el

inmueble objeto del contrato.

Las obras, instalaciones o mejoras que se lleven a cabo, quedaréan siempre en beneficio de ADIF una
vez extinguido el contrato, sin derecho alguno por parte del arrendatario a contraprestacion de
ningln tipo; de igual forma, las obras e instalaciones llevadas a cabo por el arrendatario no podrén
ser aplicadas a la compensacién de cualquier desperfecto o deterioro que haya podido producirse

en el inmueble y que se detecte a la finalizacion del contrato.

No obstante lo anterior, sl por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones
urbanfsticas se decidiera por ADIF o la administracién actuante un cambio de uso de los inmuebles
objeto de arrendamiento que conllevase la extincién anticipada de este contrato, ADIF vendra
obligado a resarcir a la PARTE ARRENDATARIA con las cantidades equivalentes a la inversion no

amortizada, siempre que tal inversién hubiera sido previamente y de forma expresa y escrita,

autorizada por ADIF.

A estos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autorizadas por ADIF quedaran
amortizadas en su totalidad a la finalizacién del periodo de vigencia pactado o de cualesquiera de

sus prérrogas, siendo para estos supuestos el perfodo de amortizacion el equivalente a las
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anualidades que restaren hasta finalizar la referida vigencia o cualesquiera de las prormgas
UGl

mediante el sistema de amortizacién que se establezca en cada caso.

Cuando en el contrato no se haya especificado ningtin sistema de amortizacion se entendj@ra,qu_é, _

subsidiariamente, se utilizarg un sistema de amortizacién lineal.

Se excluye la aplicacién del art. 30 en relacién con los arts. 21, 22 y 23, todos de la LAU.

DECIMA; RESPONSABILIDADES,

El arrendatario es el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales, puedan

ocasionarse a ADJF o0 a terceros y sean consecuenua djrecta o indirecta del mmueb[e arrendado,

exnﬂiendo de toda responsabllldad a ADIF |nduso pon danos derl\fados de msta[acuones para
servicios y suministros, quedando especialmente exento de responsabilidad por las filtraciones,
humedades, desperfectos o averias en el inmueble arrendado o que se deriven de las instalaciones

del mismo, tado ello entendido en el mas amplio sentido,

Quedar4 ADIF Igualmente exento de toda responsabilidad respecto a los actos que cometiesen las

personas dependientes del arrendatario frente a terceros, respecto a los cuales responderd siempre

el arrendatario.

A estos efectos y para responder de las obligaclones mencionadas, el arrendatario , como condicién
indispensable y previa para firmar el acta de entrega del local, habra tomado a su cargo, la
oportuna poliza de seguros, en la que se incluyan las coberturas de riesgo de incendio y dafios en
general, asf como de la responsabilidad civil para la cobertura de dafios corporales y/o materiales

causados a terceros, por una cuantia no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL (150.000,00) euros por

siniestro,

La péliza de Seguro de Incendios y Dafios en general debera garantizar, en caso de siniestro, el
abono de la indemnizacién correspondiente, siendo ADIF beneficiario en su totalidad, con caréacter
exclusivo, a cuyo fin se le designard como tal en la péliza suscrita. En el supuesto de gue ADIF

perciba la correspondiente indemnizacién, como consecuencia de haberse producido alguna de las
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situaciones cubiertas por la péliza del seguro, esta sera de aplicacién a la restauracion del inmueble
siniestrado sin gue ello releve al arrendatario, en ningtin caso, de la obligacion que le incumbe de

mantener en buen estado de conservacion el inmueble arrendado y sus instalaciones, por lo que, si

se produjeran gastos de importe superior a la indemnizacién percibida, el arrendatario asumirad

pago de la diferencia.

Cuando un incendio o desperfecto originado en el inmueble objeto del contrato afectara-a-otras’
dependencias de ADIF, el arrendatario respondera de los dafios o desperfectos causados, si hubiera

responsabilidad por su parte y la péliza suscrita no cubriere en su totalidad el importe de tales

desperfectos.

En el supuesto de Que ADIF fuera condenado cormo responsable c;\ni en pror_edlmtento CIVI| 0 penal

0 sanc;onado como consecuencia de cua[qwer acu\ndad 0 mactlwdad atribuible al arrendatauo

incluidas las derivadas de la falta de obtencién de licenclas administrativas y del incumplimiento de
la normativa medioambiental, éste quedara obligado a reintegrar, en el plazo de treinta (30) dias
desde el requerimiento que al efecto le haga ADIF, el montante dinerario que se derive del fallo de

la sentencia o de la sancién, o de los gastos totales que hubiere necesitado efectuar ADIF para no

resultar sancionado.

DECIMOPRIMERA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

Fl arrendatario se obliga a:

° Observar cuanta norma, reglamento o estatuto emita ADIF para el desarrollo de actividades
rmercantiles dentro de recintos ferroviarios, en su caso, y a ejecutar las indicaciones de ADIF en
orden a la reparacién y conservacion del inmueble en lo que afecte a instalaciones y servicio
ferroviario. En particular, deberd observar las prescripciones derivadas del articulo 16 de la Ley
38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, en relacién con las obras y actuaciones a

realizar en las zonas de dominio publico y de proteccién de la infraestructura ferroviaria.

a Conservar en su actual estado y configuracion el inmueble, reparando los deterioros que

pudieran producirse en el mismo, asegurando su conservacion en perfecto estado e impidiendo

toda usurpacién o novedad dafiosa por parte de terceros.
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en la parte expositiva,

° Desarrollar las medidas de seguridad del inmueble arrendado a su cuenta y cargo, y siempre

coordinadas con los servicios de Seguridad de ADIF.

° Devolver a ADIF, al extinguirse el contrato, el inmueble arrendado en perfecto estado de

conservacién y con su actual estructura y configuracion, salvo que durante la vigencia del contrato
ADIF hublera autorizado expresamente y por escrito la realizacion de obras que comporten su

modificacién, en cuyo caso la devolucién del mismo se hara con las modificaciones autorizadas, a

menos ¢ue en la autorizacion se dispusiera otra cosa.

° En materia de Riesgos Laborales, ademés de la normativa comunitaria, estatal y autonomica,
a cumplir en su caso la normativa derlvada del Procedimiento Operativo de Prevencién (P.O.P. N°

16) sobre "Directrices Generales aplicables a empresas que realicen actividades en centros de

Trabajo del ADIF".

o En materia de Responsabilidad Medioamblental, cumplird en todo momento la legislacién
aplicable, que debera conocer previamente a su relacién contractual con ADIF en todo aquello que
le pudiera afectar. El arrendatario deberd contar con todas las licencias y autorizaciones
medioamblentales precisas para la implantacién y desarrollo de la actividad en el inmueble

arrendado, comprometiéndose a acreditar su obtencién o, en su caso, su innecesariedad a ADIF.

o En materia de Gestién de Residuos, a retirar los residuos de cualquier tipo y en cualquier
estado flsico producidos a consecuencia de su actividad en instalaciones de ADIF y a notificar con
antelacion suficiente la posible generacién de vertidos, contaminacién, emision a la atmoésfera o

generacion de olores, ruidos o vibraciones que pudieran resultar molestos durante su trabajo en
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instalaciones de ADIF y que no podrdn suponer en ningdn caso problemas de tratamiento, gue en

todo caso, serén evacuados por el proveedor y si, pese a lo indicado, ADIF asumiera algtin coste no

previsto por causa del trabajo del arrendatario o de su producto, ésta cantidad seré repercutida.al
arrendatario, quien se abliga a satisfacerla.
Antes del 30 de enero de cada afio remitird a ADIF un informe sobre los residuos generados, su
clase y cantidad, junto con los correspondientes certificados emitidos por el gestor de residuos
autorizado que los haya retirado, del sisterna empleado y de las medidas de prevencion existentes,
aportando los certificados existentes al efecto.

Asf mismo, llegada la extincién del contrato, si se hubieran llevado a cabo actividades susceptibles

de provocar la contaminacion del inmueble, el arrendatario deberé aportar Certificado emitido por

entidad independiente acreditando su correcto estado asf como las actuaciones que se hayan

DECIMOSEGUNDA: EXCLUSION DE LOS DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO Y PROHIBICION DE
CESION.

El arrendatario no podréa ceder, traspasar ni subarrendar por ningtin titulo el inmueble arrendado
sin el consentimiento expreso y escrito de ADIF. La cesidn, traspaso o subarriendo inconsentidos

serdn causa suficiente para la resolucién del contrato de arrendamiento.

Se excluye expresamente la aplicacion del articulo 32 de la L.AU,

Se excluye igualmente el derecho de adquisicion preferente previsto en el art. 31 en relacion con el

art. 25 de la LA.U.

DECIMOTERCERA: SUSPENSION DEL CONTRATO,

El arrendatario tendra éste derecho a optar entre suspender el contrato o desistir del mismo ( sin

indemnizacién de ninguna clase) sélo y exclusivamente cuando se den alguna de las siguientes

circunstancias:




@é

ADMINISTRAGOR DE
IMFRAESTRUCTIRAS TERRCVIARIAS

1) Cuando la autoridad competente o ADIF acuerden (en beneficio del servicio publico ferroviario)la - .

ejecucién de obras -en el inmueble arrendado o en la estacién o recinto donde éste s&-halle

ubicado- que hagan imposible, al arrendatario, el desarrollo de su actividad en el inmueble.} -

2) Cuando la autoridad competente o ADIF acuerden (porque asi lo demande o aCOh'Sé]E{,- .

explotacién o el servicio publico ferroviario) el cierre temporal de la estacion,

La suspensién del contrato supondré, hasta la terminacién de las obras, la paralizaciéon del plazo del
contrato y la suspension de la obligacién del pago de la renta. No obstante, reiniciado el contrato, se
computaré el tiempo transcurrido para la actualizacién de la renta conforme a los haremos que

establezca el contrato o, en su defecto, este pliego de condiciones generales.

DECIMOCUARTA: RESOLUCION DEL CONTRATO.

__El contrato podra resolverse por cualquiera de las siguientes causas: ...

a) Cuando por necesidades del servicio plblico ferroviario o por razones urbanfsticas se decidiera

por ADIF o la administracién actuante el cambio de uso del inmueble.

b) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
asumido o correspondiera al arrendatario.

) La falta de prestacién y depésito del importe de la fianza legalmente establecida o de sus
actualizaciones.

d) La falta de prestacién de las garantfas adicionales pactadas y, en su caso, la falta de reposicién de
las mismas.

e) La falta de cobertura de los seguros convenidos, ya sea originaria o sobrevenida.

f) No destinar el arrendatario el inmueble a la actividad expresamente pactada,

g) La realizacion en el inmueble de actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas,

h) La imposicion de una sancién administrativa grave en relacion con el ejercicio de la industria o
actividad que lleve a cabo el arrendatario en el inmueble.

i) El subarriendo, cesidn o traspasc inconsentidos.

j) La realizacion de dafios causados dolosamente en el inmueble, o de obras no consentidas por el

arrendaclor cuando sea necesario su consentimiento (e]. las relacionadas con el aspecto externo del

inmuehle en consonancia con el recinto ferroviario).
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acceso a ellos,
) Finalizacién, denegacién o retirada de las licencias administrativas que fueran necesarias.para el .
desarrollo de la actividad. -

m) Incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones contempladas en este Pliego de Condiciones

Generales o en el pliego de condiciones particulares.

DECIMOQUINTA: EXTINCION DEL CONTRATO.

Ademés de por las restantes causas contempladas en este pliego, el contrato de arrendamiento se

SO 111 47:(11| =1 o) HUNPERIUSIST——————— e

a) Transcurso del plazo de vigencia contractualmente establecido o del previsto para cualquiera de

sus prorrogas, excluyéndose expresamente la aplicacion del articulo 34 de la LAU,

h) Fallecimiento de la persona fisica arrendataria, en cuyo caso se excluye la subrogacion mortis
causa del art, 33 L.A.U. o, disolucién de la persona juridica arrendataria,
¢) Pérdida del inmueble arrendado por causa no imputable a ADIF.

d) Cierre definitivo del recinto ferroviario o del lugar donde se hallase ubicado el inmueble,
acordado por ADIF o por la autoridad administrativa competente, cuando ello obedeciese a las
especiales necesidades de la gestién y/o explotacién del servicio publico ferroviario, al interés

publico o a las demds causas referidas en el clausulado de este pliego.

e) Cualquier otra que acordasen las partes,

En ninguno de los casos previstos en esta clusula tendré el arrendatario derecho a indemnizacion

alguna.
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DECIMOSEXTA; ORDEN DE PRELACION NORMATIVA/CONTRACTUAL

En caso de discrepancia o confusién prevalecera:

lo establecido y desarrollado en el “Anexo 1 del Cuadro de Caracterfsticas del PIieg"('):"‘i‘s(ab_ref"'j‘f'

lo escrito en el “Pliego de Condiciones Particulares”.

- lo establecido y desarrollado en el “Pliego de Condiciones Particulares” sobre lo escrito en

este "Pliego de Condiciones Generales de los arrendamientos para uso distinto del de

vivienda”,

DECIMIOSEPTIMA: COMIPETENCIA,

El conocimiento y resolucién de cuantos litigios se deriven de las relaciones arrendaticias reguladas
por este pliego deberd sustanciarse ante los Juzgados y Tribunales que se fijen en las condiciones

particulares.

EL ARRENDATARIO POR EL ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

Fdo, Fdo.
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Expediente de Contrataciéon 2023-265-00031

ANEJO 1.F
MODELO DECLARACION RESPONSABLE

D./Dia. , con N.I.F. en nombre
y representacion, de , con N.ILF.
(propio o de la sociedad a quien represente), con domicilio en

Enterado/a del anuncio publicado en la pdgina web de ADIF del dia de

de , para la adjudicacion del expediente 2023-265-00031,
denominado "Arrendamiento de un (1) lote de inmuebles en la estacion de A Coruiia,
destinados a la actividad de cafeteria - restaurante, compuesto por el local n2 SAP
22830, ubicado en la terminal provisional de viajeros de la Estacion de A Coruna y los
locales n2 SAP 22825 y 22826 y espacio n2 SAP 22827, ubicados en la terminal de
viajeros definitiva de la estacidn de A Coruna", declara responsablemente:

19.- Que conozco y acepto de manera integra e incondicionada la totalidad del Pliego
de Condiciones Particulares de “Arrendamiento de un (1) lote de inmuebles en la
estacion de A Coruna, destinados a la actividad de cafeteria — restaurante,
compuesto por el local n2 SAP 22830, ubicado en la terminal provisional de
viajeros de la Estacion de A Corunia y los locales n® SAP 22825y 22826 y espacio
n2 SAP 22827, ubicados en la terminal de viajeros definitiva de la estacion de A
Coruna", sin salvedad o reserva alguna.

29.- Que la sociedad a la que represento esta validamente constituida y que conforme
a su objeto social puede presentarse a la presente licitacion, y que ostento la
debida representacion para la presentacion de la presente proposicion (SOLO PARA
EMPRESAS).

39.- Que la sociedad a la que represento no se halla incurso en ninguna de las
prohibiciones para contratar con el sector publico, relacionadas en el articulo 71
de la Ley 9/2017. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR SEA EMPRESARIO INDIVIDUAL)

Que no me hallo incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar con el
sector publico, relacionadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017. (QUITAR EN CASO DE
QUE EL LICITADOR SEA SOCIEDAD DE CAPITAL)

49.- Que la sociedad a la que represento (o el firmante de la declaracidn, cuando actue
en nombre propio) no mantiene deudas vencidas y exigibles con ADIF, E.P.E. y
ADIF-Alta Velocidad, E.P.E. a la fecha de presentacion de ofertas.

59.- Que la sociedad a la que represento cumple todas las condiciones exigidas
legalmente y en este Pliego de Condiciones para contratar. (QUITAR EN CASO DE QUE
EL LICITADOR SEA SOCIEDAD DE CAPITAL)
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En concreto, con respecto a la solvencia financiera declaro que:

la empresa/persona fisica (QUITAR LO QUE NO  CORRESPONDA)
dispone de un patrimonio
neto por importe igual o superior a ciento ochenta mil euros (180.000.-%) al
cierre del ultimo ejercicio econdmico para el que esté vencida la obligaciéon de
aprobacion de cuentas anuales.

la empresa/persona fisica (QUITAR LO QUE NO  CORRESPONDA)
dispone de un volumen neto
anual de negocio, referido exclusivamente a la actividad de restauracion, en el
mejor ejercicio fiscal dentro de los cinco (5) ultimos afios, de al menos
trescientos sesenta mil euros (360.000.-€), impuestos excluidos.

Por lo que respecta a la solvencia profesional, declaro que:

la empresa/persona fisica (QUITAR LO QUE NO  CORRESPONDA)
tiene experiencia acreditada
en la gestion de, al menos, tres (3) locales de actividad (explotados
directamente) del negocio de restauracion en el ambito nacional durante al
menos dos (2) afnos en los ultimos cinco (5).

la empresa/persona fisica (QUITAR LO QUE NO  CORRESPONDA)
se compromete a contratar,
al menos, dos personas para la ejecucion del contrato con una experiencia
profesional minima de cinco anos en la actividad de cafeteria-restaurante.
(SOLO PARA EMPRESAS DE NUEVA CREACION).

69.- (ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que la sociedad a la que represento se basa

en la capacidad de otras entidades para acreditar los criterios de solvencia. (En el
caso de que se vaya a acreditar la solvencia con medios externos, se debera aportar
declaracion responsable debidamente cumplimentada por la entidad en cuestion).

79.- (ELIMINAR EN CASO DE PERSONA FISICA) Que, en relacién con los datos relativos a

grupo empresarial, la sociedad a la que represento:

0 NO se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de
Comercio.

O SI se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Codigo de
Comercio.

En caso de respuesta afirmativa, se debera adjuntar una relacién completa de las
empresas que forman parte del grupo empresarial.

89.- (ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que, al ser una empresal/persona fisica

(QUITAR LO QUE NO PROCEDA) extranjera, declaro someterme a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias
que, de modo directo o indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en
su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.
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99.-

109.

1109.

Que manifiesta que los datos para practicar en esta licitacion toda clase de
requerimiento, comunicaciones y notificaciones con los efectos juridicos
establecidos por la Ley, son los siguientes:

Persona de contacto
Domicilio social
(ddigo Postal
Poblacién

Teléfono

Correo electrénico

En el supuesto de que concurra en Unidn Temporal de Empresas, los datos para
practicar en esta licitacion toda clase de requerimientos, comunicaciones y
notificaciones a la mencionada UTE, con los efectos juridicos establecidos por la
Ley, son los siguientes:

Persona de contacto
Teléfono
Correo electrénico

- Que me comprometo a aportar los documentos acreditativos del cumplimiento
de los requisitos de constitucion, apoderamiento, ausencia de prohibicion de
contratar, solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos, y, en
su caso, compromisos adicionales de solvencia, en el cualquier momento que asi
lo solicite ADIF y en todo caso, en el supuesto de que la propuesta de adjudicacion
recaiga sobre mi/a favor de la sociedad a la que represento (QUITAR LO QUE NO
CORRESPONDA), los aportaré integramente con caracter previo a la adjudicacion en
los términos establecido en este Pliego de Condiciones Particulares, asumiendo
plenamente las consecuencias de su incumplimiento o de su cumplimiento
defectuoso.

- El o los abajo firmantes declaran formalmente que la informacion comunicada
es exacta y veraz y ha sido facilitada con pleno conocimiento de las consecuencias
de una falsa declaracion de caracter grave, incluida la exclusion de la presente
licitacion y la aplicacion de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar
con Adif en futuras licitaciones.

El o los abajo firmantes declaran formalmente que podran aportar los certificados
y otros tipos de pruebas documentales contemplados sin tardanza, y se
comprometen a hacerlo cuando se les soliciten.
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MODELO DE FIANZA PROVISIONAL

En ,a de de 2024

(Banco, Caja de Ahorros o Companiia de Garantia
Reciproca) y en su nombre , con
representacion bastante para obligarse en este acto, segun resulta del poder notarial
otorgado con fecha ante el Notario de
, D/Dfa. ,
n? de protocolo , garantizamos a ADIF, con NIF Q-2801660H,
la cantidad de tres mil euros (3.000€) por cuenta de

, C.LF./N.L.F , cuya cantidad es
representativa de la fianza que le exige ADIF para responder de todas las obligaciones,
penalidades, gastos y demas condiciones derivadas de la Licitacidn Publica, expediente
numero 2023-265-00031, y objeto “Arrendamiento de un (1) lote de inmuebles en la
estacion de A Corufia, destinados a la actividad de cafeteria — restaurante, compuesto
por el local n2 SAP 22830, ubicado en la terminal provisional de viajeros de la Estacién
de A Corufia y los locales n2 SAP 22825 y 22826 y espacio n2 SAP 22827, ubicados en la
terminal de viajeros definitiva de la estacién de A Coruia”.

Declara este Banco que renuncia a toda discusion y se obliga, en caso de incumplimiento
de las obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes
indicada, al primer requerimiento de ADIF, sin que ésta deba justificar su
incumplimiento, insolvencia o negativa al pago, puesto que ADIF puede recurrir, para
cubrirse de la suma de que se trata, bien contra el deudor principal, bien contra la
entidad que garantiza, ya que una y otra quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccidn de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D.
O ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Numero o cédigo
ADVERTENCIAS

1. Sélo se admitirdn avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
2. Se redactaran en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cia. de Garantia Reciproca.
3. No se admitiran si su redaccion difiere del texto del presente modelo.

4. Debe figurar el nimero de aval y del registro.

5. El aval llevara sello de la entidad emisora y antefirma/s.
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ANEJO 3

MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTIA ADICIONAL DEFINITIVA

de de 20__

Muy Sres. nuestros:
El (Banco, Caja de Ahorros o Compaiiia de Garantia Reciproca) y en su
nombre D. , con representacién bastante para obligarse en
este acto, segln resulta del poder notarial otorgado con fecha __ ante el Notario de
, D. , N2 de protocolo , garantizamos
a ADIF, la cantidad de euros por cuenta de , C.ILF.IN.L.F

, cuya cantidad es representativa de la fianza que le exige ADIF para responder de todas
las obligaciones, penalidades, gastos y demds condiciones derivadas del contrato nimero 2023-265-
03101, y objeto "Arrendamiento de un (1) lote de inmuebles en la estacion de A Corufa, destinados a la
actividad de cafeteria — restaurante, compuesto por el local n2 SAP 22830, ubicado en la terminal
provisional de viajeros de la Estacién de A Corunia y los locales n2 SAP 22825y 22826 y espacio n2 SAP
22827, ubicados en la terminal de viajeros definitiva de la estacién de A Corufia" y por plazo hasta el
buen fin de la operacién.

Declara este Banco que renuncia a toda discusion y se obliga, en caso de incumplimiento de las
obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al primer
requerimiento de ADIF, sin que ésta deba justificar su incumplimiento, insolvencia o negativa al pago,
puesto que ADIF puede recurrir, para cubrirse de la suma de que se trata, bien contra el deudor principal,
bien contra la entidad que garantiza, ya que una y otra quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccidn de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D.
0 ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Nimero o cédigo
ADVERTENCIAS
1. Sodlo se admitiran avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
2. Seredactaran en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cia. de Garantia Reciproca.
3. No se admitiran si su redaccidn difiere del texto del presente modelo.
4. Debe figurar el nimero de aval y del registro.
5. El aval llevard sello de la entidad emisora y antefirmals.
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ANEJO 4

MODELO DE CARTA DE COMPROMISO

D. , con NIF , en calidad de
de la Entidad Mercantil , con CIF
y DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES en '

teléfono , correo electrénico .

DECLARA:

10- Que conoce y acepta el Pliego de Condiciones Particulares de la Licitacion Pdblica nimero de
expediente 2023-265-00031 para la adjudicacion de objeto “Arrendamiento de (1) lote de
inmuebles en la estacion de A Corufia, destinados a la actividad de cafeteria - restaurante,
compuesto por los siguientes inmuebles:

e Local n2 SAP 22830, ubicado en la terminal provisional de viajeros de la Estacidn de A
Coruna.

e Localesn2SAP 22825y 22826 y espacio n2 SAP 22827, ubicados en la terminal de viajeros
definitiva de la estacién de A Coruia.

20- Que, en el caso de resultar adjudicatario, se compromete a realizar la citada actividad con estricta
sujecion al mencionado Pliego de Condiciones Particulares y a su propia oferta.

30- Que manifiesta haber tenido en cuenta en su oferta la obligacién de someterse a cuantas
disposiciones sobre proteccidn y condiciones de trabajo resulten de aplicacién en el lugar donde
vayan a ejecutarse las obras de primera instalacidn y realizase la actividad.

Lo- Que se obliga a mantener vigente la presente oferta por seis (6) meses a contar desde la fecha de
apertura de las ofertas econdmicas.

Y para que conste y a los efectos correspondientes, firma la presente en , a

de

de
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