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(climatización, electricidad, agua etc.), pavimentos, mobiliario, cristalería, equipos informáticos, 
electrónicos y/o de comunicación.  
 
A medida que avancen las obras se prevé la apertura de la planta sótano, el paso inferior de Egia y 
las canceladoras ubicadas en dicho paso que darán acceso a las vías 1 y 6, quedando, a partir de ese 
momento, no operativa para los usuarios la vía 2. 
  
La situación descrita no tiene afectación física sobre el local comercial que se licita, pero sí supondrá 
un cambio en el movimiento de algunos de los viajeros al dejar de operar la vía 2 y poner en 
funcionamiento la vía 6.  
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3.4. ACTUALIZACIÓN DE LAS RENTAS, EN CASO DE PRÓRROGA. 

En el caso de formalizarse una prórroga conforme a lo recogido en el apartado 4.2 del CCC, la renta 
mínima garantizada y las rentas fijas correspondientes a las máquinas vending y a la terraza opcional, se 
actualizarán con un incremento del DOS POR CIENTO (2 %) anual. La base para cada revisión anual la 
constituirá el importe acumulado incluyendo la revisión de los años precedentes.  
 
La renta variable se actualizará en UN PUNTO PORCENTUAL (1 %) más respecto a la variable del décimo 
año del contrato. 

 

4. VIGENCIA 

4.1. Vigencia  

Vigencia 120 meses 

 

Inicio de la vigencia:  

- El contrato entrará en vigor en la fecha del Acta de Entrega del Local y finalizará a los 120 meses. 
 

- La recepción del local por parte del adjudicatario, que se formalizará mediante la correspondiente 
Acta de Entrega, se realizará, como máximo, a los TREINTA (30) días naturales a contar desde su 
puesta a disposición por parte de ADIF-Alta Velocidad, pudiendo conllevar la resolución del contrato 
el retraso en la recepción del local. 

 
- El devengo de la renta comenzará el día que se inicie la actividad en el local arrendado, que constará 

en la correspondiente Acta de Inicio de Actividad, y si no se hubiera firmado por no haber comenzado 
la actividad, la renta se devengará a partir de los 120 días naturales siguientes a la firma del acta de 
entrega del local.  

 
- La entrega del espacio se recogerá mediante Acta de entrega correspondiente. A lo largo de la 

duración del contrato podrá aumentar o disminuir la superficie y la renta a abonar por este espacio 
se reducirá o aumentará acorde a la superficie solicitada, mediante las actas preceptivas. Una vez 
firmada el acta de entrega tendrá una duración como mínimo de seis meses continuados (6 meses) 
desde la fecha de la misma. En cualquiera de los casos, la fecha en que finalizará el arrendamiento 
del espacio será la misma que la del local. 

 
4.2. Prórrogas 

Prórroga: Mediante acuerdo previo, expreso y siempre por escrito de las partes, se podrá prorrogar la 
duración de la vigencia inicial del contrato por un plazo que no podrá exceder de la mitad de la vigencia 
del contrato inicial, de conformidad con lo dispuesto en la normativa vigente que sea de aplicación en el 
momento de la prórroga. 
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5. PROCEDIMIENTO DE CONTRATACIÓN 

5.1. Criterios de valoración 

Abierto con varios criterios de adjudicación (Económico y técnico). 

 

5.2 Ponderación de los criterios de adjudicación 

Técnico 40 puntos  

Económico 60 puntos 

 

6. CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN Y PUNTUACIÓN 

Criterios  Puntuación Máxima 

Criterios técnicos 40 

- Marca 2 

- Oferta Gastronómica y Atención al Cliente 6 

- Proyecto técnico:  16 

- Inversión CAPEX total inicial: 16 

Criterios económicos (Renta Variable) 60 

 

La puntuación mínima de la oferta técnica deberá ser de al menos 24 puntos para que el licitador 
continue en el proceso de licitación y que sea abierta su oferta económica. Todas las ofertas que no 
alcancen este mínimo serán rechazadas. 

La valoración final máxima será de 100 puntos. 
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La acreditación documental de la suficiencia de la solvencia económica y financiera del empresario 
se efectuará mediante la aportación de las cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro 
Mercantil, correspondientes a los tres últimos ejercicios económicos para los que esté vencida la 
obligación de aportación y depósito de cuentas anuales, en la fecha límite de presentación de ofertas, 
si el Licitador estuviera inscrito en dicho registro.  

Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditarán su volumen anual de 
negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil 
o, en su caso, los modelos de declaraciones tributarias que correspondan. 

10.2. SOLVENCIA TÉCNICA-PROFESIONAL  

Haber tenido abiertos al público en algún momento y de forma simultánea, dentro de los TRES (3) 
años inmediatamente anteriores a la presentación de la oferta, DOS (2) o más locales de la actividad 
objeto de la presente licitación, explotados directamente por la empresa licitante. Los licitadores 
deberán aportar declaraciones tributarias censales de actividades económicas y locales abiertos, 
certificados de actividad, contratos ejecutados o documentos similares donde conste que la empresa 
que presenta oferta ha tenido abiertos al público en algún momento, dentro de los TRES (3) años 
inmediatamente anteriores a la presentación de la oferta, DOS (2) o más locales de la actividad objeto 
de la presente licitación, explotados directamente por la empresa licitante.  

Para la acreditación de la Solvencia Técnico/Profesional, la empresa de nueva creación, entendiendo 
por tal aquella que tenga una antigüedad inferior a cinco años, contados a partir de la fecha en la que 
adquirió su personalidad jurídica mediante su inscripción en el Registro Mercantil, computados hasta 
la fecha de finalización del plazo de presentación de ofertas, podrá presentar, en vez de lo exigido 
anteriormente, lo siguiente: 

Disponer de, al menos, dos personas, una con la categoría de Supervisora de Zona o equivalente 
y otra con la categoría de camarero o equivalente, para la ejecución del contrato, cada una con 
una experiencia profesional mínima de tres años en dichas categorías, debiendo presentar el 
certificado de funciones o informe de vida laboral donde pueda verse el grupo de cotización 
cuando le sea requerido por los servicios dependientes del órgano de contratación. Esto no 
implica que estas personas no puedan ser sustituidas durante el desarrollo del contrato por otras 
personas con la misma experiencia mínima requerida, previa comunicación al responsable del 
contrato. .  

 

11. DOCUMENTOS QUE DEBEN INCLUIRSE EN EL SOBRE Nº 1 

Los enumerados en la Estipulación 4 del PCP, los cuales son los siguientes: 

- Declaración responsable  
- Documento justificativo de la constitución de la garantía provisional, en su caso. (Estipulación 4 

del PCP y apartado 9 del CCC)  
- Compromiso de constitución de Unión Temporal de Empresas (U.T.E.), en su caso, u otra fórmula 

asociativa.   
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16.5. Otros 

No aplica. 
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ANEJOS del PCP 

 

Forman parte integrante del presente del PCP los siguientes Anejos:  

 
- Ficha Técnica con las características del inmueble. 

- Modelo de declaración responsable 

- Modelo de oferta técnica. 

- Criterios de valoración de la Oferta Técnica 

- Modelo oferta económica. 

- Modelo de Cuenta de Explotación Previsional. Este modelo se incluirá en el Sobre 
nº 3 de la Oferta. 

- Modelo de aval bancario para la garantía provisional. 

- Modelo de aval bancario para la garantía adicional. 

- Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos de edificación para uso 
distinto de vivienda de ADIF-Alta Velocidad aprobado por el Consejo de 
Administración de la entidad pública empresarial ADIF-Alta Velocidad en su sesión 
de 1 de abril de 2016. 

- Modelo de seguro de caución. 

- Modelo de Presupuesto de Inversiones. 

- Procedimiento operativo de prevención nº 16 (P.O.P.) 

 









  
        

Expediente 2024-162-00031 
 
 

3 
 

11º.- El o los abajo firmantes declaran formalmente que la información comunicada es exacta y 
veraz y ha sido facilitada con pleno conocimiento de las consecuencias de una falsa declaración 
de carácter grave, incluida la exclusión de la presente licitación y la aplicación de las 
prohibiciones e incompatibilidades para contratar con ADIF-Alta Velocidad en futuras 
licitaciones. 

 
El o los abajo firmantes declaran formalmente que podrán aportar los certificados y otros tipos 
de pruebas documentales contemplados sin tardanza, y se comprometen a hacerlo cuando se 
les soliciten. 
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ANEJO 
MODELO DE SEGURO DE CAUCIÓN 

(GARANTÍA ADICIONAL) 

 

�����Œ�š�]�(�]�������}���������^���P�µ�Œ�}�������������µ���]�•�v���E�X�Ñ���Y�Y�Y�Y�X 
 
�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�� �~���v�� �������o���v�š���� ���•���P�µ�Œ�����}�Œ�•�U�� ���}�v�� �E�/�&�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�X�� ���}�v�� ���}�u�]���]�o�]�}�� ���v��
�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�X debidamente �Œ���‰�Œ���•���v�š�������� �‰�}�Œ�� ���X�l���Ð�� �Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�X�Y�Y�� ���}�v��N�/�&�� �Y�Y�Y�X�Y�Y�X��
con poderes suficientes para obligarle en este acto, según resulta del bastanteo de poderes que se reseña 
en la parte inferior de este documento,  

 
ASEGURA 

 
�����Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�X��NIF ............. en concepto de tomador de seguro ante  ADIF-Alta Velocidad, con 
NIF Q-2802152-E en adelante Asegurado, hasta el importe total de 9.456,00.- �¦ (NUEVE MIL 
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS), en los términos y condiciones establecidos en la Ley 9/2017, 
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, y normativa de desarrollo, cuya cantidad es 
representativa de la GARANTÍA ADICIONAL que le exige ADIF-Alta Velocidad para responder de las 
obligaciones, penalidades, gastos y demás condiciones derivadas del contrato número 2024-162-00031, 
cuyo objeto es el �^���Œ�Œ���v�����u�]���v�š�}���������µ�v���o�}�����o�����v���o�������•�š�����]�•�v��������Donostia �t San Sebastián para destinarlo 
a la actividad de cafetería y, opcionalmente, terraza compatibles con la utilización como espacio de 
trabajo flexible�_���Ç���‰�}�Œ���‰�o���Ì�}���Z���•�š�������o�����µ���v���(�]�v���������o�����}�‰���Œ�����]�•�v.  
 
El Asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el artículo 57.1 del 
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas.  
 
La falta de pago de la prima sea única, primera o siguientes, no dará derecho al Asegurador a resolver el 
contrato, ni éste quedará extinguido, ni la cobertura del Asegurador suspendida, ni éste liberado de su 
obligación, caso de que el Asegurador deba hacer efectiva la garantía.  
 
El Asegurador no podrá oponer al Asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el 
tomador del Seguro.  
 
El Asegurador asume el compromiso de indemnizar al Asegurado al primer requerimiento de ADIF-Alta 
Velocidad, en los términos previstos en la Ley de Contratos del Sector Público y normas de desarrollo.  
 
El presente seguro de caución estará en vigor hasta que ADIF-Alta Velocidad con NIF Q-2802152-E o quien 
en su nombre sea habilitado legamente para ello, autorice su cancelación o devolución, de acuerdo con 
lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público y legislación 
complementaria.  

 
���v���Y�Y�Y�Y�X�X�X�Y�Y�Y�X�������Y�X���������Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�X���������Y�Y�Y�Y�� 
 

 



  

 
 

        
  
Firma: 
 

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORÍA JURÍDICA DE LA C.G.D. 
O ABOGACÍA DEL ESTADO 

 
Provincia               Fecha        Número o código 
 



Nº  SAP ACTIVIDAD SUPERFICIE (m²)

23518 Cafetería 98,72

23909 Terraza en vestíbulo (opcional) 15,00

�� �� �� ���� �� �� ���ã

�� ���ã

ANEJO

INVERSIÓN MÍNIMA GENERAL EN LOCAL

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES                       
EXPEDIENTE Nº  2024- 162- 00031                        

MODELO PRESUPUESTO DE INVERSIONES

TOTAL INVERSIÓN GENERAL EN LOCAL 

ESTACIÓN : DONOSTIA -  SAN SEBASTIÁN

OBRA CIVIL

MOBILIARIO

OTROS 

OBSERVACIONES DE ADIF:

NOTA: A CUMPLIMENTAR ÚNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO
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Directrices generales aplicables a 
empresas que realicen actividades en 
centros de trabajo de Adif 
 

PROCEDIMIENTO OPERATIVO DE PREVENCIÓN Nº 16 (P.O.P. 16) 

 

ANEXO II.- IMPRESO DE NOTIFICACIÓN DEL PROCEDIMIENTO 
Sometido a la consulta y participación de las personas trabajadoras (Capítulo V, Ley 31/1995). 

 
 
 
ESTACIÓN DE VIAJEROS DE SAN SEBASTIÁN �t 
DONOSTIA (ATOTXA) 
 

 

 

DG DE NEGOCIO Y OPERACIONES COMERCIALES 
SUBDIRECCIÓN DE GESTIÓN COMERCIAL. 

JEFATURA COMERCIAL NORTE. 
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ANEXO II.- IMPRESO DE NOTIFICACIÓN DEL PROCEDIMIENTO 

 

 

 

Empresa:  

Actividad:  

 

Sr. D. �Y�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X�X 

 

 

 

..................., .... de ................... de ........ 

 

 

 

Por la responsabilidad que confiere la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevención de Riesgos Laborales, 

y específicamente en su artículo 24 referente a información sobre riesgos existentes en los centros de trabajo 

de Adif, la Jefatura Comercial Norte de la Dirección General de Negocio y Operaciones Comerciales de Adif, 

procede a la notificación del documento "Directrices generales aplicables a empresas que realicen actividades 

en centros de trabajo de Adif", correspondiente al centro de trabajo de Estación de Viajeros de San Sebastián 

�t Donostia (Atotxa). 

 

 

 

Recibí conforme:   

 

 

Fdo.: 

 

 


